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NOTA JUSTIFICATIVA

Considerando o esforco realizado pela Autarquia ao aderir ao Programa
Especial de Realojamento no sentido de desenvolver uma politica de habita¢ao
social efectiva que responda as caréncias habitacionais do Concelho;

Tendo em conta a inexisténcia de um Regulamento que a semelhanca do
Regulamento do Regime de Propriedade Horizontal regule os direitos e os
deveres dos inquilinos dos prédios de Patriménio Habitacional Municipal;

Face a necessidade de salvaguardar o patrimoénio habitacional existente e
futuro, a necessidade de criar nos inquilinos habitos de apropriagdo e
responsabilizacdo pela sua casa e pelas partes comuns, bem como dotar os
arrendatarios do sentido da pertenca, do cuidado e da preservacao do edificio

e da zona envolvente;

Querendo dotar os prédios do dominio privado municipal que se encontram
arrendados de regras semelhantes as condominais, embora de forma
adaptada, apresenta-se o presente Regulamento elaborado ao abrigo do art.
241° da Constituicao da Republica Portuguesa, do art. 24°, alinea d), da Lei n®
159/99, de 14 de Setembro e do artigo 53°, n? 2, alinea a), da Lei n® 169/99, de
18 de Setembro, republicada em anexo a Lei n® 5-A/2002, de 11 de Janeiro.
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CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1.2
(Objecto)
1. Constitui objecto deste Regulamento a boa gestdo, o uso, a fruicdo e
conservacao pelos arrendatarios das partes comuns dos prédios com
fracgbes habitacionais do dominio privado do Municipio da Moita.

2. Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se partes comuns:

a) O solo, bem como os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras
e todas as partes restantes que constituem a estrutura do prédio;

b) O telhado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados ao
uso de qualquer fraccao.

c) As entradas, vestibulos, escadas e corredores de uso ou
passagem comum a dois ou mais condéminos;

d) As instalacbes gerais de agua, electricidade, ar condicionado, gas,
comunicacoes e semelhantes.

3. Presumem-se ainda comuns:

Os patios e jardins anexos ao edificio;

Os ascensores;

As dependéncias destinadas ao uso e habitagdo do porteiro;

As garagens e outros lugares de estacionamento;

Em geral, as coisas que nao sejam afectadas ao uso exclusivo de
um dos condéminos
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~ ARTIGO 2.2
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O presente Regulamento aplica-se a todos os arrendatarios, e elementos dos
seus agregados familiares que com ele coabitem, de habitacées do dominio
privado do Municipio da Moita.

CAPITULO I

DIREITOS E DEVERES DOS ARRENDATARIOS

ARTIGO 3.2
(Direitos dos arrendatarios)

Os arrendatérios tém o direito de usar e fruir as partes comuns do edificio.

ARTIGO 4.°

(Deveres dos arrendatarios)

1. Constituem deveres dos arrendatarios e correspondente agregado familiar,

quanto as partes comuns do edificio:

a) Manter as escadas e os patamares de escadas em boas condi¢coes de

higiene, limpeza e conservagédo adequadas;

b) Depositar o lixo apenas em local proprio;

c) Nao fazer barulhos que incomodem os vizinhos, sobretudo no periodo
compreendido entre as 22 horas e as 7 horas da manha;

d) Manter a porta de entrada do prédio fechada;

e) Zelar pelo bom estado de conservagcdo de fechaduras, interruptores,
caixas eléctricas, caixas de gas, telefones, televisdo, torneiras,
contadores ou outros equipamentos;

f) Pagar uma quota mensal para fazer face, nomeadamente a despesa de
manutencao, conservacao e reparagao.

g) Guardar o lixo em sacos bem fechados que devem ser colocados nos
contentores préprios, de modo a ndo pde em perigo a higiene e a saude
publica;
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h) Ter cuidados redobrados em relacao a higiene e sossego nas partes

)

comuns quando possuir animais de estimagdo que possam suja-las ou
fazer barulho;

Respeitar e cumprir todas as deliberacbes da Assembleia de
arrendatarios.

2. E expressamente proibido aos arrendatarios e correspondente agregado

familiar, quanto as partes comuns do edificio:

a) Realizar quaisquer obras sem permissdao da Camara Municipal;

b) Dar-lhes usos diferentes dos fins a que se destinam ou que sejam

prejudiciais aos bons costumes e as boas relacoes de vizinhanca;

c) Colocar nas arrecadacdes e zonas de circulagdo quaisquer bens

préprios, nomeadamente utensilios, mobilias, bicicletas e motos;

d) Executar assados, queimadas e a emitir fumos de qualquer natureza nas

partes comuns do edificio;

e) O acesso a cobertura e ao telhado sem o conhecimento e permissao da

Céamara Municipal;

Violar ou destruir os equipamentos que integram as partes comuns,
designadamente fechaduras, interruptores, caixas eléctricas, caixas de
gas, telefones, televisdo, torneiras ou contadores;

g) Despejar aguas, lancar lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer

natureza pelas janelas ou em areas que afectem os vizinhos;

h) Ter um comportamento que prejudique o bem-estar ou ponha em risco a

3.0

seguranca dos vizinhos;

valor da quota mensal mencionada na alinea f) do n® 1 € de 3 €, sendo

actualizada anual e automaticamente com efeitos reportados a 1 de Janeiro
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de cada ano segundo a evolu¢cdo média anual do indice de pregos no
consumidor, sem habitacdo (taxa de inflagdo) registada do ano

imediatamente anterior pelo organismo oficial de estatistica.

CAPITULO 1l
ASSEMBLEIA E REPRESENTANTES

ARTIGO 5.2
(Assembleia de arrendatarios)

1. A assembleia de arrendatarios devera reunir obrigatoriamente no primeiro
més do ano para apreciacdo das contas do ultimo ano e aprovacao do
orgamento.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, podera a assembleia de
arrendatarios reunir-se quando necessario for.

3. A assembleia é convocada pelo representante mediante aviso feito com 10
dias de antecedéncia a todos os inquilinos, afixada em local comum do
prédio ou outro aprovado previamente e devera indicar o dia, a hora, local
da reunido, bem como a ordem de trabalhos.

4. O aviso convocatorio previsto no numero anterior devera ser enviado para a
Divisdo de Assuntos Sociais da Camara Municipal.

5. As deliberagdes sao tomadas por maioria dos inquilinos existentes no
prédio.

6. Se ndo comparecer o numero de arrendatarios suficiente para formar
maioria e na convocatéria nao tiver sido desde logo fixada outra data, é
convocada nova reunido dentro de dez dias imediatos.

7. Esta nova assembleia pode deliberar desde que constituam pelo menos
metade dos inquilinos do prédio

8. De cada reuniao deve ser lavrada acta que sera assinada por todos o0s
presentes e obrigatoriamente enviada a Divisdo de Assuntos Sociais.
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9. Os inquilinos que faltarem a reunido referida no numero anterior, deverdo

receber a respectiva acta num prazo maximo de 15 dias.

ARTIGO 6.2
(Eleicao e exoneracédo dos representantes dos inquilinos)

1. Constitui requisito para a eleicdo de representante dos inquilinos ter a renda
em dia e efectuar o pagamento atempado da quota mensal.

2. Os representantes, num total de dois arrendatarios, sao eleitos e
exonerados em assembleia de arrendatarios convocada pela Céamara
Municipal.

3. Deve existir sempre na entrada do prédio, ou noutro local visivel a todos os

moradores, uma placa com a identificagdo do representante dos inquilinos.

ARTIGO 7.2
(Mandato dos representantes)

1. O periodo de funcdes é de um ano, renovavel por iguais periodos.

2. No desempenho das suas fungdes, os representantes serdo coadjuvados
por técnicos do Municipio, DASC/DAS que terao direito de participagcao nas
reunides da assembleia de arrendatarios.

3. Né&o assiste direito de voto aos técnicos do Municipio.

ARTIGO 8.2
(Funcbes dos representantes)

1. Os representantes de prédio tém as seguintes funcoes:

a) Convocar a assembleia de arrendatarios;
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b) Receber a quota mensal de cada inquilino, nos termos acordados
na ultima assembleia de arrendatarios;

c) Elaborar os orcamentos anuais de receitas e despesas e
apresentar contas a Assembleia de arrendatarios;

d) Regular e zelar pelo uso das coisas comuns e servicos de
interesse comum;

e) Executar as deliberacbes da assembleia;

f) Representar os arrendatarios perante a Camara Municipal;

g) Colaborar com os técnicos municipais no ambito da gestdo da
habitacao social;

h) Redigir as actas conforme modelo constante do Anexo | a este
Regulamento e fornecé-las a todos os inquilinos e a Camara
Municipal;

i) Fazer lembrar aos inquilinos a importancia do cumprimento dos
deveres a que estao adstritos;

j) Apresentar as contas no final do mandato, em reunido de
assembleia.

k) Guardar e manter todos os documentos que digam respeito a

gestao das partes comuns;

ARTIGO 9.2

(Exoneracao dos representantes)

1. A actuacao contraria a lei ou ao presente Regulamento por parte do
representante no exercicio das respectivas fungoes devera ser+
comunicada de imediato a assembleia de arrendatarios.

2. Caso se verifigue manifesto desinteresse por parte do representante
pelas respectivas funcdes tal devera ser igualmente comunicado de

imediato a assembleia de arrendatarios.
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3. Em funcéao da gravidade da infraccao, o representante de prédio podera
ser exonerado do cargo de representante de prédio. Caso se verifique
esta situacao a Divisdo de Assuntos Sociais convocara uma reunido de
assembleia de arrendatarios para eleger substituto do representante

exonerado.

CAPITULO IV

SANCOES

ARTIGO 10.°
(Sancgdes aos arrendatarios)

O inquilino que nao proceda ao pagamento da quota mensal no més

correspondente ficara sujeito a um acréscimo de 50% no més seguinte.
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CAPITULO V

DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 11.°
(Delegacao de competéncias)

As competéncias conferidas a Camara Municipal nos termos do presente
Regulamento sdo delegaveis nos termos gerais.

ARTIGO 12.°
(Entrada em vigor)

Este Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicacdo edital.
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