HASTA PUBLICA

CONCESSAOQ DA EXPLORACAQ DA GESTAO E AMPLIACAO DAS PISCINAS
RECREATIVAS DO PARQUE ZECA AFONSO

CADERNO DE ENCARGOS

ARTIGO 1.° _
OBJETO E FIM DA CONCESSAO
1. Objeto a concessao do direito de exploracao da gestdao e ampliacdo das piscinas

recreativas do Parque Zeca Afonso, sito na Unido de Freguesias da baixa da Banheira e
Vale da Amoreira.

2. A concessao tem por finalidade de exploracao das piscinas (exteriores) Municipais do
Parque da Zona Ribeirinha na Baixa da Banheira, de acordo com as especificidades
técnicas previstas no presente Caderno de Encargos.

ARTIGO 2.°
EXERCICIO DO DIREITO DA CONCESSAO
1. A infraestrutura concessionada podera ser utilizada para o exercicio das atividades

referidas no n.° 2 do artigo 1.°.

2. A Concedente tera o direito de resolver o presente contrato se a Concessionaria, a
qualquer momento e por qualquer motivo, deixar de estar autorizada a exercer a
atividade objeto da concessao.

3. Se a Concessionaria mantiver o Espaco concessionado encerrado por um periodo
continuo superior a 30 (trinta) dias, ou por mais de 60 (sessenta) dias intercalados, a
Concedente tem o direito de resolver o presente contrato, salvo por motivo devidamente
justificado e previamente autorizado pela concedente.

4. A Concessionaria obriga-se a promover e a assegurar o funcionamento do espaco
concessionado segundo as regras do comércio, de acordo com os condicionamentos
inerentes e caracteristicos do comércio, em particular dos expressos no presente
caderno de encargos, e mantendo os mais elevados padroes de qualidade.

5. A Concessiondria, na exploracdo do espaco concessionado, na utilizacdo das areas
afetas a concessao e em todos os aspetos relacionados com o Empreendimento onde
esta integrado o espaco concessionado, obriga-se, por si, pelos seus empregados e pelos
utentes, a cumprir integralmente o disposto no presente Caderno de Encargos, bem
como em quaisquer outras normas dimanadas da Concedente, que disciplinem as
condigdes de utilizacao das areas e equipamentos da concessao.

ARTIGQ 3.° _
LOCAL AFECTO A CONCESSAO
Todo o espaco afeto a concessao, objeto de procedimento, encontra-se indicado na planta anexa

(anexo Il), que faz parte integrante do presente Caderno de Encargos.
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ARTIGO 4.°
PRAZO DE CONCESSAO E DIREITO DE RESGATE
1. O contrato de concessao sera celebrado pelo prazo de 10 (dez) anos, a contar da data

de assinatura do contrato de cessao de exploracao, e caducara decorrido o referido
prazo.

2. Findo esse prazo, o contrato renova-se por iguais periodos de 5 (cinco) anos,
automaticamente, caso nenhuma das partes o denuncie, por declaracao escrita, com
antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias em relacdo ao termo inicial ou
renovado, até ao maximo de 2 (duas) renovacoes.

3. Aentrega do espaco para a instalacao dos bens e equipamentos coincidira com a data
da celebracao do contrato.

4. Decorrido o prazo da concessao, cessam para a Concessionaria todos os direitos
emergentes do contrato de concessao, sendo o espaco objeto da concessao devolvido
ao Municipio da Moita, em perfeito estado de conservacao e livre de quaisquer énus ou
encargos, e sem direito a qualquer indemnizacao.

5. A Concedente podera exercer o direito de resgate da concessao, por razoes de interesse
publico, a partir do fim do primeiro terco do prazo da concessao, a contar da data da
celebracao do contrato.

6. O resgate é notificado a Concessionaria com, pelo menos, 30 (trinta) dias de
antecedéncia.

7. Em caso de resgate, a concedente assume automaticamente os direitos e obrigacoes da
Concessionaria diretamente relacionados com as atividades concedidas desde que
constituidos em data anterior a da notificacao referida no nimero anterior.

8. As obrigacoes assumidas pela Concessionaria apés a notificacao referida no 9.6. apenas
vinculam a Concedente quando esta haja autorizado, prévia e expressamente, a sua
assuncao.

9. Em caso de resgate, a Concessionaria retirara todo o equipamento de que é proprietaria.

10. A caucao e as garantias prestadas sao liberadas um més apds a data do resgate,
mediante comunicacao dirigida pela Concedente aos respetivos depositarios ou
emitentes.

_ ARTIGO5.°
INICIO DA EXPLORAGAO
O inicio da exploragao tera lugar no prazo maximo de 20 (vinte) dias ap6s a celebracao do
contrato

ABTIGO 6.°
PRECO DA CONCESSAO E FORMA DE PAGAMENTO
1. O pagamento do preco da concessao sera devido a partir da data da assinatura do

contrato, ocorrendo o pagamento da primeira renda até ao dia 8 do més seguinte,
subjacente a assinatura do contrato.

2. 0 pagamento do prego da concessao sera efetuado em duodécimos mensais, a liquidar
até ao dia 8 de cada més, entendendo-se que se o (ltimo dia for um sabado, domingo
ou feriado, o prazo terminara no dia Gtil imediato.

3. Na falta de pagamento no prazo definido, 0 mesmo sb sera aceite com acréscimo de
juros calculados a taxa legal em vigor.

4. Arenda mensal é atualizada anualmente, com efeitos a partir de 1 de janeiro, com base
na variacao anual do indice geral de precos no consumidor, excluindo habitagao,
conforme os dados do organismo oficial de estatistica. Enquanto a taxa de inflacao de
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dezembro nao for divulgada, a renda do ano anterior continuara a ser paga
temporariamente, sendo a diferenca acertada junto com o pagamento do més seguinte
a publicacao dos dados oficiais.

ARTIGO 7.°
SEGUROS

1. Para além dos seguros obrigatdrios nos termos da legislagao em vigor, o concessionario
devera celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para o Municipio da Moita,
0s seguintes seguros, validos até ao fim da concessao.

2. Acidentes de trabalho, conforme legislacdo em vigor, cobrindo todo o pessoal ao seu
Servico na execugao da concessao;

3. Responsabilidade civil de exploracao, cujas garantias devem abranger danos
patrimoniais € nao patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissoes decorrentes
da atividade inerente a exploracdo, incluindo os resultantes de operacdo de quaisquer
maquinas e/ou equipamentos, e outros danos causados pelo pessoal ou pelas pessoas
sob a sua direcao;

4. Seguro de acidentes pessoais.

ARTIGO 8.°
PESSOAL
1. Sao da exclusiva responsabilidade do concessionario todas as obrigacoes relativas ao

pessoal empregado na exploracdo, a sua aptidao profissional e a sua disciplina, bem
como ao cumprimento da legislacao laboral.

2. 0 concessionario é responsavel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos
na legislacao em vigor, relativa ao pessoal que tiver ao seu servigo.

3. 0 concessionario obriga-se a ter patente, nas Instalacées da exploracao, o horario de
trabalho em vigor.

4. O concessionario tera sempre nas instalacbes da exploracdo, a disposicao dos
Interessados, o texto dos contratos coletivos de trabalho aplicaveis.

5. 0O concessionario ou eventuais subcontratados, sao obrigados a pagar ao pessoal
empregado na exploracdo, salarios nao inferiores a tabela de salarios minimos em vigor.

6. O concessionario é obrigado a cumprir e fazer cumprir a legislacao relativa a seguranca,
higiene e salde no trabalho, incluindo subconcessionarios e trabalhadores
independentes.

ARTIGO 9.°
ATOS E DIREITOS DE TERCEIROS. PERDAS E DANOS
O concessionario é o Unico responsavel pelas indemnizacoes por perdas e danos e as

despesas resultantes de prejuizos pessoais, de doencgas, de impedimentos permanentes e
temporarios ou morte, decorrentes ou relacionados com a execugao da exploracao; estas
indemnizacoes e despesas abrangerao obrigatoriamente terceiros em atuacao no local da
exploracao, incluindo o préprio Municipio da Moita.
0 concessionario é o (inico responsavel pela reparacao e indemnizagao de todos os prejuizos
sofridos por terceiros, incluindo o préprio Municipio da Moita, até a rececdo da exploracéo,
designadamente os prejuizos materiais resultantes:

2.1. da atuacao do pessoal do concessionario ou dos seus subcontratados;

2.2. .do deficiente comportamento dos equipamentos;

2.3. .do impedimento de utilizacao.
O concessionario € o U(nico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis e de quaisquer outras, nomeadamente as
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decorrentes de cheias.

ARTIGO 10.°
EQUIPAMENTOS
Constituem encargos do concessionario os custos com a utilizagdo de maquinas, aparelhos,

utensilios, ferramentas, bem como todos os encargos com a manutencao e/ou substituicao
dos equipamentos existentes, manutencao e/ou melhoria nas instalacées concessionadas,
em tudo indispensavel a boa execucao da exploracao.

0 equipamento afeto a exploracao e referido na clausula anterior deve satisfazer, quer
quanto as suas caracteristicas, quer quanto ao seu funcionamento, o estabelecido nas leis
e regulamentos de seguranca em vigor.

No ato de entrega do espaco da exploracao, sera feito um inventario de todo o patriménio
existente, ficando o concessionario responsavel pela sua conservacao e substituicao, como
referido, e como seu fiel depositario.

Quaisquer alteracbes de funcionamento do equipamento devem ser previamente
comunicadas ao Municipio da Moita para aprovagao.

ARTIGO 11.°
FISCALIZACAO
O Municipio da Moita tem o direito de fiscalizacao da exploracao, nomeadamente para

aquilatar se o adjudicatario esta a cumprir as condicées da concessao.

Na sequéncia das acOes de fiscalizacdo o Municipio da Moita podera fazer avisos e
notificacdes ao concessionario e praticar os demais atos necessarios.

A exploracao e o concessionario ficam também sujeitos a fiscalizagdo que, em virtude de
legislacao especial, incumba a outras entidades.

A responsabilidade de todos os trabalhos/servigcos incluidos na exploragdo, seja qual for o
agente executor, serd sempre do concessionario, salvo no caso de cessdo da posicao
contratual, devidamente autorizada pelo concedente, nao reconhecendo o Municipio da
Moita, sendo para os efeitos Indicados expressamente na lei, a existéncia de quaisquer
subcontratados e/ou tarefeiros que trabalhem por conta ou em combinagcao com o
concessionario.

ABTIGO 12.° _
SUSPENSAO DA EXPLORAGCAO
0 adjudicatario apenas podera suspender a exploracdo quando tal resulte de:

1.1. ordem ou autorizacdo escrita do Municipio da Moita ou dos seus agentes ou de facto
que lhes seja imputavel;

1.2. caso de for¢ca maior;

1.3. No caso de suspensao nos termos da clausula anterior, 0 concessionario devera
comunicar ao concedente, com a devida antecedéncia e mediante notificagao judicial
ou carta registada, indicando expressamente a alinea Invocada.

0 Municipio da Moita podera suspender temporariamente a exploragdo no todo ou em parte,

sempre que circunstancias especiais a impecam em condicoes satisfatorias.

O Municipio da Moita podera ordenar sob sua responsabilidade a imediata suspensao da

exploracao, sempre que houver perigo iminente ou prejuizos graves para o Interesse publico,

mediante carta registada com aviso de receg¢ao, podendo o concessionario reclamar por
escrito no prazo de oito dias.

A exploragao sera reiniciada logo que cessem as causas que determinaram a sua suspensao

temporaria, devendo o concessionario ser notificado por carta registada com aviso de

rececao.
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ARTIGO 13.°
OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO
0 concessionario assumira todos os encargos decorrentes da exploracao, nomeadamente
com recursos humanos e pagamentos de todos os bens e servicos decorrentes da
concessao.

O concessionario informara o concedente de qualquer circunstancia que possa condicionar
o normal desenvolvimento das atividades inerentes da concessao de exploracao.

0 concessionario fornecera ao concedente, ou a quem este designar para o efeito, qualquer
Informacao ou elaborar relatérios especificos sobre aspetos relacionados com a execucao
do contrato, desde que solicitados por escrito;

O concessionario obtera todas as licencas, certificacoes, credenciacoes e autorizacoes
necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o
objeto do contrato.

0 Concessionario obriga-se a aceitar em todos os dias Uteis, no periodo da manha até as
12:00, o limite de 75 impressos gratuitos, identificados e geridos pela Divisao de Desporto
da Camara Municipal da Moita.

Sera da responsabilidade do concessionario manter e conservar em bom estado e até ao fim
da concessao os equipamentos, entregando-0s no estado em que se encontravam a data da
outorga da concessao, salvaguardando o desgaste natural dos mesmos.

Atenta a particular natureza das atividades decorrentes da concessao, responde o
concessionario perante terceiros pelos danos que decorram da atividade a exercer nos
equipamentos dados a exploracao.

_ ARTIGO 14.° _
CONSERVAGCAO, REPARACAO E SUBSTITUICAO E BENFEITORIAS
Sempre que a Concessionaria pretenda realizar quaisquer obras ou trabalhos no espaco

concessionado, e bem assim colocar ou modificar tabuletas, reclamos luminosos ou outras
formas de publicidade, devera submeter a aprovacao prévia (dada por escrito), da
Concedente todos os elementos necessarios para que esta se possa pronunciar,
nomeadamente os projetos das obras, devidamente instruidos e com uma memoria
descritiva, onde se indicara o tipo e cor dos materiais a utilizar, bem como o tempo previsivel
para a finalizagao das obras e abertura ou reabertura do Espaco concessionado.

A Concessionaria nao podera realizar quaisquer obras no espaco concessionado sem
previamente apresentar comprovativo de ter contratado uma apdlice de seguro de "obras e
montagens". O montante do capital seguro pela apélice referida no nimero anterior sera
fixado aquando da aprovacao do projeto e em fungdo do mesmo.

Todas as obras que forem realizadas pela Concessionaria no espago concessionado, bem
como todas as benfeitorias que nela forem introduzidas, incluindo a instalacao de
equipamentos, ficardo a fazer parte integrante da infraestrutura, nao conferindo a
Concessionaria o direito a qualquer indemnizacdo, nem podendo esta alegar direito de
retencao em relacao as mesmas benfeitorias.

A Concessionaria obriga-se a manter, a expensas suas, em permanente estado de bom
funcionamento, conservacao e seguranca todos os bens e equipamentos afetos a concessao
(sejam da propriedade da Concedente ou da propriedade da Concessionaria) e a substituir,
de sua conta e responsabilidade, todos os que se destruirem ou se mostrarem inadequados
para os fins a que se destinam (sejam da propriedade da Concedente ou da propriedade da
Concessionaria), nomeadamente por desgaste fisico, avaria, deterioragao, deficiéncia ou
outro tipo de defeito ou ainda por se tornarem obsoletos, devido a furto, incéndio, inundacao,
efetuando para tanto as reparacoes, renovacoes, substituicdes e adaptacdes necessarias ao
regular e continuo funcionamento da concessao.
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A reparacao, substituicao, conservacao ou alteracao que no decurso do prazo da concessao,
Concessionaria tiver de realizar, devera ser sempre submetida a aprovacao da Concedente,
por escrito, especificando-o através de projeto, s6 podendo ter inicio apds a aprovacao da
Concedente.

Em caso algum podera a Concessionaria realizar quaisquer obras no espago sem
previamente apresentar comprovativo de ter contratado uma apélice de seguro de "obras e
montagens" que cubra a responsabilidade pelos riscos emergentes das obras que pretenda
realizar e a responsabilidade civil extracontratual e cruzada inerente a essas obras, apdlice
essa em que a Concessiondaria devera obrigatoriamente figurar como primeira titular e em
que deverao ser incluidos como co-titulares a Concedente, e bem assim todos os
intervenientes na execucao da obra, designadamente os empreiteiros e subempreiteiros que
a Concessionaria contrate para a execucao da obra.

E da responsabilidade exclusiva da Concessionaria a obtencdo de todos os licenciamentos e
autorizagdes administrativas eventualmente necessarias para a execucao das obras a seu
cargo, o cumprimento da legislacdo em vigor sobre projetos de obras e condigdes de
execucao das mesmas, a obtencao de todos os licenciamentos e autorizacoes
administrativas eventualmente necessarias para a abertura do espaco concessionado ao
publico e para toda e qualquer atividade que desenvolva na infraestrutura concessionada,
bem como o pagamento de quaisquer taxas ou outros custos inerentes.

ARTIGO 15.°
OBRIGACOES ACESSORIAS
A Concessionaria obriga-se a manter em bom estado de conservacdo e apresentacao o

espaco concessionado e todos os seus pertences, incluindo canalizagdes de agua e esgotos,
instalacdes elétricas, de seguranca, telefones e ar condicionado, e a suportar o custo de
guaisquer obras de reparagao tornadas necessarias, quer pelo funcionamento da
infraestrutura, quer pela sua devolucao quando o presente contrato deva ter-se por extinto.
A Concessionaria obriga-se ainda a manter em bom estado de conservagao e apresentacao
todos os equipamentos, sendo responsavel por quaisquer danos que possam ocorrer,
ficando responsavel pela sua reparacao e, caso seja necessario, pela sua substituicao.
Havendo lugar a devolugao da infraestrutura por efeito da verificacao de qualquer facto
extintivo do presente contrato, a Concessionaria obriga-se a entregar todas as chaves da
mesma a Concedente, a fim de esta verificar o seu estado, no tocante a conservagao e
funcionamento dos aparelhos e instalacoes existentes, sem prejuizo de se manter a sua
responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigacdes decorrentes do presente
contrato e da obrigacao de ressarcir a Concedente por eventuais danos emergentes, lucros
cessantes ou prejuizos de qualquer natureza a que o seu procedimento der causa.

A Concessionaria reconhece expressamente o direito da Concedente inspecionar quaisquer
equipamentos que se encontrem instalados ou que atravessem a infraestrutura e de nestes,
realizar quaisquer obras que se mostrem necessarias, acautelando, sempre, o seu
funcionamento.

Sempre que necessario, e a fim de inspecionar e verificar os equipamentos afetos a
concessao, para funcionamento da infraestrutura ou para efeitos de rececao do mesmo, a
Concedente poderd fazer-se acompanhar de técnicos especializados, ficando a
Concessionaria responsavel pelo pagamento dos servicos prestados pelos referidos
técnicos.

Obriga-se a manter as zonas da concessao permanentemente limpas e com o melhor aspeto,
respeitando rigorosamente todos os preceitos higiénicos asseio e ordem.

Para além de outras obrigacdes definidas no presente Caderno de Encargos, constitui ainda
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obrigacao da Concessionaria:
a) Zelar pela guarda e conservacao dos bens, recorrendo a autoridade policial sempre
gue se mostre necessario;
b) Garantir, em qualquer circunstancia, a boa qualidade e natureza dos servigos, por
forma a corresponder a um servico de boa qualidade, de acordo com os padroes gerais
da atividade que desenvolve;
c) Dotar o Espaco concessionado de meios que evitem todo ou qualquer tipo de
poluicao, incluindo a sonora;
d) Dar conhecimento a Concedente de todas as ocorréncias e incidentes verificados no
local afeto a concessao, no prazo maximo de 48 horas, sem prejuizo da comunicacao
a outras entidades;
e) Praticar tabelas de precos, em qualquer dos servicos oferecidos aos utentes,
adequadas as caracteristicas da presente concessao e tendo em vista a promocao da
mesma e, bem assim, a garantir, em qualquer circunstancia, a boa qualidade e
natureza prevista para 0s servigos concessionados;
f) Gerir convenientemente e com diligéncia todos os meios e bens afetos a concessao;
g) Afetar a concessao os meios humanos e os bens e equipamentos definidos na
proposta apresentada pela Concessionaria objeto de adjudicacdo no ambito do
procedimento.

) ARTIGO 16.°
HORARIO DE FUNCIONAMENTO
Sem prejuizo das normas municipais, o horario de funcionamento do local afeto a concessao

devera ser aprovado pelo Concedente, sob proposta da Concessionaria, considerando as
exigéncias e conveniéncias do servico concessionado e da legislacdo e regulamentos
aplicaveis quanto a periodos de funcionamento para espaco concessionados do tipo e
horarios de trabalho.

As instalacoes objeto de concessao podem estar abertas todo o ano, salvo autorizacao
expressa da Concedente.

A Concedente podera impor a Concessionaria o horario sempre que tal for considerado
conveniente sem direito a qualquer compensagao, com aviso prévio.

_ ARTIGO 17.°
) INSTALACAO/IMPLANTACAO DE QUIOSQUE
E admitida a instalacao de quiosque a instalar no perimetro do equipamento como espaco

concessionado de restauracao e bebidas de tipo misto (café, bar, snack-bar) imita-se
exclusivamente ao ambito do servico de cafetaria, bar e snack-bar, ficando interdita a
confecao de quaisquer géneros alimentares que extravase o objeto permitido, por exemplo
grelhar e assar peixe ou carne.
A infraestrutura, que deve ser ligeira e amovivel, baseada em materiais de madeira e metal,
tem uma area maxima de construcao de 20 metros quadrados.
Todas as despesas inerentes ao funcionamento sao suportadas pelo concessionario,
designadamente as despesas decorrentes da exploragao do espaco concessionado,
licencgas, taxas, instalacoes, comunicacoes, encargos com pessoal e o demais aplicavel.
Contratar e manter em vigor, por todo o tempo que durar a cedéncia, 0s seguintes seguros,
em termos absolutamente adequados a atividade a prosseguir:

a) seguro de cobertura global para a estrutura instalada, incluindo danos por agua, atos

de vandalismo, roubo, incéndio e fendmenos da natureza;

b) seguro de responsabilidade civil respeitante a atividade objeto da cedéncia;
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10.
11.

12.

13.

14.

c) seguro de acidentes de trabalho respeitante ao pessoal a seu cargo e que se encontre

a prestar servico no espaco.
Para além da comercializacao de artigos do bar, o proprietario podera se o entender
comercializar, os seguintes artigos relacionados com a natacao: chinelos, toucas, 6culos e
tampoes de silicone para os ouvidos, podendo aumentar a oferta de produtos desde que
relacionados com a natacao.
O concessionario, podera montar duas zonas de mesas exteriores ao bar.
Os precos de todos os artigos deverao constar de tabelas afixadas em locais visiveis.
0 servico devera ser efetuado por pessoal habilitado, correta e devidamente instruido, de
forma a zelar pelo cumprimento das regras em vigor no Complexo de Piscinas.
Equipar o espaco do Bar.
O concessionario obriga-se ao cumprimento das leis aplicaveis ao exercicio da atividade.
0 nao cumprimento do disposto nas alineas anteriores é justificacdo suficiente para a
rescisao do contrato apds o primeiro aviso
0 concedente reserva-se o direito de solicitar a mudanca da localizacao da estrutura/espaco
de servico, sempre que esta interfira com obras, programacao, bem como com o servico dos
prestadores de servico, tais como manutencao de espacos verdes.
Nao sera possivel confecionar alimentos que envolvam utilizacao de chama, possibilitando
apenas a comercializacdo de alimentos pré-feitos, gelados e similares.
Atendendo ao caracter educativo e numa perspetiva pedagogica é proibida a comercializacao
de tabaco no quiosque.

ARTIGO 18.°
AMPLIACAO
A presente concessao obriga a ampliacdo do equipamento, no prazo maximo de 5 (cinco)

anos, devendo o projeto de ampliagdo dar entrada nos servicos competentes no prazo
maximo de 3 (trés) anos, conforme anexo |.

Carecem de aprovacao pela Concedente os projetos de execucao de obras de ampliacao da
Piscina Municipal da Baixa da Banheira, desde que a totalidade da superficie a
impermeabilizar com edificacdes, estacionamentos e campos de jogos, nao ultrapassem
15% do total do espaco urbano em que se integra, conforme artigo 31° e 21° do regulamento
do PDM (Espacos Verdes Urbanos Existentes).

E da responsabilidade exclusiva da Concessionaria a obtencdo de todos os licenciamentos e
autorizacdes administrativas eventualmente necessarias para a execucao das obras de
ampliagao a seu cargo, o cumprimento da legislacao em vigor sobre projetos de obras e
condicoes de execucao das mesmas, a obtencao de todos os licenciamentos e autorizacoes
administrativas eventualmente necessarias, bem como o pagamento de quaisquer taxas ou
outros custos inerentes.

O valor do investimento na ampliacao, sera deduzido ao valor da retribuicao mensal, na
percentagem de 80%.

ARTIGO 19.°
OBRIGACOES DO CONCEDENTE
O concedente afetara a concessao os equipamentos correspondentes as piscinas exteriores,

assim como todos 0s outros bens méveis e imbveis existentes a data de celebracdo do
contrato. O CONCEDENTE admite que possam ser instalados outros bens, pelo
concessionario que sejam indispensaveis para o adequado desenvolvimento das atividades,
independentemente de o direito de propriedade pertencer ao concessionario ou a terceiros.
No inicio da concessao sera elaborada uma atualizacao do patriménio existente, que
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4.

constituira anexo ao contrato de concessao.

ARTIGO 20.° _
BENS AFETOS A CONCESSAO
A concessao fica confinada ao gozo e fruicao das piscinas e espacos ao seu uso inerentes,

conforme planta anexa (anexo ll) ao presente caderno de encargos.

O concessionario s6 pode onerar os bens afetos a concessdo mediante autorizacdo do
concedente, que deve acautelar a compatibilidade daquela oneracao com o normal
desenvolvimento das atividades a exercer. O concessionario pode tomar de aluguer, por
locacao financeira ou por figuras contratuais afins bens e equipamentos a afetar a concessao
desde que seja reservado ao concedente o direito de, mediante contrapartida, aceder ao uso
desses bens e suceder na respetiva posicao contratual em caso de sequestro, resgate ou
resolucao da concessao, nao devendo, em qualquer caso, o prazo de vigéncia do respetivo
contrato exceder o prazo de vigéncia do contrato de concessao a que diga respeito.

é\RTIGO 21.°,
SANCOES PECUNIARIAS
Sem prejuizo da responsabilidade da Concessionaria de repor a situacao violada, a comissao

por esta de qualquer das infracoes contratuais especialmente previstas nas alineas
seguintes, confere a Concedente o direito de exigir o pagamento, a titulo de sancao
pecuniaria, das quantias calculadas com base na remuneracdo mensal, indicadas nas
mesmas alineas por meio de um ndmero que constitui o fator de multiplicacdo aplicavel ao
valor da remunera¢cao mensal:

a) Exercicio de atividade nao autorizada pelo presente contrato - 3 (trés);

b) Alteracdo nao consentida da denominacao do espaco concessionado - 1,5 (um,

virgula cinco);

c) Encerramento do espaco concessionado por mais de 5 (cinco) dias seguidos, ou por

mais de 10 (dez) dias interpolados no mesmo més - 2/30 (dois trinta avos) por cada dia

que se tenha mantido encerrado;

d) Nao pagamento pontual da remuneracao mensal - 0,5 (meia);

e) Nao realizacao de obras de conservacao da infraestrutura e seus pertences - 2 (dois);

f) Impedimento a inspecao da infraestrutura e respetivos equipamentos, bem como

obstrucao a realizacao de obras na mesma - 3 (trés);

g) Execucao de obras nao autorizadas - 4 (quatro);

h) Falta dos seguros, obrigatérios nos termos deste contrato - 4 (quatro);
A obrigacao de pagamento de quaisquer sancdes pecuniarias, estabelecidas no presente
contrato ainda que nao especialmente nesta clausula, vence-se na mesma data da obrigacao
de pagamento da remuneracdo mensal que se vencer imediatamente apds a comunicacao
da Concedente a Concessionaria da aplicacdo da sancao, revertendo o seu produto,
integralmente, para a Concedente.
A aplicacao de sancodes pecuniarias ndo preclude o direito da Concedente a reclamar da
Concessionaria indemnizacao pelos danos excedentes que o incumprimento lhe cause
efetivamente, bem como nao afeta o direito da Concedente a resolucao do presente contrato
por incumprimento.

_ ARTIGO 21.° _
SUSPENSAO E SEQUESTRO DA CONCESSAO
Antes do prazo referido no artigo 4.°, a Concedente podera tomar conta da exploracao

concedida quando se der ou estiver iminente a cessacao ou interrupcao total ou parcial da
exploracao ou se verificarem graves deficiéncias na respetiva organizacao e funcionamento
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ou no estado geral dos bens e equipamentos suscetiveis de comprometer a regularidade da
exploracao.

Quando se verificar o disposto no nidmero anterior, pode a concedente entrar imediatamente
na posse das instalacdes assegurando o funcionamento do espaco concessionado. A
Concessionaria suportara os encargos resultantes da manutencdo dos servicos e as
despesas extraordinarias necessarias ao espaco concessionado da normalidade da
exploracao, quando nao puderem ser cobertos pelas receitas correspondentes, podendo
recorrer a caugao prestada pela Concessionaria.

Se a Concessionaria nao quiser ou nao puder retomar a exploracao ou, quando o tiver feito,
continuarem a verificar-se graves deficiéncias na organizacao e funcionamento da
exploracao, a Concedente podera declarar a imediata rescisdo do contrato, sem qualquer
indemnizacao e com perda da caucao prestada.

_ B ARTIGO 22.° B _
TRANSMISSAO, CESSAO DE QUOTAS E ONERACAO DA CONCESSAO
A Concessionaria nao pode transmitir para outrem os direitos conferidos pela concessao, por

qualquer titulo ou prazo, no todo ou em parte, nem por qualquer forma fazer-se substituir no
seu exercicio, sem prévia autorizacao do Concedente, sendo nulos e de nenhum efeito os
atos e contratos celebrados pela Concessionaria que disponha em contrario.
Nao é permitida, durante o prazo de concessao, a cessao de quotas, sem prévia autorizacao
do Concedente, a nao ser que se trate de transmissao por morte, sendo nulos e de nenhum
efeito os atos e contratos celebrados pela Concessionéaria que disponha ao contrario.
Nao é permitido o trespasse da concessao, sem autorizagao prévia do Concedente.
Caso seja autorizado o trespasse, consideram-se transmitidos para a nova Concessionaria
os direitos e obrigacdes da anterior, assumindo aquela ainda os deveres, obrigacoes e
encargos que eventualmente Ihe venham a ser impostos como condicao para a autorizacao
do trespasse.
A violacao do disposto nos pontos anteriores implica a rescisao imediata da concessao.
A Concessionaria aceita ser-lhe vedado, sem que previamente tenha obtido autorizacdo por
escrito do Concedente, por qualquer meio e titulo constituir a favor de terceiro:
a) Qualquer direito de preferéncia na transmissao da sua posicao contratual;
b) Qualquer poder de limitar o exercicio ou condicionar as condicées de exercicio dos
direitos conferidos pela presente concessao a Concessionaria, incluindo o de propor a
Concedente ou acordar com esta qualquer alteracao ao presente contrato;
¢) Qualquer 6nus ou encargo sobre qualquer dos direitos adquiridos pela Concessionaria
ao abrigo do presente contrato.
A atuacao da Concessionaria em contrario ao previsto no n.° anterior confere a Concedente
o direito de resolugao do presente contrato.
A Concedente tera o direito de resolver o contrato de concessao se, por decisdo de qualquer
autoridade judicial ou administrativa, um terceiro adquirir qualquer direito sobre a
concessao, e/ou sobre o Espago concessionado nela instalado ou sobre qualquer dos
elementos integrantes do mesmo, nomeadamente se for ordenada penhora.

AFSTIGO 23.°
TERMO DA CONCESSAO PELO DECURSO DO PRAZO
Finda a concessdo pelo decurso do prazo, a Concedente entrara imediatamente na

propriedade de todas as obras levadas a cabo pela Concessionaria no imével, no &mbito de
concessao, que para ela reverterao gratuitamente, livre de quaisquer 6nus ou encargos, em
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estado de bom funcionamento, conservacao e seguranga, nao podendo a Concessionaria
reclamar qualquer indemnizacao ou invocar, com qualquer fundamento, o direito de
retencao.

A Concessionaria s6 podera retirar o apetrechamento amovivel de seja proprietaria, desde
gue nao acarrete alteragoes nas instalacoes, devendo, de qualquer forma, deixa-los em bom
estado e, pelo menos, nas condicdes existentes quando deu inicio a exploracao.
Transferir-se-ao gratuitamente para a Concedente os direitos que a Concessionaria tenha
obtido de terceiros em beneficio da exploragdo do servico e sejam necessarios a
continuidade dos mesmos.

Concedente e Concessionaria poderao em qualguer momento resolver o contrato de
concessao por mutuo acordo.

ABTIGO 24.°
RESCISAO DO CONTRATO
Para além das causas previstas em outras clausulas do presente Caderno de Encargos, sao

obrigatoriamente causa de rescisao do contrato de concessao:
a) A cessacao ou interrupcao injustificada, total ou parcial, do exercicio ou atividade
concessionada por prazo superior ao referido no n.° 2 do artigo 2.°;
b) A falta de pagamento da contrapartida mensal por periodo igual ou superior a dois
meses, ainda que o seu valor tenha sido retirado da caucao prestada;
c¢) O abandono da exploracao objeto da concessao;
d) A verificacao de graves deficiéncias na organizacao e funcionamento da exploracao
ou no estado geral dos bens e equipamentos, ou das instalacdes, suscetiveis de
comprometer a regularidade da exploracado, nas condi¢des exigidas pela lei e pelo
contrato;
e) A subconcessao ou o trespasse, no todo ou em parte, da exploracao concedida, sem
prévia autorizacao da Concedente;
f) O uso diverso do fim a que se destina a concessao;
g) A desobediéncia reiterada a instrucoes emanadas das autoridades competentes com
jurisdicao sobre as atividades desenvolvidas no decurso da exploracao, a qualquer titulo;
h) A oposicao repetida ao exercicio da fiscalizacdo ou reiterada desobediéncia as
legitimas determinacdes da Concedente;
i) Nao usar a Concessionaria da necessaria diligéncia e cuidado na conservagao das
instalacoes e na eficiéncia do servico, nem manter nelas a devida dignidade e
compostura;
j) A recusa de proceder a obras de conservacao e reparacao das instalacoes e
equipamentos na area concessionada, depois de devidamente notificado para o efeito e
desde que ultrapassados os prazos fixados;
K) Repeticao de atos de indisciplina do pessoal ou dos utentes por culpa grave da
Concessionaria ou quando se verifique perturbacao causada pela atividade exercida pelo
seu titular;
I) A suspensao da atividade pelo poder judicial ou pelas autoridades com jurisdicao na
area;
m) A realizacdo de outros eventos nao inseridos na atividade normal do Espaco
concessionado sem a autorizacao expressa da Concedente;
n) Penhora, arresto, arrolamento ou qualquer outra forma de apreensao de bens da
Concessionaria que ponham em causa o bom funcionamento dos servigos
concessionados ou titularidade da concessao;
0) O incumprimento do horario de funcionamento determinado nos termos do presente
Caderno de Encargos;
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3.

p) A ndo afetacdo a concessdo de todos os meios humanos e de todos os bens e

equipamentos definidos na proposta apresentada pela Concessionaria objeto de

adjudicacao no ambito do procedimento.
A rescisao nao da a Concessionaria direito a qualquer indemnizacao e acarreta a perda do
depésito de garantia e constitui direito que a Concedente exercera definitivamente.
0 abandono da ocupacao, bem como a falta de pagamento do valor da concessao nos termos
expressos, no presente Caderno de Encargos, implicara a reversao imediata para a
Concedente de todos os bens méveis sem qualquer indemnizacao, de forma que o servico
nao sofra qualquer interrupcao, ficando a Concedente ou quem esta indicar a poder utilizar
esse material, mercadoria ou equipamento.
Carecem de aprovacao pela Concedente, sem prejuizo das excecoes contidas nas clausulas
relativas ao regime dos bens afetos a concessdo, as deliberacoes da Concessionaria que
tenham por fim ou efeito:

a) A alteracao do respetivo objeto social;

b) A transformacao, fusao ou dissolucao da sociedade;

c¢) O aumento, a integracao ou a reducao do capital social;

d) A emissao de acoes ou obrigacoes;

e) O trespasse, a subconcessao ou a cedéncia, por qualquer titulo ou prazo, da

exploracao do servico a terceiros;

f) A alienacao ou oneracao, por qualquer forma, dos direitos emergentes da concessao

ou dos bens utilizados para o exercicio da respetiva atividade;

g) A interrupgao ou cessagao de qualquer uma das atividades em que se desdobra o

servico objeto da concessao;

h) Os projetos de execugao de obras a realizar no ambito da concessao.

ARTIGO 25:°
COMUNICACOES
Para efeitos do disposto nas clausulas anteriores, relativamente a necessidade de obtengao

do consentimento da Concedente, a Concessionaria, ou esta e 0s seus sécios, obriga-se a
comunicar a Concedente o projeto do negdcio e as clausulas respetivas, mediante carta
registada com aviso de rececao ou por protocolo.

A Concedente respondera no prazo de 30 (trinta) dias, prestando ou negando o seu

consentimento, havendo-se o seu siléncio, transcorrido aquele prazo, como indeferimento

do pedido.

2.1. O prazo previsto no n.° 6.2 anterior podera ser dilatado quando a Concedente haja
atempadamente requerido a Concessionaria a apresentacao de quaisquer
esclarecimentos ou documentos necessarios a sua decisdo e se revele demorada a sua
entrega.

0 preenchimento das condicoes fixadas pela Concedente nos termos previstos no n.° 6.1. é

da responsabilidade da Concessiondria e devera estar assegurado até a celebracao do

respetivo negbcio.

ARTIGO 26.° _
COMUNICACOES E NOTIFICACOES
As notificacdes e comunicacoes entre as partes devem ser enviadas por carta registada com

aviso de rececao e correio eletronico, para as seguintes moradas:
a) Municipio da Moita
Departamento de Educacao, Desenvolvimento Social e Cultura
Divisao de Desporto e Juventude
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e-mail: div.desportojuv@cm-moita.pt

b) (concessionario)

2. Qualquer alteracdo das informacdes de contacto deve ser comunicada a outra parte, por
escrito, s6 sendo valida para os efeitos consagrados no contrato a partir do quinto dia
seguinte ao da sua rececao.

3. As partes devem identificar no contrato as informacoes de contacto dos respetivos
representantes, designadamente o endereco eletronico e o endereco postal.

ARTIGO 27.°
GESTOR DO CONTRATO
1. Seja designado o gestor do contrato em nome do concedente, com a funcao de acompanhar

a execucao do contrato.
2. Edesignado para gestor do contrato o Chefe da Divisdo de Desporto e Juventude, Tiago Fatia.

. ARTIGO 28.°
DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS
1. As duvidas que a Concessionaria tenha na interpretacao dos documentos por que se rege a

concessao devem ser submetidas ao Concedente antes de se iniciar a exploracao.

2. No caso de as dlvidas ocorrerem somente apds o inicio da exploracdo, deverd a
Concessionaria submeté-las imediatamente a Concedente, juntamente com os motivos
justificativos da sua nao apresentacao antes do inicio da exploracao.

3. A falta de cumprimento do disposto nos nlmeros anteriores torna a Concessionaria
responsavel por todas as consequéncias da errada interpretacao.

ARTIGO 29.°
CONTAGEM DOS PRAZOS
Os prazos previstos no contrato contam-se de acordo com as seguintes regras:

a) A contagem dos prazos inicia-se no dia seguinte a ocorréncia do evento a partir do
qual deve ser contado.

b) Os prazos sdo continuos, ndo se suspendendo aos sabados, domingos e dias
feriados.

¢) Quando o Ultimo dia de um prazo for um sabado, domingo, feriado ou dia em que
os servicos do contraente publico, por qualquer causa, se encontrem encerrados,
passa para o primeiro dia Gtil subsequente.

ARTIGO 30.°
FORO COMPETENTE
Para resolucao de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do

Tribunal Administrativo e Fiscal de Almada, com expressa renuncia a qualquer outro.

CLAUSULA31:
DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS
0 contrato de concessao de uso privativo a celebrar reger-se-a pelo disposto nas pecas patentes

da Hasta Publica, compostas por Programa e Caderno de Encargos, e em tudo o que seja omisso
nas pecas referidas observar-se-a no disposto no Regime Juridico do Patriménio Imobiliario
Publico estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 280/2007 de 7 de agosto, na sua atual redacao.
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ANEXO I

'4:&”0 [o\"

~——
-~ \:“‘»-7
Tl

4

[_] AREA TOTAL DO EQUIPAMENTO - 5 047,50m2

[] PISCINAS - 748,00m2

Il BALNEARIOS - 193,50m2 (inclul corredor entre bainedrios - 17m2)
Cave dos balneérios - 80,00m2

AREA DESCOBERTA AFETA AS PISCINAS - 3 593,00m2

o Area coberta - 176,50m2
Area descoberta - 4 358,00m2

TOTAL DE AREA AFETA AS PISCINAS - 4 534,50m2

—_] . OnagRe: No: 1
o PARCELA DE TERRENO DAS PISCINAS E BALNEARIOS
MUNICIPIO Local: Escala:
DAEIU - GIG PZR - BADA DA BANHEIRA 1: Sm

Tel: 0351 212 806 700

[Meminformagao: N

Leartamento opagrifico - CMM/OPY I

gabunfopeografica@cm mata.gt Cantografia NdD1 do Muridivo da Moka Fomalogada a 30 de Jusho de 2023

hEtp: www.cm-malta. pt
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