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Sumario executivo

A Céamara Municipal da Moita aprovou no passado dia 6 de marco o Programa Municipal de
Reabilitacdo Urbana | MOITA.2025 (PMRU | MOITA.2025).

Respondendo aos desafios e objetivos estabelecidos no atual Regime Juridico da Reabilitacao
Urbana (RJRU) — Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro —, com as alteragfes introduzidas
pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, o PMRU | MOITA.2025 estabelece as bases estratégicas
para um Programa Municipal de Reabilitagdo Urbana a desenvolver no Concelho da Moita ao
longo dos proximos 13 anos, elegendo o ano de 2025 como meta para a concretizacdo das
acdes que venham a ser delineadas como integrantes das varias Operacoes de Reabilitacdo
Urbana (ORU) que decorram da delimitacdo, nos termos da legislacdo em vigor, de Areas de

Reabilitagcdo Urbana (ARU) nos aglomerados urbanos do Concelho.

O PMRU | MOITA.2025 apresenta e avalia 0os prés e os contras das varias possibilidades de
abordagem a situacdo atualmente existente nos principais ndcleos urbanos do Concelho,
propondo, em face da legislacdo atualmente em vigor, uma abordagem e uma metodologia de
trabalho sequencial que permita promover o despoletar gradual de uma dinamica na pratica da
reabilitacdo urbana no Concelho que conduza, a médio prazo, a uma melhoria significativa das

condigBes de vivéncia e habitabilidade nos seus aglomerados urbanos.

O presente documento apresenta o trabalho de identificacd@o, caraterizaco territorial e proposta
de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana “Alhos Vedros CENTRO”, a qual, em
conformidade com a metodologia e as prioridades anteriormente estabelecidas e aprovadas, sera

a primeira a ser delimitada e aprovada no Concelho da Moita.

A proposta de delimitagdo agora apresentada resulta de um trabalho de reconhecimento e
caracterizagdo do aglomerado urbano de Alhos Vedros ao nivel do estado de conservagao do
edificado, da identificacdo dos edificios atualmente devolutos e dos diferentes equipamentos
coletivos nele existentes, bem como da ponderacdo do levantamento assim obtido com os
principios orientadores de qualificacdo da oferta habitacional e reabilitacdo urbana das areas
consolidadas do Concelho estabelecidos no Plano Diretor Municipal (PDM) e as classes de
espago nele delimitadas para o solo urbanizado no aglomerado urbano de Alhos Vedros —

espacos habitacionais, zonas tipo C, D e E.
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1.
Alhos Vedros

O povoamento da faixa ribeirinha, na qual se integra o territério do atual Concelho da Moita, s6
tera ocorrido, de uma forma mais ou menos continuada, com a pacificacdo de toda esta zona, o
que faz supor que apenas tera sucedido ap6s a reconquista definitiva de Alcacer do Sal, em
1217. Toda esta extensa regido, que se estendia desde a Margem Sul do Rio Tejo até a extrema
do Alentejo, estava na dependéncia direta da Ordem Militar de Santiago, a qual fora doada por D.

Sancho [, no ano de 1186.

E neste contexto e atraidos pela forca do Estuario que nasceram e se foram desenvolvendo varios
nicleos populacionais no vasto territério compreendido entre o Rio de Coina e a Ribeira das
Enguias; as fungBes ribeirinhas foram, por isso, o embrido da Vila de Alhos Vedros, cujo
aglomerado cresceu em estreita articulacdo com o trabalho no Rio. A partir de meados do século
Xlll é possivel apontar a existéncia de um nucleo de ocupacgao urbana em Alhos Vedros, como
certifica 0 mais antigo documento que se conhece referente a esta localidade, datado de 30 de
janeiro de 1298 e que confirma a existéncia desse lugar com um capeldo chamado Fern&o
Rodrigues. A existéncia da freguesia de S&o Lourenco de Alhos Vedros veio a ser confirmada

documentalmente por uma sentenca datada de 5 de outubro de 1319.

O periodo que medeia entre os séculos XIV e XVI foi propicio ao desenvolvimento econémico e
populacional de Alhos Vedros, de tal forma que a povoagéo viu crescer a sua importancia no
contexto regional, o que possibilitou que em 1477 recebesse o estatuto de vila, em 1479
recebesse o poder municipal e em 1514 recebesse a Carta de Foral, concedida por D. Manuel I.
O seu territério, no seu periodo aureo, chegou a abranger os atuais Concelhos do Barreiro e da

Moita, entendendo-se entao desde a Ribeira de Coina até Sarilhos Pequenos.

Contudo, a medida que assistimos ao crescimento da Moita, que culmina com a sua elevacao a
Vila em 1691, Alhos Vedros vai lentamente declinando, situacdo que se reflete na desintegracéo

do seu territorio e consequentemente no decréscimo da populagéo no século XVIII.

No século XIX, no decorrer das reformas administrativas empreendidas pelo governo liberal,
Alhos Vedros perdeu definitivamente a sua autonomia municipal e foi integrado como Freguesia,
num primeiro momento, no Barreiro, em 1855, e, num segundo momento, na Moita, em 1861. Na

ultima década do século, com a segunda extincdo do Concelho da Moita, em 1895, a Freguesia
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de Alhos Vedros voltou a ser anexada, por mais trés anos, ao Barreiro, para ser de novo

reintegrada, em definitivo, no Concelho da Moita, em 1898.

A importancia que a Vila registou ao longo da sua histéria justifica o facto de nela se
concentrarem alguns dos mais importantes elementos patrimoniais do Concelho. S&o disso
exemplo: a Igreja Matriz de Sdo Lourenco, a Igreja da Misericordia, o Pelourinho, o conjunto
formado pelo Moinho de Maré e Palacete do Morgado da Casa da Cova — todos estes

monumentos estéo localizados no nicleo mais antigo da Vila, proximo do Rio.

A partir dos anos 40 do século XX, com o desenvolvimento do caminho-de-ferro, as atividades
corticeiras e téxteis floresceram. Comecaram entdo a ser construidos varios bairros de operarios
contiguos as fabricas, para alojar operarios vindos de todo o Pais, que acabaram por atribuir a
mais antiga Vila do Concelho o caracter de vila operaria. Hoje, os habitantes desta Freguesia
trabalham maioritariamente no sector terciario, embora persistam ainda algumas indUstrias e na

sua zona Sul seja frequente encontrarem-se algumas pequenas exploracées agricolas.

Figura 1 | Vila de Alhos Vedros — frente ribeirinha e indUstria

MOITA
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Figura 3 | Vila de Alhos Vedros — fabricas desativadas
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Durante muito tempo as atividades ligadas ao rio constituiram um dos principais recursos
econdémicos da Vila de Alhos Vedros. Ao longo dos anos, atividades como a pesca, a producao
de sal, os viveiros de peixe e ostras, a indUstria naval e o transporte de mercadorias a partir das
duas margens do Tejo, contribuiram para a humanizacao da paisagem. Mais tarde, o caminho-
de-ferro veio criar condicbes que potenciaram a reconversdo da estrutura funcional local,
assistindo-se entdo a instalagéo de varias unidades industriais que viriam a marcar a estrutura

urbana da Vila até ao presente.

A frente ribeirinha da Vila que permitia o acesso de fragatas, através das quais se fazia o
escoamento da producdo para o Porto de Lisboa, e o caminho-de-ferro que facilitava o
abastecimento em matérias-primas oriundas do sul do pais, foram fatores decisivos para a
instalacdo de inimeras fabricas de cortica em Alhos Vedros. Aqui se desenvolveram e
proporcionaram postos de trabalho a muitas familias, também elas provenientes do sul, que na

década de 30 encetaram um significativo movimento migratorio.
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Figura 4 | Vila de Alhos Vedros — 1965
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N

A partir da década de 50, o inicio do declinio da industrializacdo, associado a urbanizacado
encetada nos anos 60 na periferia da Vila, contribuiu para a desertificagdo do seu nucleo antigo.
Hoje deparamos com uma grande quantidade de unidades industriais abandonadas na area
central do aglomerado urbano de Alhos Vedros, algumas delas em acelerado estado de
degradacéo; estas unidades fabris, na sua maioria do ramo corticeiro, provocam a fragmentacgéo
das areas residenciais e impedem a articulagdo da malha urbana no nucleo antigo da Vila.
Tratam-se, também por isso, de areas com um grande potencial de reconversao, na medida em
que a sua reestruturacao permitira a revitalizacao da Vila de Alhos Vedros — quer criando zonas de
habitacdo ou comércio, quer tragcando ruas que estabelecam a ligacdo entre os diversos espacos
que constituem o nlcleo antigo. Tendo sempre presente que a memoria coletiva de todos os que
construiram Alhos Vedros merece ser preservada, garantindo a persisténcia de uma identidade
cultural propria, a requalificacéo destes espacos devera, por isso, ser pensada e interpretada de
uma forma integrada, ndo implicando a destruicdo total do existente mas, pelo contrario,

mantendo e reutilizando as edificacGes mais significativas e emblematicas desse passado.

Figura 5 | Vila de Alhos Vedros — moradias isoladas
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2.
Antecedentes

A reabilitagé@o e revitalizagao urbana constituiu nas Ultimas décadas uma das principais areas de
atuacao do Municipio da Moita, que pretendeu, aproveitando as oportunidades de intervencao e
financiamento entdo disponiveis, trabalhar de forma decisiva em algumas situacdes prioritarias
que foram entéo identificadas, nomeadamente na reabilitacdo urbana dos aglomerados urbanos
da Moita e Alhos Vedros, através da criacdo e do funcionamento durante um periodo de dois
anos do Gabinete Técnico Local (GTL), na requalificacéo e revitalizacdo do Vale da Amoreira, em
resposta a necessidade de promover a coesdo social no territério dessa Freguesia, e na
reabilitacdo da Frente Ribeirinha, projeto estruturante fundamental para assegurar o equilibrio

ecologico no Concelho.

Gabinete Técnico Local da Moita e Alhos Vedros [2000-2002]

Os nucleos antigos, que se distinguem nao so6 pelo patrimoénio histérico, cultural e edificado neles
presentes mas também pelas suas gentes e vivéncias, sdo auténticos repositérios da identidade
e da memodria coletivas, cuja necessidade de preservacdo e valorizagdo tem sido uma
preocupacédo constante da Camara Municipal. A aposta na conservagdo, na recuperacdo e na
requalificagdo, numa palavra, na reabilitacdo das zonas historicas que estiveram na génese dos
aglomerados urbanos do nosso Concelho, levou a criagcdo, em 2000, do Gabinete Técnico Local
(GTL) da Moita e Alhos Vedros.

A reabilitacdo dos nucleos urbanos antigos passa pela tomada de consciéncia dos valores que
neles estdo patentes, quer sejam construidos (edificado), sociais (redes sociais, lacos de
solidariedade e o chamado "espirito de bairro"), estéticos e/ ou culturais. Traduzindo a cultura de
varias épocas e de quem os habita, estes nucleos tornam-se insubstituiveis, marco de geracdes e

simbolo de uma forma de cultura prépria dos seus habitantes que define o caracter do local.

O GTL surgiu ao abrigo de um programa de apoio financeiro as Camaras Municipais com o
objetivo de que fossem iniciados processos de reabilitacdo dos nlcleos antigos degradados e
em vias de descaracterizagéo, passando a sua reabilitacdo nédo so6 pela recuperacéo do edificado
e do espaco publico mas também pela requalificacéo e revitalizacdo do aglomerado urbano

como um todo.
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Assim, a criagcdo do GTL veio dar resposta a necessidade de elaboracdo dos estudos — analises
histérica, demografica, e habitacional — e projetos que suportaram, e ainda virdo a suportar,
propostas de intervencao conducentes a recuperacdo do tecido urbano dos nucleos antigos,
através da melhoria do espaco publico, da reabilitacdo do parque habitacional e da revalorizagéo
das funcOes terciarias, evitando assim a destruicdo do patriménio arquiteténico, procurando
conservar a estrutura dos aglomerados urbanos e mantendo, sempre que possivel, edificios e

fachadas representativas de cada uma das épocas que constituem o seu passado.

Figura 6 | Vila de Alhos Vedros — algumas imagens da intervencéo do GTL

No caso de Alhos Vedros, a intervencao na Praca da Republica e espagos adjacentes teve por
objetivo qualificar um dos espacos urbanos de maior importancia no nicleo antigo de Alhos
Vedros que se encontrava, a data, bastante degradado ao nivel do espaco fisico e,

consequentemente, da sua vivéncia.

A area de intervencéo, entdo delimitada, resultou do facto de esta Praca ndo possuir um caracter

isolado mas sim de articulacgao, fisica e funcional, com os espacos que lhe estao préximos.

MOITA
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Os espacos adjacentes a Praca da Republica possuem um conjunto de equipamentos de
caracter social e recreativo passiveis de se relacionar entre si e de, potencialmente, poderem
expandir as suas atividades para o exterior dos respetivos edificios. Estes espacos tornaram-se
assim em boas areas publicas de recreio e lazer, que contribuem de forma relevante para o
processo de recuperacao, revitalizagéo e animacao do nucleo antigo entéo iniciado, e que levou a

uma mudanca positiva na percecao e vivéncia da Praca da Republica e dos espacgos contiguos.

A intervencdo realizada possibilitou, igualmente, dotar o espagco de zonas regradas de
estacionamento que permitem agora a existéncia de passeios de dimensdes confortaveis para a
circulacéo dos pefes, com a adequada integracdo do mobiliario urbano e da iluminacao publica
no seu desenho de modo a tornar o espaco mais seguro, promovendo 0 encontro e estimulando

o didlogo entre os residentes.

Figura 7 | Vila de Alhos Vedros — algumas imagens da intervencéo do GTL
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Alhos Vedros

area intervengao

Figura 8 | Vila de Alhos Vedros — area de intervengao do GTL
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No ambito do trabalho que foi entdo realizado pelo GTL para Alhos Vedros, foram também
desenvolvidos os projetos de espacgo publico para o Largo da Misericordia e para o Largo do
Descarregador, os quais poderao vir agora a ser incluidos nas ac¢des integrantes da Operacao de
Reabilitacdo Urbana que vier a decorrer da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) que agora se

prop&e delimitar.

O Largo da Misericérdia e a Rua Candido dos Reis situam-se no nucleo antigo da Vila de Alhos
Vedros; 0 projeto para esses espacos surgiu ha sequéncia da intencéo de articular e relacionar as
principais artérias funcionais do referido nucleo. Trata-se de uma zona relevante do ponto de vista
da vivéncia urbana, por estar diretamente relacionada com a Biblioteca Municipal de Alhos Vedros
| Ntcleo Cultural José Afonso e com o edificio do antigo Hospital Concelhio, bem como com
elementos de caracter historico marcantes para a Vila de Alhos Vedros, como séo a Igreja da
Misericérdia (Monumento de Valor Concelhio, Decreto n.° 2/96 de 6 de Marco) e o Pelourinho
Manuelino (Imovel de Interesse Publico, Decreto-Lei n.° 23.122 de 11 de outubro de 1933).
Verifica-se também que a Rua Candido dos Reis, além de ser uma das principais entradas viarias
no ndcleo antigo, concentra grande parte do comércio local; sendo o Largo da Misericordia
marcado pela existéncia de algumas laranjeiras, dispostas de forma triangular, que pela sua

longevidade possuem um forte valor afetivo para a populacao.

O Largo do Descarregador situa-se igualmente no nucleo antigo da Vila de Alhos Vedros,
localizando-se a Noroeste da sua zona central; sendo delimitado a Norte por antigas salinas e
prados, pelo Rio Tejo a Poente e por duas antigas fabricas de cortica, pela antiga fabrica de
confecBes Guston, pelo Palacete dos Condes de Sampayo e pelo Moinho de Maré, nos seus
limites com o aglomerado urbano. A localizacdo e a envolvente ao Largo do Descarregador
conferem-lhe um caracter aparentemente marginal em relacdo ao centro da Vila; contudo, ndo
deixa de ser um espaco frequentemente procurado pela populagcdo como area de lazer. Trata-se
de uma zona com um elevado potencial, capaz de contribuir para a revitalizacdo de uma parte
significativa do nucleo antigo de Alhos Vedros, por ser um local fortemente marcado pela
memoria das atividades que aqui tiveram lugar e pelo espirito associativo que nele se encontra,
intimamente ligado a existéncia de um clube nautico que é hoje o principal dinamizador do local.
O projeto entdo desenvolvido prevé a necessaria articulagdo com o espacgo para implantagéo do
novo edificio sede da Associacao de Desportos Nauticos Alhosvedrense “Amigos do Mar”, tendo
como objetivo ndo s6 a melhoria das suas atuais instalagdes mas também das condicdes de

acostamento e parqueamento de embarcacdes.

MOITA
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Figura 9 | Vila de Alhos Vedros — &rea central
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Plano Diretor Municipal da Moita [2010]

O Municipio da Moita tem em vigor, desde maio de 2010, o novo Plano Diretor Municipal (PDM),

resultante de um processo de revisdo iniciado em 1996.

O PDM é um instrumento fundamental para o desenvolvimento integrado do territério que articula
as normas aplicaveis ao ordenamento dos solos com as opcdes da Camara Municipal, sendo,

por isso, um documento de grande importancia para os municipes e para a vida local.

O PDM em vigor apresenta uma nova abordagem estratégica da gestéo do territério, abarcando,
além da vertente urbanistica do desenvolvimento, as atividades econdémicas, a cultura e o

turismo, numa viséao flexivel, integrada e integradora, da realidade do Municipio da Moita.

As linhas orientadoras da revisdo do PDM assentaram na Carta Estratégica da Moita, a qual
definiu uma estratégia de desenvolvimento do Concelho centrada na sua plena integragdo na
Area Metropolitana de Lisboa (AML), e numa aposta na requalificacdo urbana e na melhoria do
quadro de vida das populactes, objetivos estratégicos da politica da Camara Municipal que

foram assim traduzidos nas op¢des do novo PDM.

A Planta Geral de Ordenamento do PDM delimita para o solo urbanizado da area central do
aglomerado urbano de Alhos Vedros trés diferentes zonas para o espaco habitacional — tipo C,

tipo D e tipo E —, em fung&o das diferentes caracteristicas nele presentes.

A zona tipo E é aquela que deriva diretamente da anterior classificagdo A.01 - Ndcleo Urbano de
grau Il, integrada entéo no regime de Proteccéo de Areas Urbanas, e que correspondia ao nlcleo
de formacao urbana inicial da Vila de Alhos Vedros; entdo estabelecida com vista a defender a
paisagem e o ambiente urbano existente, propondo-se a sua protecdo mas admitindo-se
algumas alteraces tipologicas desde de que respeitantes da volumetria dominante e uma rigida

observancia pela conserva¢@o dos planos marginais.

Para esta zona - tipo E — propde hoje o Regulamento do PDM que as edificacfes existentes
apenas poderdo ser objeto de obras de conservacdo e de restauro; embora em situacées
excecionais, ditadas por raz8es de ordem técnica ou social, a Camara Municipal possa autorizar
obras de adaptacao, de remodelacdo ou de reconstrucéo, com prévia demolicdo da edificacdo
existente; caso em que a altura da nova fachada ndo podera exceder 6,5 m e 2 pisos ou, em

alternativa, a altura da fachada preexistente.
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Estabelece igualmente o Regulamento do PDM que nestas zonas, quando admissiveis, a Camara
Municipal podera condicionar as mudancas de uso de habitacdo para servicos, as quais, em

principio, deverdo confinar-se ao primeiro piso, a execucao de obras de conservacdo e de

restauro de toda a edificacéo;

A zona tipo D devera ser entendida, na generalidade, como uma zona urbana a reabilitar,
predominantemente habitacional e com caracteristicas urbanas - morfologia, tipologia,
alinhamentos — a manter, na qual coexistem edificios em bom estado de conservagdo com outros
a necessitar de obras, mais ou menos profundas, de manutencéo, reabilitagédo ou, até mesmo, de
substituicdo, nos casos em que, tecnicamente, ja ndo seja viavel a manutencédo do todo ou de
parte do edificio existente; poderdo, igualmente, existir algumas situacées de preenchimento de
lotes ainda ndo edificados cuja ocupacdo devera vir a contribuir para a consolidacdo do

aglomerado urbano.

A zona tipo C corresponde a parcelas de terreno de dimenséo relevante ainda ndo ocupadas com
construcdo ou onde se localizaram, anteriormente, instalacGes fabris e que hoje apresentam um
conjunto de edificacdes degradadas ou em ruinas. Estas zonas deverdo vir a ser integradas de
forma adequada no tecido urbano do aglomerado, contribuindo para uma melhoria da sua
condicado urbanistica e para uma adequada e necessaria articulacéo entre todas as partes da Vila
de Alhos Vedros.

Os nacleos urbanos antigos, no caso a area central da Vila de Alhos Vedros, possuem um valor
acrescido no que respeita a relagdo empatica que as populacfes estabelecem com o local de
residéncia, ao permitirem o reconhecimento do valor da passagem do tempo sobre as

construcdes e ao serem testemunhos vivos de outras épocas.

O enfoque no vetor populacional — a consciéncia de que a “vivéncia” dada pela populacéo que
habita o nlcleo antigo é um dos fatores determinantes para a sua manutencao — foi ja& uma das
preocupacfes do GTL, cuja atuacdo se pautou por uma grande atencdo dada a sensibilizagcéo e
envolvimento da populagdo no processo de revivificagdo dos nucleos urbanos, e foi agora
reforcada pelo atual PDM com as disposi¢cdes que sdo estabelecidas no seu Regulamento para

estas zonas do territério do Concelho da Moita.
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Documento base de apoio a delimitacéo das Areas de Reabilitagdo Urbana
[2011]

Em abril de 2011 foi elaborado pela Divisdo de Planeamento Urbanistico um documento base de
apoio a delimitacdo das Areas de Reabilitagio Urbana (ARU), com a finalidade de proceder a
uma primeira identificacdo de alguns dos objetivos que poderiam vir servir de suporte a
delimitacéo fisica de Areas de Reabilitacio Urbana (ARU) no concelho da Moita, bem como a
identificacdo de um quadro de incentivos aplicaveis, a data do documento, a Reabilitagdo
Urbana; sendo este o primeiro contributo técnico para o processo de delimitacdo e constituicdo

de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) nos aglomerados urbanos do Concelho da Moita.

Os objetivos entdo identificados e as propostas de delimitacdo entdo esbocadas foram tidos em

consideracdo aquando do desenvolvimento da proposta de delimitagdo que agora se apresenta.

Figura 11 | Alhos Vedros — proposta de delimitagcdo DPU
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Programa Local de Reabilitacdo @ Moita [2011]

A proposta para um Programa Local de Reabilitacdo @ Moita, datada de outubro 2011 e
elaborada com o objetivo de se constituir como uma primeira abordagem a construcéo de uma
estratégia de reabilitacdo urbana para o concelho da Moita, assentou uma parte significativa do
seu trabalho na identificacéo de eventuais fontes de financiamento, de beneficios e de incentivos
fiscais possiveis de serem adotados pelo Municipio da Moita no ambito de um processo de
Reabilitacdo Urbana, como estimulo a realizacdo de intervencdes de reabilitagdo por parte dos
proprietarios dos imoveis — edificios e fracdes —, nomeadamente a possibilidade de reducéo do
Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e do Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas

de imdveis (IMT), nos termos da legislacao aplicavel.

Este trabalho foi tido em linha de conta aquando do desenvolvimento das propostas de

beneficios fiscais associados aos impostos municipais que integram este trabalho.

Regulamento de Urbanizacéo e Edificacdo do Municipio da Moita [2009]2013]

O Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio da Moita (RUEMM) em vigor — Aviso
n.° 601/2010, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, de 8 de janeiro de 2010, alterado pelo
Regulamento n.° 47/2013, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, de 29 de janeiro de 2013 -
identifica e delimita um conjunto de Nucleos Antigos, para os quais, em articulacdo com
Regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM) da Moita, estabelece solugdes de “minoracao”
das taxas e licengas municipais, com as quais pretende estimular e/ ou facilitar os investimentos

na reabilitacao do edificado nas areas consolidadas.

Assim, prevé o n.° 4 do Art.° 118.° do RUEMM que as de reconstrucdo desenvolvidas nas areas
classificadas como Nucleos Antigos no Anexo V deste Regulamento Municipal beneficiardo de
uma reducdo de 50% nos montantes das taxas a liquidar ao Municipio, sejam elas taxas de

apreciacéo de projetos, de licencas e/ ou de vistorias.

No caso do aglomerado urbano de Alhos Vedros, a delimitagéo de Nucleo Antigo atualmente em
vigor no RUEMM deriva diretamente daquela que foi a delimitacdo da area de intervengédo do GTL

da Moita e Alhos Vedros.
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Figura 12 | RUEMM 2013 - Nucleo Antigo de Alhos Vedros
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Programa Municipal de Reabilitagdo Urbana | MOITA.2025 [2013]

Respondendo aos obijetivos estabelecidos no atual Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
(RJRU) — Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro —, com as alteragfes introduzidas pela Lei
n.° 32/2012, de 14 de agosto, e aos grandes desafios que se colocam na atualidade as nossas
cidades, a reabilitacdo urbana e a criagdo de um ambiente urbano mais adequado para a
satisfacdo das necessidades basicas dos cidaddos, que nelas habitam e trabalham, e das
organizacdes — empresas e instituicbes — que nelas se encontram instaladas, a Camara Municipal
da Moita aprovou no passado dia 6 de marco o Programa Municipal de Reabilitacdo Urbana |
MOITA.2025 (PMRU | MOITA.2025).

A situacdo atual exige um compromisso por parte de todos os agentes implicados, publicos e
privados, que permita canalizar as forcas e os recursos disponiveis numa dire¢do comum de
reabilitagdo efetiva das nossas cidades e dos seus centros urbanos — na procura da necessaria
coesdo social, econémica e territorial —, por via de estratégias e operacfes integradas e
integradoras de reabilitacdo urbana centradas em é&reas verdadeiramente necessitadas e
segundo uma gestao pré-ativa que simplifigue os processos, que rompa com as tradicionais
barreiras a reabilitacdo e que, apesar do contexto adverso em que vivemos, permita aproveitar as

eventuais oportunidades que 0s novos instrumentos de apoio possam vir a oferecer.

O Programa Municipal de Reabilitagdo Urbana | MOITA.2025 (PMRU | MOITA.2025) foi elaborado
com o objetivo de se constituir como uma primeira abordagem a construcao de uma estratégia
de reabilitacdo urbana para o concelho da Moita, e estabelece as bases estratégicas para um
Programa Municipal de Reabilitagdo Urbana a desenvolver no Concelho da Moita ao longo dos
proximos 13 anos, elegendo o ano de 2025 como meta para a concretizacdo das agbes que
venham a ser delineadas como integrantes das varias Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU)
que decorram da delimitacdo, nos termos da legislacdo em vigor, de Areas de Reabilitacdo

Urbana (ARU) nos aglomerados urbanos do Concelho.

Sera com base numa visdo de futuro e na necessaria resposta operacional que se desenhara e
desenvolvera a implementacéo gradual do PMRU | MOITA 2025, em resposta aos muitos e
diversificados desafios que — hoje e no futuro préximo — se colocam a reabilitacdo urbana no
concelho da Moita — reabilitagao do edificado e revitalizacdo social e funcional das areas centrais

dos principais aglomerados urbanos do concelho.
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3.
Objetivos

Pretende-se que a delimitacio da Area de Reabilitagio Urbana | Alhos Vedros CENTRO seja uma
oportunidade para atualizar e conferir novo valor a area urbana central da Vila de Alhos Vedros, a
qual apresenta atualmente uma aparente estagnacdo em termos do seu desenvolvimento; o que
€ visivel ndo s6 nos aspetos fisicos — edificado e espaco publico —, como também na sua

dindmica social e econémica, atualmente bastante inferior ao que jé foi.

Pretende-se com a delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana | Alhos Vedros CENTRO
incentivar uma tendéncia de reocupacdo deste nucleo urbano com habitacdo, comércio e
servicos, conferindo-lhe uma dinamica prépria e mais atual, e igualmente salvaguardar os
conjuntos de edificios que fazem parte da histéria do local e contribuir para o desenvolvimento

pelos seus habitantes de sentimentos de apreco e orgulho pelo lugar onde residem.

Com esta abordagem pretende-se também realcar todas as potencialidades da Vila de Alhos
Vedros, fazendo com que a mesma se torne num lugar ainda mais aprazivel para residir e
trabalhar, contribuindo a médio/ longo prazo para o reforco da sua capacidade de atracdo de
novos habitantes e, consequentemente, para 0 desenvolvimento das suas atividades

econdémicas, numa perspetiva de sustentabilidade do aglomerado urbano.

A delimitag&o da ARU tem igualmente como intuito incentivar o investimento privado e gerar uma
dindmica de mercado capaz de inverter a tendéncia de degradacéo que se verifica atualmente,
passando assim o centro da Vila de Alhos Vedros a ser encarado como atrativo pela populacéo e

pelos potenciais investidores:

[3[r]

Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as acGes de natureza material sdo concebidas de
forma integrada e ativamente articuladas na sua execucdo com intervencfOes de

natureza social e econémica;

[3[r]

Regenerar o tecido urbano do centro da Vila de Alhos Vedros;

[3[r]

Melhorar as condi¢Bes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario

urbano e dos espacos néo edificados;

[3[r]

Recuperar os espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial

para atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;
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Figura 13 | Alhos Vedros CENTRO - fabricas desativadas na area de intervengao
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Assegurar a reabilitagcdo dos edificios que se encontrem degradados ou funcionalmente
inadequados;

Assegurar a substituicéo dos edificios que se encontrem em ruinas;

Assegurar a reconstrucdo e a construcdo de edificado novo para preenchimento e
consolidagéo dos vazios urbanos existentes;

Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patrimonio cultural, afirmando os
valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagdo e
competitividade urbana;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espacos
urbanos, assegurando a integracéo funcional, a diversidade econdémica e sociocultural,
e promovendo a inclusdo social e a coeséo territorial;

Modernizar as infraestruturas urbanas existentes e requalificar os espacos verdes, 0s
espacos urbanos e os equipamentos de utilizacéo coletiva, assegurando a igualdade de
oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos, Sservicos e
fungBes urbanas;

Dar continuidade ao trabalho ja realizado e procurar novas solucGes de acesso a uma
habitacdo condigna;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor
gestdo da via publica e dos espacos de circulacdo, paragem e estacionamento —
Programa Municipal de Percursos Pedonais e Ciclaveis;

Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada — Programa Municipal de Percursos Pedonais e Ciclaveis;

Fomentar a adocdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e

privados.
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4,
Delimitacao

A presente proposta de delimitacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) no aglomerado
urbano de Alhos Vedros surge na sequéncia da aprovacédo pela Camara Municipal da Moita, no
passado dia 6 de marco, do Programa Municipal de Reabilitagdo Urbana | MOITA.2025 (PMRU |
MOITA.2025), e constitui o primeiro passo no sentido da concretizacdo de uma Operacédo de
Reabilitacdo Urbana (ORU) para a area central da Vila e do desenvolvimento do respetivo
instrumento proprio, conforme previsto no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro — Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana —, com as alteracdes introduzidas pela Lei n°® 32/2012, de 14 de

agosto.

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana define uma Area de Reabilitagdo Urbana como sendo
a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacéo coletiva e dos espacgos urbanos
e verdes de utilizacdo coletiva nela presentes, designadamente no que se refere as suas
condicbes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencao

integrada, através de uma Operacéo de Reabilitagdo Urbana.

Nos termos da legislagdo em vigor uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) podera abranger,
designadamente, areas e centros histéricos, patrimonio cultural imoével classificado ou em vias de
classificacdo e respetivas zonas de protecdo, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas

consolidadas.

A proposta de delimitagdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana na area central do aglomerado
urbano de Alhos Vedros teve em consideracdo o Plano Diretor Municipal (PDM) da Moita,
nomeadamente, na sua Planta Geral de Ordenamento, a classe de Espacgos Habitacionais
Existentes — Zona Tipo E (Artigo 28.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal), e a
identificacdo dos Nucleos Antigos em vigor no Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do
Municipio da Moita (RUEMM).

Foi, igualmente, tida em consideracao a realidade do aglomerado urbano a nivel histérico, social
e econdmico, o estado de conservacao do edificado, as infraestruturas e o espago publico, bem
como os objetivos estratégicos globais que foram estabelecidos no Programa Municipal de
Reabilitacdo Urbana | Moita 2025 (PMRU | MOITA.2025), no qual se estabelece que as
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operacOes a desenvolver poderéo ser de caracter simples, ao nivel do edificio, ou sistematicas,
tendo por objetivo uma intervengéo global e profunda, visando a revitalizag&o do tecido urbano, o
que podera envolver obra em espaco publico e infraestruturas, espacos verdes coletivos, areas
sem edificag@o que necessitem de intervengdo com vista a cerzir o tecido urbano recorrendo, se

necessario, a uma eventual reestruturagéo de propriedade.

Embora as Operacfes de Reabilitacdo Urbana a implementar no concelho ao longo dos préximos
13 anos venham tendencialmente a adotar, na sua maioria, a tipologia de Operacdo de
Reabilitacdo Urbana Simples e, nessa medida, se foquem na reabilitacdo do edificado, considera-
se que o centro da Vila de Alhos Vedros apresenta uma situacéo para a qual devera ser adotada
uma perspetiva estratégica integrada e integradora que considere todas as componentes urbanas
— sociais, econémicas, culturais — presentes no territério e com capacidade ou potencial para
influir positivamente no processo de regeneracao urbana a implementar, o que justificara a opcéao
por uma Operacéo de Reabilitacdo Urbana Sistematica, razdo pela qual o trabalho em curso tem

vindo ja a ser desenvolvido nessa perspetiva.

Figura 14 | Alhos Vedros CENTRO - algumas imagens da area de intervengao
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Alhos Vedros CENTRO | Area de Reabilitacdo Urbana

A reforma do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana operada pela Lei n® 32/2012, de 14 de
agosto, veio estabelecer medidas que visam agilizar e dinamizar a reabilitagcdo urbana. No atual
quadro de significativa degradacao das areas urbanas antigas do nosso pais, o desenvolvimento
de acOes de reabilitacdo e de regeneracdo urbana deve constituir uma prioridade das politicas

publicas nacionais e locais.

A operacionalizacdo destas agcfes passa pela capacidade de cada Municipio em preparar a
delimitacdo de Areas de Reabilitacdo Urbana e pela posterior aprovacdo e implementacéo das

respetivas Operacdes de Reabilitacdo Urbana.

A delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana determina a assungdo pelo Municipio da
necessidade de congregar nessa area, um conjunto de intervencdes e investimentos integrados,
em consequéncia de uma estratégia previamente definida, assegurando a salvaguarda do

patrimoénio edificado e o desenvolvimento sustentavel desse territério urbano.

No caso da Area de Reabilitacdo Urbana “Alhos Vedros CENTRO”, a proposta de delimitagdo que
agora se apresenta abrange uma area de cerca de 42,3 ha — 423.750,00 m2 —, devidamente
assinalada nas figuras 15 e 16 — cartografia e ortofotomapa —, num total de 688 edificios e de

2709 individuos residentes, segundo o Censos 2011.

A elaboracdo da proposta de delimitacdo para a Area de Reabilitagdo Urbana Alhos Vedros
CENTRO dedicou uma especial preocupacdo com o enquadramento da area em causa nas
opcoes de desenvolvimento urbano do Municipio, particularmente na visédo e na estratégia de
desenvolvimento territorial para o Municipio, teve como base, por essa razdo, o Plano Diretor
Municipal (PDM) da Moita — Planta Geral de Ordenamento e a classe de Espacos Habitacionais
Existentes — Zona Tipo E — e a identificacdo dos Nucleos Antigos em vigor no Regulamento de
Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio da Moita (RUEMM), tendo-se procurado proceder a
necessaria reflexdo as delimitacGes dal resultantes e fazer os necessarios ajustamentos de
perimetro, tendo em vista assegurar a delimitagdo de uma area coerente, designadamente do
ponto de vista da gestdo e da viabilidade do processo de reabilitacdo, tendo em conta as
circunstancias atuais, as opcOes estratégicas, os objetivos especificos de uma Operacao de
Reabilitacdo Urbana para a Vila de Alhos Vedros e 0s meios e mecanismos atualmente a

disposicdo do Municipio para lidar e intervir na promocéao e dinamiza¢ao do processo.
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Na presente proposta de delimitagdo séo sistematizados e sintetizados alguns elementos de
caracterizacdo que se consideram como necessarios para legitimar a delimitagéo da ARU “Alhos
Vedros CENTRO”, os quais, pelas caracteristicas de obsolescéncia ou degradacdo que

demonstram, justificam a intervencgéo.

A édrea que a ARU “Alhos Vedros CENTROS” abrange corresponde ao nucleo primitivo da Vila, em
contacto direto com o rio, e as primeiras expans@es urbanas a partir do seu aglomerado inicial, as

mais recentes correspondendo a intervencoes ja de meados do século XX.

O nucleo inicial conserva um tecido urbano organico, com uma malha irregular, adaptada as pré-
existéncia cadastrais ou topograficas, heranca consolidada ao longo de varios séculos. Na
primeira metade do século XX, Alhos Vedros sofreu uma profunda transformacdo urbana no
ambito de varias ocupaces para uso industrial, que alteraram parte do tecido pré-existente mas,
acima de tudo, deram origem a construgcdo de varias unidades industriais que estdo na origem
das dimensBes muito variadas e das tipologias distintas dos varios lotes de terreno que hoje se
encontram no aglomerado. A par de edificios de pequena dimenséo, que ocupam lotes mais ou
menos exiguos, pontuam Alhos Vedros algumas areas industriais atualmente desativadas e
alguns terrenos ainda sem ocupagdo Existe pois em Alhos Vedros uma divisdo cadastral que
apresenta uma grande mais-valia em termos da concretizacdo de uma Operacdo de Reabilitacdo
Urbana, pois apresenta um grande potencial de transformacédo que possibilitara a resolucdo de
alguns problemas presentes e, acima de tudo, uma melhor articulagdo urbana de todo o tecido

urbano consolidado da area central de Alhos Vedros.
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Caracterizacao
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A éarea urbana da Vila de Alhos Vedros que se propde delimitar como Area de Reabilitacéo

Urbana “Alhos Vedros CENTRO” apresenta, de acordo com o Censos 2011, as caracteristicas de

populacao e edificado que aqui se apresentam e detalham.

Populacao

Em face dos dados do Censos 2011 é possivel verificar que cerca de 60,0% da populacdo

residente na Area de Reabilitagao Urbana “Alhos Vedros CENTRO” se encontra em idade ativa, e

igualmente que a populacdo mais jovem — =19 anos — e mais idosa — =65 anos — se equilibra

com cerca de 20% para cada um desses escaldes etarios.

Individuos residentes 2709
Homens [48,4%] 1311
Mulheres [51,6%] 1398
0-4 anos [4,9%] 133
5-9 anos [4,5%] 121
10-13 anos [4,6%] 125
14-19 anos [5,6%] 152
20-24 anos [4,5%] 121
25-64 anos [54,8%] 1484
>65 anos [21,1%)] 573
Familias 1129

Fonte: Censos 2011
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Edificado

Da andlise dos elementos disponiveis, é possivel verificar que cerca de metade dos edificios
atualmente existentes na Area de Reabilitagdo Urbana “Alhos Vedros CENTRO” — 52,5% — foram
construidos entre 1946 e 1970, pelo que apresentam uma vetustez média de 55 anos, e que mais

de quatro quintos dos edificios — 83.5% — foram construidos até 1980.

Sendo que apenas 5,5% do total dos edificios existentes na ARU terdo sido construidos ja durante
o século XXI, o que permite calcular uma média de construcdo de cerca de trés edificios por ano

ao longo dos Ultimos anos.

Edificios existentes 688
anterior a 1919 [0,0%] 0
1919-1945 [18,4%] 127
1946-1960 [28,8%] 198
1961-1970 [23,5%] 162
1971-1980 [12,8%] 88
1981-1990 [3,8%] 26
1991-1995 [4,0%] 27
1996-2000 [3,3%] 23
2001-2005 [4,1%] 28
2006-2011 [1,3%] 9

Fonte: Censos 2011

Figura 18 | Alhos Vedros CENTRO - edificios existentes, Censos 2011
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Figura 19 | Alhos Vedros CENTRO — algumas imagens da area de intervencédo

Estado de conservacéao do edificado

Os edificios abrangidos pela Area de Reabilitagdo Urbana "Alhos Vedros CENTRO" encontram-se
na sua maioria — 53,0% da area total edificada na ARU — em Bom ou Razoavel estado de
conservacdo, necessitando somente, durante o periodo de implementacdo da Operagédo de
Reabilitagcdo Urbana, da realizacdo de intervencdes ligeiras para assegurar a sua conservacao e

manutencéo corrente.

Contudo, ndo deixa de ser relevante e significativo que essa maioria de edificios em Bom ou
Razoavel estado de conservagcdo, embora sendo uma maioria, corresponda a pouco mais de
metade da area total edificada na ARU. Facto esse que, de forma aparentemente surpreendente,
acaba por enfatizar ainda mais a necessidade e a oportunidade desta ARU, uma vez que a outra
quase metade da area total edificada — 47,0% — se encontra em Mau estado de conservagéo —
33,0% — ou até mesmo em Ruina — 14,0% —, e, por esse motivo, a necessitar de intervencoes
pesadas de reabilitacdo ou, até mesmo, de demolicdo e substituicdo de algum do edificado

atualmente existente.
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Area total edificada 120.000 m2
Bom | Razoavel [53,0%]  63.900 m2
Mau [33,0%]  39.000 m2
Ruinas [14,0%]  17.100 m2

Fonte: trabalho de campo CMM 2013

Figura 20 | Alhos Vedros CENTRO - Estado de conservacgao do edificado, trabalho de campo e cartografia CMM 2013
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Edificios sem utilizacé&o

A Area de Reabilitacdo Urbana "Alhos Vedros CENTRO" apresenta um conjunto significativo de
edificios sem utilizacdo, nomeadamente todos aqueles que no passado acolheram utilizacoes
ligadas a indUstria, que corresponde a cerca de um quarto — 24,0% — do total da area edificada no
centro da Vila de Alhos Vedros; uma realidade que urge alterar, uma tendéncia que importa

inverter, tirando, para isso, partido da Operacgéo de Reabilitacdo Urbana a desenvolver.

Area total edificada 120.000 m2

Edificios sem utilizag&o [24,0%]  29.100 m2

Fonte: trabalho de campo CMM 2013

Figura 22 | Alhos Vedros CENTRO - Edificios sem utilizagéo, trabalho de campo e cartografia CMM 2013
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Equipamentos coletivos

O limite proposto para a Area de Reabilitagdo Urbana de “Alhos Vedros CENTRO” engloba um
conjunto de equipamentos coletivos de tipologias diversas, que se repartem por equipamentos
de saude, culturais, escolares, religiosos, administrativos, sociais, servicos municipais, mercados
e feiras, e parques infantis, constituindo-se como elementos estruturantes do tecido urbano e

social.

A area referida apresenta uma grande concentracdo de equipamentos de ambito cultural,
destacando-se entre eles o elevado numero de associacdes e coletividades que aqui se
encontram localizadas e que tém um importante papel no desenvolvimento local através da
dinamizacao de atividades de caracter cultural, desportivo e social, contribuindo para a coesao

social e desenvolvimento do territério.

Os equipamentos coletivos enquanto elementos com um valor Unico e simbdlico conduzem a
polarizacdo do espaco circundante e a criagdo de referéncias, contribuindo para a melhoria da
qualidade de vida das populacdes, bem como, em determinadas situac8es, poderdo servir de

vetor de requalificacdo e renovacéo urbana.

Equipamentos de saude

Unidade de Cuidados de Saude Personalizados Alhos Vedros

[3[r]

e Farmacia Gusmao

g Farmacia Portugal

Equipamentos culturais

g Corpo Nacional de Escutas - Agrupamento 688
g Associacdo Desportos Nauticos Alhosvedrense "Amigos do Mar"

g Associacdo Cultural Historia e Patriménio ALIUSVETUS
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Sociedade Filarmoénica Recreio e Unido Alhosvedrense "A Velhinha"

[3[r]

[3[r]

Grupo Columbodfilo de Alhos Vedros

Os Indefectiveis

[3[r]

[3[r]

Associacdo de Reformados, Pensionistas e Idosos da Freguesia de Alhos Vedros

[3[r]

Cooperativa de Consumo "PLURICOOP" (Delegacéo de Alhos Vedros)

Santa Casa da Misericérdia de Alhos Vedros

[3[r]

[3[r]

Biblioteca Municipal de Alhos Vedros

[3[r]

Clube Recreio e Instrugéo "CRI"

[3[r]

Circulo de Animacéo Cultural de Alhos Vedros C.A.C.A.V.

Academia Musical e Recreativa 8 de Janeiro

[3[r]

Equipamentos escolares

g Centro de Formacéo Profissional-Polo de Alhos Vedros-Escola Profissional da Moita

g Jardim-de-Infancia do Centro Paroquial de Sdo Lourengo

Equipamentos religiosos

g Igreja da Santa Casa da Misericordia

g Igreja Matriz de S&o Lourenco

Equipamentos administrativos

g Correios de Alhos Vedros
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Equipamentos sociais

g e+ Lar "Pedro Rodrigues da Costa"

Servigos municipais

g Delegacdo Municipal de Alhos Vedros

Mercados e feiras

& Mercado de Alhos Vedros

Parques infantis

P.l. "Amizade"

[3[r]

P.1."25 de Abril"

[3[r]
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Patrimonio edificado

O limite proposto para a Area de Reabilitagido Urbana de “Alhos Vedros CENTRO” abrange uma
area com uma relevante componente patrimonial que engloba o Nucleo Urbano de Alhos Vedros
que se encontra registado, sob o n.° 14, no Inventario Municipal do Patriménio como Local de
Interesse Publico, alguns imoveis classificados como de Interesse Publico e de Interesse

Municipal, e ainda um Local de Interesse Patrimonial.

Patrimonio classificado

Capela da Igreja Matriz de Alhos Vedros (Sao Sebastido) [4016] *

[3[r]

[IP — Imovel de Interesse Publico
Decreto n.© 38147, DG 4, de 5 de janeiro de 1951

[3[r]

Pelourinho de Alhos Vedros [4017] *
[IP — Imovel de Interesse Publico
Decreto n.° 23122, DG 23, de 1 de janeiro de 1993

[3[r]

Capela da Santa Casa da Misericordia de Alhos Vedros [4829] *
IM — Interesse Municipal
Decreto n.° 2/96, DR de 6 de Marco

Inventario Municipal do Patriménio

g Poco Mourisco [8]

Local de Interesse Patrimonial

* ver também Fichas do Patriménio Classificado em anexo.
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Figura 25 | Carta do patrimonio edificado CMM 2007
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6.
Beneficios fiscais associados aos impostos municipais

As acOes de reabilitagcdo executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos dos
edificios e fracBes localizados na Area de Reabilitagdo Urbana “Alhos Vedros CENTRO” poder&o
vir a beneficiar de um conjunto de apoios e incentivos de natureza regulamentar e de
procedimentos, bem como de natureza fiscal, definidos e/ ou atribuidos pelo Municipio. A estes
apoios e incentivos de &mbito municipal poderdo vir a acrescentar-se 0s apoios e incentivos de

natureza fiscal de ambito nacional.

De acordo com o disposto na alinea a) do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, a aprovacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana obriga & definicdo, pelo Municipio,
dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente
o Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas
de imoveis (IMT), podendo estes beneficios fiscais vir a assumir a forma de uma “discriminagéo
positiva” e/ ou a forma de uma “minoracao e/ ou majoracao” dos valores em causa que considere
a posicdo dos proprietarios dos edificios e fracdes perante as suas responsabilidades e o dever

de assegurar a reabilitacdo do seus imoveis que lhe é atribuido pela legislagdo em vigor.

Apoios e incentivos de natureza regulamentar e procedimental

Para incentivo & realizagdo de operagdes urbanisticas na Area de Reabilitacdo Urbana “Alhos
Vedros CENTRO” sera estabelecido um regime especial de minoracéo e isencao das seguintes

taxas municipais, relacionadas com a¢6es de reabilitacdo urbana:

[3[r]

Isencdo de taxas referentes a todo o procedimento de licenciamento ou comunicacao

prévia de edificacOes e subsequente autorizacédo de utilizacao.

[3[r]

Isencdo de taxas devidas pela ocupacdo do dominio publico motivada por aquelas

intervencdes.

[3[r]

Isengéo de taxas referentes a emissao de pareceres no ambito da informagao prévia.
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Isencéo das taxas devidas pela realizacdo de vistorias.

Reducao em 50% das taxas relativas a autorizagao de alteracao de utilizagéo.

Sera também assegurada a criacdo de mecanismos que garantam 0 apoio as acdes de

reabilitacdo, quer na vertente de informacgéo quer na de tramitacao processual, de modo a facilitar

e promover as acoes, apoiar candidaturas, divulgar os incentivos de caracter fiscal e financeiro

disponivel e apoiar a montagem do modelo econémico das operacdes.

IMI — Imposto Municipal sobre Iméveis

Os prédios urbanos — edificios ou fragdes — localizados na Area de Reabilitagdo Urbana “Alhos

Vedros CENTRO” serdo objeto, durante o periodo de implementacdo da respetiva Operacao de

Reabilitagcdo Urbana, das seguintes minoracdes e majoracdes em sede de IMI (Imposto Municipal

sobre Imoveis):

[3[r]

[3[r]

[3[r]

[3[r]
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Majoragao para o dobro da taxa aplicavel para os prédios urbanos devolutos ha mais de
um ano — entende-se como prédios devolutos, de acordo com Decreto-Lei n.° 159/2006,
de 8 de Agosto, aqueles que durante um ano se encontrem desocupados, sendo indicios
de desocupacéo a inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicacdes
e de fornecimento de agua, gas e eletricidade ou a inexisténcia de faturacédo relativa a

consumos de agua, gas, eletricidade e telecomunicacdes.

Majoragdo para o triplo da taxa aplicavel para prédios urbanos em ruinas — entende-se
como prédios em ruinas aqueles que apresentam danos que nao sao reparaveis pelos
meios normais, sendo por isso a ruina fisica um estado limite a partir do qual se considera
que a estrutura do edificio se encontra prejudicada total ou parcialmente na sua

capacidade para desempenhar as func8es que lhe séo atribuidas.
Majoracao, até 30%, da taxa aplicavel a prédios urbanos degradados.

Minoracéo, até 30%, da taxa aplicavel a prédios urbanos em bom estado de conservacao,

podendo atingir os 50% se os prédios estiverem em regime de arrendamento.
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Minoragao para prédios classificados: podera ser fixada uma reducgéo até 50% da taxa que

[3[r]

vigorar.

Isengdo de IMI por um periodo de cinco anos — a isengdo de IMI ocorre por um periodo de

[3[r]

cinco anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagéo.

IMT — Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imoveis

A primeira transmissé@o onerosa dos imdveis reabilitados — edificios ou fracdes — localizados na
Area de Reabilitagdo Urbana “Alhos Vedros CENTRO” e destinados exclusivamente a habitagc&o

propria e permanente, € isenta de IMT.

Apoios e incentivos de natureza fiscal

Os prédios urbanos — edificios ou fracdes — localizados na Area de Reabilitagdo Urbana “Alhos
Vedros CENTRO” seréo, naturalmente, abrangidos, durante o periodo de implementacdo da
respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana, pelo conjunto de beneficios — apoios e incentivos —

de natureza fiscal aplicaveis, nomeadamente no que se refere a IRS e a IVA:

Deducéo a coleta de 30% de IRS dos encargos suportados com a reabilitagdo, até ao
montante de €500,00.

[3[r]

Tributacdo reduzida de 5% sobre as mais-valias, quando estas decorram da alienacao

[3[r]

de imoveis objeto de reabilitacdo urbana.

Tributacdo a taxa reduzida de 5% sobre rendimentos prediais, apds a realizacao das

[3[r]

obras de recuperacao.

Aplicacéo da taxa reduzida de 6% de IVA, para empreitadas de reabilitacdo urbana.

[3[r]
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7.
Proximos passos

Apb6s a aprovacdo da proposta de delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana “Alhos Vedros
CENTRO” que agora se submete a Camara Municipal da Moita e a Assembleia Municipal da
Moita, e uma vez que a mesma nao terd lugar em simultineo com a aprovacdo da
correspondente Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) a desenvolver nessa ARU, sera
desenvolvido o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) para a ORU, uma vez que a
delimitacédo agora proposta para a ARU vera caducada a sua aprovagéo se no prazo maximo de

trés anos néo for aprovada a correspondente ORU.

Embora as ORUs a implementar no concelho ao longo dos proximos 13 anos venham
maioritariamente a adotar a tipologia de Operacdo de Reabilitacdo Urbana Simples e, nessa
medida, se foquem na reabilitacdo do edificado, considera-se que o centro da Vila de Alhos
Vedros apresenta caracteristicas especificas e uma situacdo de contexto urbano para a qual
devera ser adotada uma perspetiva estratégica integrada e integradora que considere todas as
componentes urbanas — sociais, econémicas, culturais — presentes no territério e com
capacidade ou potencial para influir positivamente no processo de regeneracdo urbana a
implementar, o que justificara a opgcao por uma Operacédo de Reabilitacdo Urbana Sistematica,

razéo pela qual o trabalho tem vindo a ser desenvolvido nessa perspetiva.

Esta opcao decorre, em grande medida, da constatacdo do trabalho de reabilitacdo urbana ja
realizado, desenvolvido pelo Gabinete Técnico Local (GTL) da Moita e Alhos Vedros. Este
trabalho, de ha varios anos mas que mantém ainda a sua pertinéncia e alguma atualidade, tornou
possivel a consciencializacdo dos problemas e das necessidades existentes no dominio da

reabilitacdo urbana.

Atualmente, o trabalho de desenvolvimento da correspondente ORU encontra-se ja em curso,
tendo ja tido inicio os trabalhos preparatérios para elaboracdo do Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana para Area de Reabilitagao Urbana “Alhos Vedros CENTRO”.

A concretizacao de uma ORU exige, necessariamente, uma compreensao plena do territorio nas
suas diferentes escalas urbanas — socias, econémicas, a integracdo deste processo nas
diferentes dinamicas territoriais e uma ampla concertacao de vontades entre agentes publicos e

privados. Deste modo, justifica-se a opcdo por uma metodologia de abordagem integrada e
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integradora, quer no que respeita a concecao da operagdo, quer no que respeita a interligacao da
concecdo com a sua concretizacdo, de forma a garantir uma efetiva capacidade de resposta em
todos os dominios e a compreensao das interacdes, dependéncias e efeitos potenciadores de
cada uma das propostas/ acdes em relacdo a um conjunto que se pretende que seja coerente e
sustentavel; assim, realizar-se-80 varias entrevistas com as varias entidades presentes no
territorio e serdo organizadas sessodes de divulgacao e esclarecimento, abertas ou especificas,

sobre o trabalho em curso e a evolug&o do desenvolvimento e da implementacéo da ORU.
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Processo de aprovacao da delimitagdo da ARU

Sequéncia de procedimentos necessarios a aprovacdo da delimitacdo da ARU “Alhos Vedros
CENTRO” em momento anterior ao da aprovacao da respetiva Operacédo de Reabilitacdo Urbana
— apos deliberacéo de aprovacéo do projeto de delimitacdo, a Camara Municipal envia o projeto

de delimitagé@o para a Assembleia Municipal para aprovagao.

Estabelece
objetivos

Define quem Solicita projeto de
elabora delimitagio

Analisa projeto Elabora projeto
de delimitagio Envia para a CM com o contelido do
de ARU n? 2 do artigo 132

Envia projeto para
a AM para
aprovagdo

Delibera Solicita
aprovar reformulagio

Analisa projeto
de delimitagdo
de ARU

Envia o Ato de
Aprovagio
paraa CM

Delibera
aprovar

Envia
simultaneamente o
Ato de Aprovagdo:

Para publicagdo
através de Aviso na
23 Série do DR

Para divulgacio no
site do Municipio

Para o IHRU por
meios eletrénicos

Fonte: Manual de Apoio “Processos de delimitacéo e de aprovagéo de ARUs e de ORUs”, IHRU, 2013

Figura 26 | Processo de aprovacéo da delimitagdo de ARU
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Processo de aprovagcao da ORU

Sequéncia de procedimentos necessarios a aprovacdo da Operacdo de Reabilitacdo Uurbana

“Alhos Vedros CENTRO” em Instrumento Proprio — PERU —, apos a ARU ter sido ja previamente

delimitada.

Decide aprovar

uma ORU

PLANO DEPORMENCR DE
REABILITACAO URBANA

Que processo
de aprovagdo,

Desenvolve processo
deaprovacio de PP
com a tramitagdo

previstano RIIGT,
com as especificidades
introduzidas pelo
presente Decreto-Lei

Elabora projeto de
ERU para
execucio da ORU
(artigo 302)

Analisa projeto
para execugio
da ORU

Submete para
discussdo publica
nos termos do
RIIGT

Delibera
aprovar

Envia ao IHRU por
meios eletrénicos

Pondera alteragdes
propostas

Alteragbes
relevantes

Envia projecto a
AM para
aprovagio

Divulga no site do
Municipio

Estabelece
objetivos e prazos

Solicita projeto
de ORU

Envia projeto para
execucdo ERU
paraa CM

Reformula
projeto

Analisa projecto
para execucdo
de ORU

Envia para
publicacdo através
de Aviso na
23 Série do DR

Define entidade
gestora

Define quem
elabora

Elabora projeto de
PERU para
execucio da ORU
(artigo 332)

Delibera
aprovar

Envia o Ato de
Aprovac3o para a
cM

Fonte: Manual de Apoio “Processos de delimitacéo e de aprovagéo de ARUs e de ORUs”, IHRU, 2013

Figura 27 | Processo de aprovacdo de ORU
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Anexos

Plano Diretor Municipal

Planta Geral de Ordenamento

Figura 28 | Plano Diretor Municipal — Planta Geral de Ordenamento, abril 2010
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Regulamento (extrato)

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
REGULAMENTO Abril de 2010

Titulo Il

Classifica¢do do solo

Capitulo Il

Solo urbano

Artigo 18°

(Ambito)

O solo urbano integra os solos urbanizados, os solos de urbanizagdo programada e os espacos verdes urbanos e
naturais de proteccéo a rede hidrica afectos a estrutura ecoldgica municipal, constituindo o seu todo os perimetros

urbanos delimitados na planta geral de ordenamento.

Artigo 19°

(Usos incompativeis)

1. Dentro de cada categoria de espaco 0s usos dominantes condicionam a permanéncia ou a instalacao de usos com
eles incompativeis.

2. Consideram-se incompativeis com o solo urbano as actividades que possam por em causa as condigdes
ambientais do meio urbano, nomeadamente:

a) instalagdes pecuérias de qualquer dimenséo;

b) depdsitos de sucata, lixeiras e depdsitos de combustiveis para distribuicio por grosso;

¢) pedreiras — explora¢des de massas minerais;

d

€

) centrais de betdo e de asfaltagem;

) parques de materiais e equipamentos, a céu aberto, de caracter permanente;

f) outros usos e ocupagdes que degradem a qualidade do espaco urbano e a convivéncia com 0S USOS
predominantes, designadamente por constituirem focos de poluicio acustica, do ar ou da agua.

3. Mediante a elaboracdo de planos de urbanizacdo e de pormenor poderdo ser estabelecidos condicionamentos

especificos aos usos nos diferentes espacos, regulando a sua distribuicéo.
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4. As actividades instaladas que gerem incompatibilidades com os usos dominantes devem ser impostos
condicionamentos a sua manutencao, e definidas medidas minimizadoras, tendo em conta os impactes sobre os
espacos em que se localizam.

5. Mediante a elaboracédo de planos de urbanizacédo e de pormenor poderao ser definidas areas preferenciais para a
localizagéo de estacdes de servico e de abastecimento de combustiveis, assim como da rede de recolha selectiva de

lixos urbanos (ecocentros).

Artigo 20°

(Mistura de fun¢des)

1. O solo urbano deve integrar, preferencialmente, usos diferenciados desde que adequadamente compatibilizados,
no sentido de favorecer a mistura de funcées.

2. Mediante a elaboracao de planos de urbanizagdo e de pormenor poderao ser definidas condi¢bes de reparticdo e
compatibilizacdo dos diversos usos tendo em atenc¢do os usos dominantes definidos para cada categoria de espaco

do solo urbano.

Artigo 21°

(Espacos verdes urbanos)

1. Na planta geral de ordenamento indicam-se as areas a afectar a espacos verdes urbanos com vista a criacdo de
espagos colectivos para o recreio, lazer e desporto, bem como ao equilibrio ambiental e ao enquadramento e
valorizacdo paisagistica do espaco urbano.

2. Os Espacos Verdes Urbanos podem integrar:

a) areas verdes publicas equipadas, nas quais se deverao localizar, preferencialmente, os equipamentos colectivos e
infra-estruturas para o recreio e lazer de gestéo publica ou privada.

b) areas verdes de utilizacdo privada, nas quais se incluem, nomeadamente, areas de actividade agricola,
floricultura, viveiros, espagos pedagdgicos e espacos de lazer.

3. Dentro dos perimetros urbanos, os espacos naturais deverdo, sempre que possivel, ser integrados nos espacos
verdes urbanos.

4. Os espagos verdes urbanos devem ser desenvolvidos com base em projectos especificos que tenham como
objectivo a integragéo dos diversos tipos de areas e funcdes referidas nos nimeros 2 e 3 do presente artigo.

5. Os projectos dos espacos verdes urbanos definirdo a organizacdo e delimitacédo fisica destes espacos, caso 0s
mesmos ndo estejam definidos em plano de pormenor.

6. Sem prejuizo da preservacdo dos corredores de proteccdo as linhas de agua, os equipamentos colectivos a
instalar nos espacos verdes urbanos destinar-se-do preferencialmente ao desporto, cultura, recreio e lazer, bem
como instalagdes de apoio, nomeadamente estabelecimentos de restauracéo e bebidas.

7. A superficie impermeabilizada com edificios, areas de estacionamento e campos de jogos, ndo podera ultrapassar

15% do total do espaco verde urbano em que se integra.
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8. A implantacdo dos equipamentos e infra-estruturas, a que se refere o nimero anterior, devera garantir a
continuidade dos espagos verdes integrando os espagos naturais de protecgdo a rede hidrica em relacdo aos quais

ndo devem criar estrangulamentos.

Artigo 22°

(Espagos naturais de proteccéo a rede hidrica)

1. Os espacos naturais de proteccdo a rede hidrica sdo constituidos por corredores com pelo menos 20 metros de
largura, que tém como eixo o leito das linhas de agua.

2. Nos espacos naturais de proteccdo a rede hidrica, sem prejuizo dos regimes da REN e da RAN, apenas sdo
permitidas intervencGes de modelacdo de terreno, plantacdo de espécies vegetais e construcdo de percursos
pedonais, desde que realizadas com base em projecto de arranjos exteriores que garanta a preservacao das fungdes
ecoldgicas destes espacos e a sua compatibilizagdo com 0s usos propostos.

3. Nos espagos naturais de proteccdo a rede hidrica abrangidos pela serviddo do dominio hidrico, que neste caso
corresponde a uma faixa de 10 metros de largura medida a partir da crista do talude da linha de &agua, as
intervencgdes de modelagéo de terreno estao sujeitas a prévia analise para licenciamento de utilizagdo do dominio

hidrico pela entidade de tutela, sendo este procedimento extensivel as zonas inundaveis.

Artigo 23°
(Rede viaria — espacos canais)
Aos Espacos Canais integrados em solo urbano aplica-se o estabelecido no Capitulo Ill (Rede Viaria Estruturante —

Espagos Canais).

Artigo 24°

(Zonas inundaveis no interior dos perimetros urbanos)

1. Nas zonas vulneraveis a ocorréncia de cheias dentro de perimetro urbano, delimitadas na planta geral de
ordenamento, a construcédo e ocupacéo de edificios ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) em obras de renovacgdo de edificios existentes em pisos de cota inferior a 3,0 m, ndo deve ser permitida a
reconversao para o uso habitacional nem para usos de funcionamento publico;

b) é interdita a construcdo de caves, salvo para instalacdes técnicas ligadas as redes de saneamento publico;

c) as novas edificacdes deverdo ter a soleira a cota igual ou superior a cota 3,5 m;

d) ndo é permitida a construcdo de equipamentos publicos ou colectivos, salvo se destinados ao recreio, lazer e
desporto ligados ao rio, caso em que estdo sujeitos a condicionamentos de utilizacdo e s6 podem ser executados
ap0s prévia andlise e licenciamento de utilizagdo do Dominio Hidrico pela entidade de tutela.

2. Os planos de urbanizacdo e de pormenor podem definir outros condicionamentos para além dos estabelecidos

no nimero anterior.
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Secgdo |

Solos urbanizados

Artigo 25°

(Ambito)

Os solos urbanizados integram os terrenos dos aglomerados urbanos que constituem o sistema urbano do Concelho
definido no modelo territorial e estabelecem a continuidade do tecido urbano, que se encontram numa das
seguintes condicdes:

a) terrenos infra-estruturados para usos urbanos, podendo estar total ou parcialmente edificados;

b) parcelas de terreno intersticiais integradas no tecido urbano consolidado e que dispdem de infra-estruturas na
proximidade;

c) terrenos abrangidos por alvaras de loteamento em vigor;

d) espacos verdes urbanos e areas afectas a equipamentos colectivos, total ou parcialmente ocupados.

Artigo 26°

(Qualificagdo do solo)

Os solos urbanizados delimitados na planta geral de ordenamento qualificam-se em fungdo do seu uso dominante
em:

a) espagos habitacionais existentes, que se caracterizam pela ocupacdo predominante dos edificios para uso
habitacional ou por areas com ocupacéo a reconverter para habitacgao;

b) espagos de usos multiplos existentes, que se caracterizam pela ocupacdo predominante por edificios existentes
para comércio, servicos, inddstria e armazenagem ou por areas com ocupacado a reconverter para estes usos;

c) espacos de equipamentos colectivos existentes, que se caracterizam pela ocupacdo predominante de edificios e
infra-estruturas de equipamentos publicos ou privados para uso colectivo, ou de areas com ocupacao a reconverter
para estes fins.

d) espacos verdes urbanos existentes, que integram os espacos verdes de utilizagdo publica e respectivos
equipamentos e infra-estruturas;

e) rede viaria — espacos canais, que integram as infra-estruturas e os corredores de proteccédo definidos na planta
geral de ordenamento;

f) espacos naturais de proteccdo a rede hidrica constituidos pelas linhas de agua a céu aberto e respectivas faixas

adjacentes de protecgdo.

Artigo 27°
(Usos e edificabilidade)
1. Nas operaces de reconversio ou renovagdo de areas de solo urbanizado, ao uso dominante indicado no Plano

devera corresponder, no minimo, 60% da SBE.
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2. Nos solos urbanizados, a edificabilidade resulta da observancia das caracteristicas morfoldgicas do tecido urbano
existente, nomeadamente das tipologias arquitectonicas, da modelacdo do parcelamento fundiario, e da estrutura
do espago publico, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

3. Os planos de pormenor e os projectos de loteamento deverdo estabelecer uma equilibrada transi¢do entre zonas
com morfologias urbanas e tipologias arquitectonicas diferentes, nomeadamente no respeitante a continuidade da
estrutura do espago publico e as cérceas dos edificios.

4. Nos solos urbanizados, nas situacdes de reconstru¢do ou de construcdo em parcelas ou lotes ndo edificados,
devem ser ponderadas as condicGes decorrentes do aumento do nimero de fogos ou das superficies para outras
funcbes, atendendo a capacidade de estacionamento publico, dos acessos viarios, e dos equipamentos colectivos,
cuja insuficiéncia constitui fundamento para o indeferimento das mesmas operacdes urbanisticas nos termos da

legislacdo em vigor.

Artigo 28°

(Espagos habitacionais existentes)

1. Nos espacos habitacionais existentes serdo aplicados ao licenciamento ou autorizacdo de operagbes de
loteamento e edificacdo, sem prejuizo do estabelecido no artigo anterior, as normas constantes dos nimeros
seguintes, as quais sdo referidas a planta geral de ordenamento.

2. Na aplicacdo das normas seguintes é permitido, até 10%, o aumento do IUB maximo, para varandas e
alpendres mediante apreciacdo da integragdo do edificio e tendo em conta outras especificacdes estabelecidas
em Regulamento Municipal.

3. Nas zonas tipo A, assinaladas na planta geral de ordenamento, as operagdes de loteamento ficam sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) IUB maximo para habitacdo e comércio -= 0,40;

b
c
d

€

-

densidade maxima de fogos por ha -25 fogos;

-

nlimero maximo de pisos — 2;

a area dos lotes ndo podera ser superior a 700m2 nem inferior a 300 m2;

as habitacdes serdo do tipo isolado ou geminado;

f) é permitida a construcdo de anexos, desde que ndo excedam 1 piso, nem a superficie de 10 % da area do lote,
num maximo de 35 m2 .

4. Nas zonas tipo B, assinaladas na planta geral de ordenamento, as operac6es de loteamento ficam sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) lUB méximo para habita¢éo, comércio e estabelecimentos industriais do tipo 3 e 4 -= 0,60;

b) densidade de fogos por ha — entre 35 a 45 fogos;

€) 0 nimero maximo de pisos € de 2, salvo nas areas de transicdo para zonas em que a cércea envolvente seja igual
ou superior a correspondente a 4 pisos, caso em que serd admissivel, em face de um projecto de loteamento

coerente, que o0 nimero de pisos se eleve a 3;
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d) os lotes para edificios até 2 pisos devem dispor de logradouro, sendo permitida a construgédo de anexos, desde
gue ndo excedam 1 piso, nem a superficie de 10 % da area do lote, num maximo de 35 m2;

e) o alinhamento é definido pelas construcées confinantes, podendo a Camara Municipal estabelecer alinhamentos
diferentes justificados por razdes urbanisticas;

f) a profundidade da empena e os afastamentos as vias e aos limites laterais do lote serdo definidos com a
aprovacdo de projectos de loteamento que previnam o tratamento coerente do conjunto e da obra em que se
insiram.

5. Nas zonas tipo C, assinaladas na planta geral de ordenamento, as operac¢des de loteamento ficam sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) lUB méaximo para habitacdo, comércio e estabelecimentos industriais do tipo 3 e 4 =0,70;

b) densidade de fogos por ha -entre 50 a 65 fogos;

c) a altura da fachada é de 5 pisos, caso a cércea predominante da envolvente corresponda a 4 pisos, ou de 3
pisos, caso essa cércea corresponda a um numero inferior de pisos;

d) o alinhamento é definido pelas construcBes confinantes, podendo a Camara Municipal estabelecer
alinhamentos diferentes justificados por razdes urbanisticas;

e) a profundidade da empena e os afastamentos as vias e aos limites laterais do lote serdo definidos com a
aprovacgdo de projectos de loteamento que previnam o tratamento coerente do conjunto e da obra em que se
insiram.

6. Nas zonas tipo D, assinaladas na planta geral de ordenamento, as operagdes urbanisticas ficam sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) os lotes deverdo ter uma frente igual ou superior a 6 metros para edificios até 2 pisos, e de 15 metros para
edificios com mais de 2 pisos;

b) a abertura de novas vias s6 pode ser realizada por iniciativa municipal;

c) a altura da fachada é de 9,5 m, e o nimero maximo de pisos de 3, sem prejuizo do disposto no art.° 59° do
RGEU;

d) a profundidade maxima das edificagdes, medida perpendicularmente ao plano marginal vertical, é de 15 m,
incluindo o piso térreo;

e) com excepgdo de garagens, ndo € permitida a construgdo de anexos nos logradouros ou no interior dos
quarteirdes;

f) a insuficiéncia da capacidade dos equipamentos e do estacionamento publico, constitui motivo de
indeferimento dos pedidos de licenciamento ou de autoriza¢do que venham a ser deduzidos.

7. Nas zonas tipo E, assinaladas na planta geral de ordenamento, o licenciamento ou autorizagdo de edificacdo
fica sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) salvo o disposto na alinea seguinte, as edificagdes existentes apenas poderdo ser objecto de obras de

conservagao e de restauro;
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b) em situagbes excepcionais, ditadas por razdes de ordem técnica ou social, a Camara Municipal podera
autorizar obras de adaptacdo, de remodelacdo ou de reconstrucdo, com prévia demolicdo da edificagdo
existente;

€) no caso previsto na alinea anterior, a altura da fachada ndo podera exceder 6,5 m e 2 pisos ou, em alternativa,
a altura da fachada préexistente;

d) o pedido de licenciamento destas edificacdes deve ser instruido com o levantamento rigoroso do existente,
ilustrado com documentacdo fotografica completa;

e) quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicionar as mudancas de uso de habitagdo para servigos,
gue em principio, devem confinar-se ao primeiro piso, a execucao de obras de conservacao e de restauro de toda
a edificacdo;

f) a insuficiéncia da capacidade dos equipamentos e do estacionamento publico, constitui motivo de
indeferimento dos pedidos de licenciamento ou de autoriza¢do que venham a ser deduzidos.

8. A reconversao das AUGI sera efectuada através de plano de pormenor ou de loteamento urbano.

9. As AUGI n3o abrangidas nas zonas-tipo a que se referem os nimeros anteriores aplicam-se as seguintes
condigdes:

a) nimero maximo de pisos — 2;

b) IULL méximo de 0,6, incluindo anexos.

10. Os parametros para o dimensionamento das parcelas a ceder nas operacdes de loteamento a que se refere o
presente artigo e nas operag6es consideradas de impacte semelhante em regulamento municipal séo os constantes
do artigo 54°.

11. Na edificacdo nas zonas tipo A, B e C, assinaladas na planta geral de ordenamento, mas ndao abrangidas pelas
operagdes referidas no nimero anterior, devera ser garantido 1 lugar de estacionamento por 100 m2 de area de

construgdo.

Artigo 29°

(Espacos de usos multiplos existentes)

E permitida a construcdo, ampliacdo ou remodelacdo de edificios destinados a indistria armazenagem e comércio;
em parcelas integradas em areas de usos multiplos existentes nas seguintes condicdes:

-lUL maximo 0,5;

-a area coberta das construcfes ndo podera ultrapassar 50% de superficie da parcela.

Artigo 30°
(Espacos de equipamentos colectivos existentes)
A construgdo, ampliagdo e alteracdo dos equipamentos fica sujeita a normativa técnica especificamente aplicavel a

cada tipo de equipamento.
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Artigo 31°
(Espacos verdes urbanos existentes)
Os espacos verdes urbanos existentes mantém as caracteristicas de ocupacdo actuais salvo se sujeitos a

reordenamento global, devendo nestes casos ser aplicadas as condi¢6es estabelecidas no artigo 21°.

Artigo 32°
(Rede viaria — espacos canais)

Na rede viaria — espacos canais, € aplicavel o disposto no Capitulo Ill do presente Titulo.

Artigo 33°
(Espagos naturais de proteccéo a rede hidrica)
Nos espacos naturais de protecgéo a rede hidrica constituidos pelas linhas de dgua a céu aberto e respectivas faixas

adjacentes de protecgdo, € aplicavel o disposto no Capitulo IV do presente Titulo.

Titulo IV

Programacéo e execu¢do do PDM

Capitulo |

Planeamento e gestdo

Artigo 54°

(Regime de cedéncias e compensagdes)

1. O regime de cedéncias aplicavel as operacgdes de loteamento urbano e a promogdes consideradas de impacte
semelhante em regulamento municipal devera cumprir os valores minimos constantes da Portaria n.° 1136/2001,
de 25 de Setembro.

2. Se o prédio em causa ja estiver dotado de infra-estruturas urbanisticas e ou ndo se justificar a localizacdo de
qualquer equipamento ou espaco verde publico, ndo ha lugar a cedéncias para esse fim, ficando, no entanto, os
respectivos titulares obrigados ao pagamento de uma compensacdo ao Municipio, segundo as regras estabelecidas

em regulamento municipal.

Artigo 55°

(Estacionamento)

1. Nas situacdes referidas no n.° 1 do art. 54°, a Camara Municipal podera aceitar que as areas de estacionamento
no interior dos lotes ou prédios sejam asseguradas nos termos do nimero seguinte, quando se verifique que as
circunstancias urbanisticas, geoldgicas ou topograficas dos terrenos ndo o permitem em condicOes financeiras, de

seguranga ou economicas aceitaveis.
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2. Nos casos abrangidos pelo nimero anterior, deverdo ser criados os lugares de estacionamento em falta no
espago publico envolvente ou em areas adjacentes ao prédio objecto da operagéo urbanistica, constituindo encargo
dos promotores a construgdo das infra-estruturas e arranjos exteriores adequados, e a aquisicdo da parcela ou
parcelas de terreno que forem necessarias.

3. Na edificacdo ndo abrangida por operacao de loteamento ou promogdo equiparada por regulamento municipal,
as regras quanto a previsdo de estacionamento, sem que tal implique cedéncia em favor do dominio publico, sédo as
estabelecidas na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, com exclusdo dos acréscimos nela previstos para

estacionamento publico, ndo se aplicando o disposto nos nimeros anteriores.

Capitulo Il

Programacdo de equipamentos colectivos

Artigo 59°

(Programacao e localizacao)

1. A localizagdo dos equipamentos colectivos nos planos de urbanizacdo e de pormenor devera ser feita com base
na carta educativa do concelho para o equipamento escolar, nos programas sectoriais dos equipamentos de salde e
assisténcia social, e nas necessidades calculadas para 0s equipamentos desportivos e culturais, e tendo como
referéncia o programa de equipamentos colectivos constante do Anexo 2 ao presente Regulamento, estabelecido
para diversos limiares de crescimento.

2. Os planos de urbanizacao e de pormenor que venham a ser elaborados deverao definir, na respectiva escala, as
areas a afectar a equipamentos colectivos de acordo com os critérios € normas em vigor para cada tipo de
equipamento.

3. A Camara Municipal devera elaborar, em complemento ao PDM, a carta educativa, e programas de
equipamentos desportivos, culturais e sociais, procedendo a sua avaliacdo e ajustamento de 2 em 2 anos.

4. A Camara Municipal devera constituir uma reserva de terrenos para equipamentos colectivos, através da
aplicacdo dos mecanismos previstos nos artigos 53° e 54° do regulamento, bem como pela aquisicdo ou permuta de

terrenos.

Titulo V

Disposi¢des finais e transitorias

Artigo 61°

(Ajustamentos aos limites do PDM)

1. Os limites das categorias de espacos definidos na planta geral de ordenamento poderdo ser ajustados por plano
de urbanizacao ou de pormenor desde que:

a) Nao alterem ou ponham em causa 0s espagos naturais;

b) Nao contrariem as disposi¢cdes da planta de condicionantes.
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2. Em qualquer caso tal ajustamento aos limites do PDM devera ser justificado:

a) pela mudanca de escala cartografica;

b) por limites cadastrais;

c) por limites fisicos identificaveis.

3. Os limites definidos para as UOPG na planta geral de ordenamento poderdo ser ajustados em plano de
urbanizacdo, em planos de pormenor ou através da definicdo de unidades de execucéo, desde que tal se justifique
por razdes da sua operacionalizagdo face a aplicagdo de critérios de equidade entre proprietarios, a

limites cadastrais, ou a adequacéo aos objectivos programaticos definidos no art. 58° referente as UOPG, e desde

gue esses ajustamentos ndo alterem a superficie da unidade em + 10 %.

Artigo 65°

(Legalizagdo de estabelecimentos industriais existentes)

1. A legalizacdo de estabelecimentos industriais ja existentes a data da entrada em vigor do Plano e integrados ou
ndo em perimetros urbanos sera objecto de andlise e parecer por um grupo de trabalho composto por
representantes a entidade coordenadora do licenciamento, das entidades que tutelam o Ambiente, As Cidades e o
ordenamento do Territério na Regido de Lisboa e Vale do Tejo e por um representante da Camara Municipal.

2. O grupo de trabalho referido no ndmero anterior emite parecer sobre a legalizacdo requerida no prazo de 90
(noventa) dias.

3. O parecer referido no nimero anterior e a respectiva sequéncia a dar pela entidade coordenadora do
licenciamento podem assumir as seguintes formas:

a) Parecer favoravel, caso em que a entidade coordenadora do licenciamento pode proceder a emissdo da
respectiva licenga nos termos da lei;

b) Parecer favoravel condicionado ao cumprimento de eventuais restricdes ou condi¢fes especificas, caso em que a
entidade coordenadora do licenciamento pode proceder a emissdo da respectiva licenca nos termos da lei, apds a
verificagdo do cumprimento das condicoes e restrigdes impostas;

c) Parecer desfavoravel, caso em que a entidade coordenadora do licenciamento indeferird o pedido de legalizagéo.

4. A autorizacdo da localizacdo dos estabelecimentos industriais que se encontrem devidamente autorizados a data
da entrada em vigor do Plano, mantém-se valida, mesmo que haja divergéncias quanto ao tipo de espaco onde
aqueles estabelecimentos se insiram.

5. Para os estabelecimentos industriais do tipo 3 devidamente autorizados antes da entrada em vigor do Plano e
integrados ou ndo em perimetros urbanos, a alteracdo que implique mudanca para o tipo 2 podera ser autorizada

de acordo com o procedimento constante no n.° 1 deste artigo.

Artigo 69°
(Patrimonio edificado)
1. O patriménio histérico e cultural, protegido nos termos da legislacdo aplicavel, encontra-se classificado do

seguinte modo:
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a) Iméveis classificados

al) Imoveis de interesse publico:

-Pelourinho de Alhos Vedros — Decreto-Lei n.°© 23122, de 11 de Outubro de 1933;

-Capela da Igreja Matriz de Alhos Vedros (S&o Sebastido) — Decreto n.© 38147, de 05 de Janeiro de 1951;

a2) Imoveis de interesse municipal:

-Capela de Santa Casa da Misericordia de Alhos Vedros — Decreto n.° 2/96, de 6 de Marco;

b) Iméveis em vias de classificacdo

-Ermida da Nossa Senhora do Rosario — Despacho de homologacédo de 15 de Maio de 2001;

-Igreja de Nossa Senhora da Boa Viagem — Despacho de 18 de Abril de 2002;

2. Néo podera realizar-se qualquer intervengéo ou obra, no interior ou exterior de monumentos, conjuntos ou sitios
classificados, nem mudanca de uso susceptivel de o afectar, no todo ou em parte, sem autorizacdo expressa e 0
acompanhamento do 6rgdo competente da administragdo central, regional auténoma ou municipal, conforme os
casos, de acordo com o disposto no artigo 51° da Lei n® 107/2001, de 8 de Setembro.

3. Os estudos e projectos para os trabalhos de conservacdo, consolida¢do, modificacdo, reintegracao e restauro em
bens classificados ou em vias de classificacdo devem ser elaborados e subscritos por técnico de qualificacdo legal
reconhecida, nomeadamente arquitecto, conforme o disposto no n° 1 do artigo 45° da Lei n°® 107/2001, de 8 de
Setembro e Decreto-Lei n® 205/88, de 16 de Junho.

Artigo 70°

(Proteccao de valores inventariados)

1. Os valores inventariados referem-se a todos os iméveis, conjuntos edificados e sitios considerados de interesse
para 0 municipio.

2. O Inventario Municipal do Patriménio, constituido pela Carta do Patrimdnio em anexo 4 ao presente regulamento
do qual é parte integrante, assinala os imoveis, conjuntos edificados e sitios com interesse histdrico, arquitecténico
e ambiental.

3. Os imdveis do Inventario Municipal do Patriménio dispdem de uma zona de proteccdo de 50 metros cotados a
partir dos seus limites externos.

4. A alienacdo dos bens pertencentes ao Inventario Municipal do Patrimoénio devera ser comunicada previamente a
autarquia, considerando-se tal notificagdo como requisito essencial para a inscricdo de transmissdo no registo
predial.

5. A autarquia e os proprietarios de parte de bens classificados gozam, pela ordem indicada, do direito de
preferéncia em caso de venda dos bens do Inventario Municipal do Patriménio.

6. Os imdveis que constam do Inventario Municipal do Patrimdnio, bem como os situados nas respectivas zonas de
proteccdo, ndo poderdo ser demolidos, no todo ou em parte, nem ser objecto de quaisquer obras, sem prévio
parecer favoravel dos 6rgdos municipais competentes.

7. Nas zonas de proteccdo ndo é permitida a execugdo de quaisquer obras, criagdo ou transformacdo de zonas

verdes, movimentos de terra, sem prévio parecer favoravel dos 6rgdos municipais competentes.
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8. Os estudos e projectos para os trabalhos de conservacdo, consolida¢do, modificacdo, reintegracao e restauro em
bens inventariados, devem ser subscritos por um técnico de qualificacdo legalmente reconhecida ou sob a sua
responsabilidade directa.

9. Na impossibilidade de cumprimento do ndmero anterior, e no sentido da preservacdo do patrimonio, sera da
responsabilidade da Camara Municipal da Moita, através dos seus servicos competentes, a elaboragdo de normas
e/ou projectos que informardo o processo.

10. Os imoveis, conjuntos edificados e sitios integrados no Inventario Municipal do Patriménio serdo objecto de
normas de intervencdo nos planos de urbanizacédo e de pormenor, nos actos de gestdo urbanistica municipal e nas
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao constantes do PDM.

11. Na auséncia daqueles instrumentos, as intervencdes sobre os imdveis constantes no Inventario Municipal do
Patriménio e respectiva area de serviddo, devem garantir a homogeneidade e identidade arquitectonica e

urbanistica desses conjuntos, bem como a coeréncia paisagistica dos sitios.
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Fichas de Patrimoénio Classificado

janeiro. de 1951

Plano Director Municipal da Moita

Ficha do Patriménio Classificado N° de Inventario - 4016
7 ENTIDADE
| RESPONSAVEL s
PELA ELABORAG:
| Camara Municipal da Moita DO PDM DA MOITA |
DATAI

Sistema de Projecclo | Gauss ESCALA|  1:5000 Julho 2007
Elipséide | Hayford
Datum | Datum 73 e 00 i PLANTAL &
Fonte| Camara Municipal da Moita, S L E. Electricidade do Sul, S.A. e — 5

Fonte: PDM Moita 2010

Figura 30 | Ficha do Patriménio Classificado — N.° de Inventéario 4016
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2 Plblico Decreto n’

Ficha do Patriménio Classificado N° de Inventario - 4017
R ENTIDADE

RESPONSAVEL

PELA ELABORAGAO

DO PDM DA MOITA |

DATAI

Sistema de Projecclo | Gauss ESCALA|  1:5000 Julho 2007
Elipséide | Hayford
Datum | Datum 73 e 00 i PLANTAI §
Fonte| Camara Municipal da Moita, S L E. Electricidade do Sul, S.A. e — 5

Fonte: PDM Moita 2010

Figura 31 | Ficha do Patrimdnio Classificado — N.° de Inventéario 4017
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Plano Director Municipal da Moita

Ficha do Patriménio Classificado N° de Inventario - 4829
7 ENTIDADE
| RESPONSAVEL s
PELA ELABORAG:
| Camara Municipal da Moita DO PDM DA MOITA |
DATAI

Sistema de Projecclo | Gauss ESCALA|  1:5000 Julho 2007
Elipséide | Hayford
Datum | Datum 73 e 00 i PLANTAI §
Fonte| Camara Municipal da Moita, S L E. Electricidade do Sul, S.A. e — 5

Fonte: PDM Moita 2010

Figura 32 | Ficha do Patrimdnio Classificado — N.° de Inventéario 4829
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Regulamento de Urbanizacéo e Edificacdo do Municipio da Moita

Regulamento (extrato)

REGULAMENTO DE URBANIZAGAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA MOITA

TiTULO |
DAS NORMAS SUBSTANTIVAS

CAPITULO IV
DAS EDIFICAGOES

SeccAo Il

DA ESTETICA DAS EDIFICAGOES

Artigo 51.°

Parametros estético-arquitecturais

1- As edificagBes a construir no concelho, independentemente da zona em que se situem, deverdo ser

caracterizadas por um valor arquitectonico singular, nomeadamente pela simplicidade do desenho das

fachadas, sobretudo nas zonas

a. rurais, de forma que contribuam para a valorizagdo do conjunto ou da paisagem em que

venham a integrar-se.

2- S&o de rejeitar concepgdes arquitectonicas proprias doutros paises, doutras paisagens ou doutros climas,

bem como revestimentos inadequados ou cores demasiado agressivas.

3- Nas coberturas telhadas deverao ser aplicadas telhas de cor de barro natural.

4- O disposto nos numeros anteriores é aplicavel ndo s6 a obras de construgdo nova, como as obras de

modificacdo, ampliagéo, reconstrucdo ou reparagdes de edificios existentes.
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Artigo 52.°

Nucleos antigos

1-  Os edificios existentes nos nucleos antigos do concelho deverado ser preservados, no intuito de manter a
autenticidade dos locais em que os mesmos se integram, salvo analise casuistica, em que nao seja posta

em causa o valor patrimonial do edificio, ou conjunto de edificios em que este se insere.

2- Quando as fachadas desses edificios se mostrem adulteradas ou possuam caracteristicas que nao sejam
desejaveis reproduzir ou manter, no caso de obras de modificacdo, de reconstrucdo ou reparacdes
relevantes, podera ser autorizada a modificagdo da sua linguagem de forma a restaurar a harmonia do
conjunto.

3- Qualquer pedido a efectuar pelo interessado a Camara situado nestas zonas devera ser sempre

acompanhado de levantamento fotografico das edificagdes e da envolvente mais proxima.

4-  As areas delimitadas como “Nucleos Antigos” do Concelho da Moita sao as constantes do anexo V ao

presente Regulamento.

TiTULO Il
DAS TAXAS

CAPITULO Il
INCIDENCIA, ISENGOES E REDUGOES

SECCAOII
ISENCAO E REDUGAQ DE TAXAS

Artigo 111.°
Enguadramento

1- As isengdes e reducdes constantes do presente Regulamento foram ponderadas em fungdo da notéria
relevancia da actividade desenvolvida pelos respectivos sujeitos passivos, bem como a luz do estimulo de
actividades, eventos e condutas que o Municipio visa promover e apoiar, no dominio da prossecucdo das
respectivas atribuicdes, nomeadamente no que se refere a preservagdo e recuperacdo do patrimoénio

edificado, ao associativismo e a divulgacao dos valores locais, a cultura, ao desporto, sem prejuizo de uma
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86 | 91

preocupacao continua com a proteccédo dos estratos sociais mais frageis, desfavorecidos e carenciados no

gue respeita as pessoas singulares.

Determinadas isen¢des e redugdes consagradas visam também promover a celebracdo de instrumentos
de contratualizacdo urbanistica entre os privados e o Municipio, pelos quais os particulares colaboram e
intervém directamente na execucdo de equipamentos, infraestruturas, e obras no dominio publico que
contribuam para a valorizagdo do patriménio municipal, e para a qualidade de ambiente urbano do

concelho.

As isencoes e reducdes previstas no presente Regulamento fundamentam-se nos principios da legalidade,
da igualdade de acesso e no tratamento dos contribuintes, da imparcialidade, da capacidade contributiva

e da justica social.

Artigo 116.°

Outras Isencdes e Redugdes

As obras de demolicdo impostas pela Camara Municipal estdo isentas de taxas, independentemente de

implicarem ou ndo a aprovagdo do correspondente projecto.

As operacdes de reconversdo urbanistica levadas a efeito pelos particulares, nos termos do disposto pelo

Artigo 144.° beneficiardo de uma reducdo em 40%.

As obras de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteragdo ou conservacdo destinadas a habitacdo, que
tenham por efeito ou se traduzam indirectamente na obtencéo de Certificado Energético da classe A ou
A+, no ambito do sistema de certificacdo energética e de QAI de edificios, beneficiardo da isengéo do
pagamento da taxa concernente a autorizacao de utilizacdo.

A ocupagéo do espago publico, nos termos do n.° 7 do artigo 75.° do presente Regulamento, esta isenta

do pagamento da respetiva taxa.

Artigo 118.°

Reducdes Especificas

Com base no disposto no n.° 3 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccao

conferida pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, podera ser reduzida proporcionalmente a TMU.

Esta reducdo é determinada pela relacdo entre o custo previsto para as obras de infra-estruturas

urbanisticas, e o custo previsto para a totalidade da obra, em que o custo total da obra é determinado

MOITA

CAMARA MUNICIPAL



MOITA.2025 | PROGRAMA MUNICIPAL DE REABILITAGAO URBANA

ALHOS VEDROS CENTRO | AREA DE REABILITAGAO URBANA
NOVEMBRO 2013

considerando a soma do custo previsto para as infra-estruturas com o custo previsto para a operacdo

urbanistica requerida inicialmente e a reducéo é calculada da seguinte forma:
R = Vi x 100/ (Vi + Vo)

Em que:

R — é a percentagem de reducédo da TMU;

Vi — é o valor em euros da estimativa de custo das obras de infra-estruturas urbanisticas, a realizar em area
exterior ao prédio do particular, necessarias para a viabilizacdo da operacéo urbanistica;

Vo — é o valor em euros da estimativa do custo da operagéo urbanistica requerida inicialmente pelo promotor

3-  No dmbito de um contrato ou acordo de urbanizagdo, a Camara Municipal da Moita pode definir termos
de reducdo da taxa pela realizacdo, reforco e manutencdo de infra-estruturas urbanisticas,

abreviadamente designada por TMU.

4- As obras de reconstrugdo desenvolvidas nos Nucleos Antigos classificados no anexo V do presente

Regulamento, beneficiardo de uma redugdo de 50% nos montantes das taxas a liquidar ao Municipio.

5-  As reduces previstas nos nimeros anteriores e outras que resultem de legislacao especifica ou de outros

regulamentos ndo sdo acumulaveis entre si.

ANEXO 111

Fundamentacdo das isen¢des e reducdes de taxas

Em consonancia com o disposto na alinea d), do n.° 2, do artigo 8.°, da Lei n.° 53 -E/2006, de 29 de Dezembro,
alterada pela Lei n.° 64 -A/2008, de 31 de Dezembro, procede -se no presente anexo, a fundamentacdo das
situacdes de isencdes e reducbes de taxas previstas no Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo do
Municipio da Moita.

Efectivamente, postula a alinea d), do n.° 2, do artigo 8.°, da Lei n.° 53 -E/2006, de 29 de Dezembro, alterada pela
Lei n.° 64 -A/2008, de 31 de Dezembro, que aprovou o Regime Geral das Taxas das Autarquias locais, que as
isencOes das taxas devem ser devidamente fundamentadas.

Este preceito exige a fundamentacéo das isen¢des, entendendo -se ndo s6 das isengdes em sentido estrito como de
todas as restantes formas de desagravamento por razdes de ordem diversa. Nelas se incluem as reducfes de taxas,
as regras especiais de ndo sujeicdo, 0s actos gratuitos e as taxas zero.

Em termos gerais as isen¢des e reducdes consagradas no Regulamento foram ponderadas em funcdo da notéria

relevancia da actividade desenvolvida pelos respectivos sujeitos passivos, bem como a luz do estimulo de
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actividades, eventos e condutas que o Municipio visa promover e apoiar, no dominio da prossecucdo das
respectivas atribuicbes, nomeadamente no que se refere a preservacgao e recuperacdo do patrimdnio edificado, a
cultura, ao desporto, ao associativismo e a divulgacdo dos valores locais, sem prejuizo de uma preocupacio
continua com a protecgéo dos estratos sociais mais frageis, desfavorecidos e carenciados no que respeita as pessoas
singulares, destacando —se também a promocao da realizacdo de obras que pretendam a eliminacdo de barreiras
arquitectonicas no que tange a individuos com mobilidade condicionada.

Em termos especificos, e pela prépria natureza do regulamento em epigrafe visa -se promover a celebragdo de
instrumentos de contratualizacdo urbanistica entre os privados e o Municipio, pelos quais os particulares colaborem
e mesmo intervenham directamente na execucdo de equipamentos, infra -estruturas, e obras no dominio publico
gue contribuam para a valorizagdo do patriménio municipal, e da qualidade de ambiente urbano do concelho,
justificando -se in casu, a concessao de medidas de discriminacao positiva, mediante a reducao de taxas de molde a
fomentar a celebracgéo de tais instrumentos contratuais.

Pretendeu -se igualmente, de forma que se considera pioneira e inovadora, fomentar e promover o0 modelo de
certificagdo energética instituido pelo Sistema Nacional de Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar Interior nos
Edificios (SCE), vertido no Decreto-Lei n.° 78/2006, de 4 de Abril que transpde parcialmente para a ordem juridica
nacional a Directiva n.° 2002/91/CE, do Parlamento Europeu, de 16 de Dezembro, relativa ao desempenho
energético dos edificios, bem como pelo Decreto -Lei n.° 79/2006, e Decreto —Lei n.° 80/2006, todos da mesma
data. Para tal, consagra -se a isen¢do do pagamento de taxa devida pela emissdo da licenca de utilizagcdo nas obras
de construgéo, reconstrugédo, ampliacdo, alteragdo ou conservagao nos edificios destinados a habitagéo. Tal isencéo
encontra -se em consonancia com as orientacfes legais e politicas sobre eficiéncia energética assumidas na
Estratégia Nacional para a Energia.

As isencoes e redugdes fundamentam -se nos principios da legalidade, da igualdade de acesso e no tratamento dos
contribuintes, da imparcialidade, da capacidade contributiva e da justica social.

Em termos especificos as isengdes e reducdes de taxas previstas no Regulamento fundamentam -se nos termos
seguintes:

1 — As isenc0es previstas no artigo 113.°, ndo se encontram sujeitas a obrigacdo de fundamentagéo, na medida em
que tém origem em normas legais proprias, exteriores ao Regulamento, e assim ndo derivam da actividade
regulamentar do Municipio da Moita.

2 — As isencdes previstas no artigo 114.° visam fomentar e apoiar a realizagdo de obras tendentes a eliminagéo de
barreiras arquitectonicas, promovendo a mobilidade da pessoa com deficiéncia fisica, na senda do principio da
igualdade consagrado no artigo 13.° da Constituicdo da Republica Portuguesa. Justifica -se a consagracdo desta
discriminacéo positiva, porquanto o Municipio tem o dever de facilitar a mobilidade destas pessoas.

3 — No que tange a isencdo prevista no n.° 1 do Artigo 115.°, considera -se que as entidades ai descritas e
respectivos fins desempenham uma relevante valia no desenvolvimento econdmico ou social do municipio, pelo
gue devem ser apoiadas na prossecucao dos seus fins estatutarios.

4 — No que concerne a isengdo prevista no n.° 2 do Artigo 115.°, a mesma justifica -se por finalidades de interesse

publico, uma vez que visa contribuir para a realizacdo das atribuicées incumbidas ao Municipio e, também, para a
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concretizacdo dos fins estatutarios das instituicGes nela mencionadas, as quais tém por fim a prossecucdo de
interesses ou utilidades publicas e de solidariedade social e, consequentemente de interesse publico municipal.
Com esta isengdo pretende -se apoiar as instituicdes ai referidas atentas as dificuldades orgcamentais de que estas
frequentemente padecem para o desenvolvimento dos seus fins estatutarios, pelo que se justifica serem apoiadas
pelo Municipio, e assim merecer tratamento diferenciado.

5 — Com a iseng¢do postulada pelo n.° 1 do Artigo 116.°, visa-se fomentar a demolicdo de edificagdes em ruina ou
perigo de derrocada com os inerentes problemas de degradacdo, salubridade e saide publica, promovendo a
reconstrucdo e a qualidade do ambiente urbano.

6 — Aisencdo prevista no n.° 2 do Artigo 116.° visa fomentar a execucéo de obras de reconversdo urbanistica pelos
particulares, numa perspetiva de reconverter areas deficientes em infraestruturacdo ou em que a mesma se
encontre degradada, visando a melhoria da qualidade do espago urbano.

7 — Aisencgdo postulada pelo n.° 3 do Artigo 116.° pretende contribuir para a eficiéncia energética e qualidade
térmica dos edificios destinados a habitagdo no concelho, e que se almeja que venha a proporcionar economias
significativas de energia.

Visa -se a melhoria do desempenho energético e da qualidade do ar interior nos edificios, de forma a fomentar
elevados padrfes de exigéncia construtiva no concelho, e simultaneamente o aumento de conforto energético para
os seus utilizadores. Subjacentes encontram-se preocupagdes energéticas, de aumento dos padrGes de exigéncia na
construcdo e também preocupagdes sociais e humanas, patentes na limitagdo da presente isencdo apenas aos
edificios destinados a uso habitacional. Considera -se a mesma como uma iniciativa particularmente relevante no
combate as alteragdes climaticas, contribuindo para uma maior racionalizagdo dos consumos energéticos nos
edificios e para a prossecucdo de uma das medidas do Programa Nacional para as Alteracdes Climaticas, «Eficiéncia
Energética nos Edificios», pelo impulso que é dado ao cumprimento das normas legais que consagram medidas de
eficiéncia energética.

8 — As redugdes constantes do Artigo 117.° fundamentam —se na insuficiéncia econdmica, desde que devidamente
comprovada. Frequentemente, a pessoa singular ndo dispde de meios econémicos para prover ao Seu proprio
sustento, muito menos para o pagamento das taxas devidas ao Municipio, merecendo por esse motivo uma
discriminacdo positiva. Desta forma, com a concessdo da presente reducdo, podera aceder a uma parte do que
necessita para poder usufruir de uma vida um pouco mais digna. Esta reducdo encontra-se em conformidade com o
prescrito no Cadigo do Procedimento Administrativo, designadamente, no n.° 2, do seu artigo 11.°, bem como com
valores previstos na Constituicdo da Republica Portuguesa, designadamente, a dignidade da pessoa humana e a
solidariedade social.

9 — Areducgdo do Artigo 118.° justifica -se pelo facto de o particular realizar, de per si, infra -estruturas de cariz
publico que caberiam abstractamente ao Municipio realizar, mas que constituiram uma sobrecarga incomportavel
para o0 mesmo. Assim sendo, comprometendo-se o particular a efectua-las em substituicdo do Municipio justifica -
se que beneficie de uma reducéo proporcional nas taxas devidas ao mesmo.

10 — A isencdo constante do n.° 4 do Artigo 118.° visa conferir um incentivo a recuperagéo e valorizagdo do

edificado existente no municipio.
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11 — A isencéo insita no n.° 3 do Artigo 118.° visa conceder um beneficio ao particular, que no ambito de um
contrato de urbanizagéo proceda a realizagdo de obras, infra -estruturas ou equipamentos no espaco publico, que

constituam uma mais -valia para o concelho e uma valorizagéo para o patriménio municipal.
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Anexo V | Nucleo Antigo de Alhos Vedros

NUCLEO ANTIGO DE ALHOS VEDROS
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