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INTRODUGAO



ENQUADRAMENTO

O Decreto-Lei 37/2018 - 1° Direito identifica como principal objectivo
garantir as condicdes de acesso a uma habitagao adequada as pessoas que
vivem em condicdes indignas e que nao dispdem de capacidade financeira
para aceder a uma solugdo habitacional adequada (Portaria n.® 230/2018 de
17 de agosto). Norteou neste trabalho a preocupacao de referenciar tanto as
situacdes precarias de habitacdo como as experiéncias habitacionais
colectivas (como é o caso das cooperativas) existentes no concelho, uma
vez que sao uma das hipoteses colocadas na linha de financiamento aberta

pelo Estado Central, no &mbito do Programa do 1° Direito.

Por outro lado, deu-se também destaque a situagao do parque habitacional
municipal; ndo sé porque estes carecem de intervencdes no edificado
(igualmente enquadradas no referido programa) mas também porque a sua

realidade social e urbana podera ser trabalhada no ambito da Estratégia.

Por fim, e tentando congregar dados que possam servir para o desenho de
propostas diferenciadas, fez-se uma analise sobre a situagdao da habitacao
privada, a partir dos dados disponibilizados pelo Instituto Nacional de

Estatistica (INE), referentes aos censos de 2011 e 2021.



PROGRAMA 1° DIREITO

O Decreto-Lei 37/2018 1° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitagao visa promover solu¢cdes habitacionais para pessoas que vivem
em condi¢oes indignas de habitacao. Assenta num conjunto de principios:

« Principio da acessibilidade habitacional — garantir o acesso permanente e
adequado a habitacao de acordo com o orcamento individual ou familiar.

e Principio do planeamento estratégico local — as solu¢cbes habitacionais
locais devem estar definidas pelos municipios — ao nivel de ocupag¢éao do
solo, requalificacdo, e modernizacao da oferta habitacional.

« Principio da integragao social — solugcbes de habitacdo focadas na
diversidade social, evitando a segregacdo socioespacial.

« Principio da estabilidade — para além da habitacdo, garantir a protecao,
integracdo e autonomizacao das pessoas mais desprotegidas.

« Principio da cooperagao — todos os atores envolvidos no processo de
facilitacdo do acesso a habitacdo devem assegurar medidas
complementares, a nivel técnico e social, que maximizem a sua eficacia,
coeréncia e estabilidade.

« Principio da participagao — todos os destinatarios devem participar de
forma direta ou indireta nas definicbes, decisbes e implementacbes das
solugées habitacionais.

o Principio da equidade - divisao justa das operacées do desenvolvimento
das solucdes habitacionais, ou seja, a andlise do territorio e das situagcbes
devem ser avaliadas com igual tempo e rigor, de forma justa.

« Principio da perequag¢ao — o municipio deve assegurar a redistribuicdo dos

beneficios e encargos decorrentes das operacées promovidas pelo 1° Drt.
Principio reabilitagcao: Privilegiar a reabilitacdo a construgcdo nova.
Principio do incentivo ao arrendamento: Privilegiar o acesso ao
arrendamento de uma habitacdo em detrimento a aquisicao.

Principio da acessibilidade — garantir melhorias que assegurem 0 acesso
universal, dentro dos termos legais, as pessoas com mobilidade
condicionada.

Principio da sustentabilidade - assegurar que solugcbes técnicas se
enquadrem em solug¢bes sustentaveis, para utilizagcao racional de energia e

agua, e a eficiéncia das mesmas.

Algumas definicbes estabelecidas pelo Programa 1° Direito sao

fundamentais para enquadrar o cenario estudado, nomeadamente:

Agregado Habitacional — o conjunto constituido pelas pessoas que
coabitam em economia comum no mesmo local e mantém entre si
vinculos de convivéncia estavel e ou de dependéncia.

Agregado intitulado — o agregado habitacional constituido por um ou mais
dependentes e um unico adulto ndo dependente.

Dependente — o menor de idade e a pessoa que, ndo tendo mais de 25
anos ou tendo mais de 65 anos, aufira rendimentos iguais ou inferiores a
pensado social do regime néo contributivo, e que integrem um agregado
com um ou mais adultos ndo dependentes.

Deficiéncia / incapacidade - a situacdo da pessoa com grau de
incapacidade permanente ou superior a 60%, devidamente comprovado.

Situacao de caréncia financeira — a situacdo da pessoa ou agregado



habitacional que detém um patrimonio mobiliario de valor inferior a 5% do
limite estabelecido nos termos dos numeros 4 e 5 do Art.2° do Decreto-Lei
n° 70/2010, de 16 de junho, na sua redagéo atual, e cujo rendimento médio
mensal é inferior a quatro vezes o indexante dos apoios sociais (IAS).
Pessoa em situacdo de sem-abrigo — aquela que se encontre: i) Sem teto,
vivendo no espag¢o publico, alojada em abrigo de emergéncia ou com
paradeiro em local precadrio; ii) Sem casa, encontrando-se em alojamento
temporario destinado para o efeito.

Municipios competentes — o municipio, ou 6rgdo do municipio, em cujo
territdrio reside a pessoa ou o agregado habitacional que se candidata a
apoio ao abrigo do 1° Direito

Servicos sociais competentes - 0s servicos e organismos com
atribuicoes legais em matéria de assisténcia, de apoio e de solidariedade
social, nomeadamente os servicos do Instituto da Seguranca Social, I. P
(ISS, I.P) e as comissées de protecado de criangas e jovens

Habitagao adequada — a fracdo ou o prédio destinado a habitagdo apto a
satisfazer condignamente as necessidades habitacionais de uma pessoa
ou de um agregado familiar determinado, tendo em consideracéo,
designadamente, a composicdo deste, a tipologia da habitacdo e as
condi¢l6es de habitabilidade e de segurangca da mesma.

Habitagao propria e permanente — a fracdo ou o prédio cujo titular é, pelo
menos, uma pessoa do agregado que nela reside e na qual os seus
membros tém organizada de forma estavel a sua vida pessoal, familiar e

social, considerando-se como titular quem seja proprietario, superficiario

ou usufrutuario da fracdo ou do prédio, no todo ou em parte maioritaria.
Prédio — qualquer prédio urbano, ou seja, qualquer edificio incorporado no
solo, com os terrenos que lhe sirvam de logradouro.

Fragao — cada uma das partes de um prédio, esteja ou ndo em regime de
propriedade horizontal, que constitui uma unidade independente, com
saida propria para uma parte comum do prédio ou para a via publica, e as
respetivas partes acessorias.

Partes acessorias da fragdo — os espacos destinados a garagem ou
estacionamento e a arrecadacao ou arrumos, que estejam afectos ao uso
exclusivo da fracdo, e as areas privativas de acesso e circulagdo, bem
como, se for o caso, a quota-parte em partes comuns do prédio.

Fragao habitacional — a fracdo destinada a fins habitacionais.

Area habitacional de um prédio — o somatério das dreas brutas das
fracbes habitacionais de um prédio.

Empreendimento habitacional — o conjunto edificado em que o somatorio
das dreas brutas habitacionais dos prédios que o constituem corresponde
a, pelo menos, metade da sua area bruta total.

Unidades residenciais — as areas destinadas a utilizacdo habitacional,
exclusiva ou coletiva, de pessoas e de agregados familiares, delimitadas
por paredes separadoras e integradas numa fracdo ou num prédio dotado
de espacos complementares de utilizagdo comum afetos a socializacao e
a assisténcia aos residentes.

Equipamento complementar — o prédio ou a parte independente de um

prédio funcionalmente complementar ao abrigo do 1° Direito, afeto a fins



da utilizacdo coletiva dos moradores, culturais, desportivos e de apoio 1° Direito, através de uma empreitada contratada diretamente pelo mesmo,
social, incluindo os estabelecimentos sociais geridos por servicos da construcdo de prédio unifamiliar destinado a proporcionar-lhe uma
municipais, servicos da seguranca social ou por outras entidades ao habitacdo adequada.

abrigo de acordos de cooperacdo com a seguranga social. : . : : C ..
g perag g ¢ No artigo 5° do Decreto-Lei é definido o conceito de condigoes indignas:

« Area urbana degradada - drea inserida na malha urbana ou em espaco . . o g o~
Vivem em condi¢bes indignas as pessoas que ndo dispbem de uma habitacao

urbano periférico, caracterizada pela concentracdo de construcées -, : ~
P P ¢ ¢ adequada, residindo de forma permanente, nomeadamente, em situacao de:

maioritariamente utilizadas para fins habitacionais em mau estado de . : : ~ :
« Precariedade, considerando-se situagées de pessoas sem abrigo, tal como

conservacdo e sem condicbes minimas de habitabilidade e por : , : :
¢ ¢ P definidas nos termos da alinea f) do artigo anterior, bem como os casos de

infraestruturas urbanisticas obsoletas, insuficientes e ou inexistentes, com - L :
pessoas sem solucdo habitacional alternativa ao local que usam como

evidéncias de exclusdo social e econdmica da populacdo que nela reside e A A :
residéncia permanente, quando tém de o desocupar por causa relacionada

cujo défice ao nivel da qualidade do meio urbano a diferencia do ambiente ~ : o
com a declaracdo de insolvéncia de elementos do agregado, com

urbano proximo ou envolvente, ou caracterizada pela sua vulnerabilidade a . ~ A " ~ ... ~
situacbes de violéncia doméstica, operacdes urbanisticas de promo¢ao

riscos naturais e antropicos. .. ~ ~
municipal ou com a néo renovacdo de contrato de arrendamento nos

« Reabilitagao — intervencdo destinada a conferir adequadas caracteristicas .. :
casos de agregados unititulados, agregados que integram pessoas com

funcionais e de desempenho ambiental a um prédio ou a uma fracao a (. : :
deficiéncia ou arrendatarios com idade superior a 65 anos

existente, bem como as formas de intervengcdo mais profundas de , .
« Insalubridade e inseguranga, nos casos em que a pessoa ou o agregado

reabilitacdo de edificios e de reabilitacdo urbana, tal como definidas no : , ~ oy . i
vive em local, construido ou ndo, destituido de condicbes basicas de

artigo 2° do regime juridico de reabilitacdo urbana, criada pelo Decreto-Lei

n° 307/2009, de 28 Outubro e alterado pela Lei n® 32/2012, de 14 Agosto.

« Solugcoes de sustentabilidade ambiental - as medidas construtivas, os

salubridade, seguranca estrutural, estanqueidade e higiene ou por ser uma
edificacdo sem condi¢cdes minimas de habitabilidade.

« Sobrelotagao, quando, da relagcdo entre a composi¢cdo do agregado e o

equipamentos e as tecnologias destinados a dotar os prédios e as fracoes i e o o o
adip 9 P ¢ numero de divisbes da habitacdo, esta constitui um espaco de habitacdo

das condicGes necessarias a uma utilizacdo racional da energia e da agua, : : P :
insuficiente, por falta de 2 ou mais divisbées, nos termos do conceito

bem como para a gestéao de residuos. o~ : :
P 9 espaco de habitacdo sobrelotado usado pelo Instituto Nacional de

« Autopromocgao — a promocgao pelo proprio agregado elegivel ao abrigo do Estatistica.



« Inadequagao, por incompatibilidade das condicbes de habitagdo com
caracteristicas especificas de pessoas que nele habitam, como nos casos
de pessoas com incapacidade ou deficiéncia, em especial quando a
habitacdo: i) Tem barreiras de acesso ao piso em que se situa; e ou ii) As
medidas dos vaos e areas interiores impedem uma circulacdo e uma
utilizacdo ajustadas as caracteristicas especificas das pessoas que nelas

residem.

Assim, tém direito a aceder a uma habitagao condigna financiada pelo 1°
Direito qualquer pessoa ou agregado habitacional que:

« Viva em condic¢bes indignas

. Esteja em situacéo de caréncia financeira

« Seja cidadao nacional ou, sendo estrangeiro, tenha certificado de registo

de cidadao comunitario ou titulo de residéncia valido no territorio nacional.

Exclusoes - Estdo excluidos do apoio, qualquer pessoa ou agregado
habitacional que detenha titulo, tanto proprietario, como arrendatario ou
usufrutudrio, de uma habitacdo adequada;, Que tenha tido qualquer apoio
publico a fundo perdido, programas municipais de realojamento e nao seja
dependente ou deficiente; Cidaddo estrangeiro com titulo de residéncia

provisorio para curta duracao.

Rendimento Anual - O rendimento anual de uma pessoa ou agregado
habitacional é a soma dos rendimentos referidos no artigo 3° da Portaria n°
311-D/2011, de 27 de dezembro, auferidos pela pessoa ou por todos o0s

elementos do agregado e relativos ao ultimo ano civil de que a Autoridade

Tributaria Aduaneira (AT) dispde de informacgéo.’

Rendimento médio mensal — O rendimento médio mensal da pessoa ou do
agregado corresponde a um duodécimo do respetivo rendimento anual,
corrigido de acordo com uma escala de equivaléncia que atribui uma
ponderacgéao de:

« 1,0 ao primeiro adulto ndo dependente e 0,7 a cada um dos restantes.

o 0,25 a cada dependente ou 0,5 a cada dependente integrado em agregado

unititulado.
e 0,25 a cada pessoa com grau de incapacidade igual ou superior a 60%, a

acrescer a ponderacao de dependente ou de adulto ndo dependente.

! Artigo 3.° da Portaria n® 311-D/2011, de 27 de dezembro:
Determinacgao de rendimentos

1 - Para efeitos de calculo do rendimento médio mensal do agregado familiar, consideram-se rendimentos
relevantes os rendimentos brutos, ainda que isentos de tributagédo, nos termos do ndmero seguinte.

2 - No calculo dos rendimentos brutos anuais considera-se:

e (O valor bruto dos rendimentos de trabalho dependente,

e Os lucros obtidos no ambito dos rendimentos empresariais e profissionais;

e Asimportancias iliquidas dos rendimentos de capitais, quer tenham sido englobadas ou n&o para efeitos
de tributacao,

e O valor liquido dos rendimentos prediais, 0s quais incluem ainda o montante correspondente a 5 % do
valor patrimonial tributario dos imdveis de que sejam proprietarios qualquer um dos elementos do
agregado familiar, reportado a 31 de Dezembro do ano relevante, excepto se se tratar de imovel destinado
a habitacdo permanente do requerente e do respectivo agregado familiar, considerando-se como tal
aquele em que se situa o domicilio fiscal;

e O valor bruto dos incrementos patrimoniais, ndo se aproveitando qualquer excluséo legal de tributacéo,

e (O valor bruto dos rendimentos de pensées;

e O valor global das prestagdes sociais pagas pelos servigos e entidades do Ministério da Solidariedade e
da Seguranca Social,

e O valor global dos apoios a habitacdo atribuidos com caracter de regularidade,



Pessoas vulneraveis — pessoas em situacdo de violéncia doméstica e

sem-abrigo.

Nucleos precarios - as construgcbes néao licenciadas, acampamentos,

alojamentos precérios ou improvisados, Area Urbana de Génese llegal (AUGI).

1 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, podem beneficiar de
apoio para acesso a uma habitacdo adequada as pessoas e os agregados
que vivem em construcées nao licenciadas, acampamentos ou outras formas
de alojamento precdario ou improvisado, mantendo entre si contactos
subsumiveis no conceito de relacées de proximidade e de vizinhanca, numa
mesma drea territorial delimitada nos termos legais como Area Urbana de
Génese llegal (AUGI) ou delimitavel por configurar conjunto usualmente

designado por bairro, nucleo ou acampamento.

2 — As pessoas e 0s agregados a que se refere o numero anterior, que cumprir

0s requisitos de elegibilidade previstos nos artigos 5° e seguintes, podem

beneficiar de apoio para acesso a uma habitacdo adequada:

« a) Individualmente

« b) No dmbito de uma solugao habitacional promovida pelo municipio

« C) Agrupados sob a forma de associacdo de moradores ou de cooperativa
de habitacdo e construcdo em regime de propriedade coletiva, para

atribuicdo de habitagcbes em arrendamento ou em propriedade resoluvel

3 — As solugdes habitacionais para as pessoas e as entidades referidas no
numero anterior podem ser financiadas ao abrigo do 1° Direito desde que:

« a) A aquisicdo de terrenos, se incluidas, e a construgdo ou aquisicdo de

prédios habitacionais se destinem a assegurar uma habitacdo adequada
noutro local as pessoas e agregados identificados em levantamento
efetuado pelo municipio competente e esteja assegurada a demolicdo de
todas as construgcdes néo licenciadas aquando da respetiva desocupacao.
« b) A intervencao de reabilitagdo se insira em processo de legalizacdo das
construgcbes que faculte aos respetivos moradores o acesso a uma
habitacdo adequada, podendo aplicar-se, em cada de expropriacdo pelo

municipio, o financiamento a que se refere o artigo 36°.

Nucleos degradados — Entende-se como nucleos degradados areas urbanas
degradas com edificacbes antigas, construcbes de risco, nucleos

habitacionais com identidade propria.

1 — Tem direito a aceder a uma habitacdo adequada, através da concesséao de
financiamento aos proprietarios das habitacbes, as pessoas e agregados que
residem em dreas urbanas degradadas cujas edificagcbes, pelas suas
caracteristicas especificas de vetustez, organizacao espacial e construcdo ou
de risco, constituem nucleos habitacionais com uma identidade propria e
diferenciada no espaco urbano, usualmente identificados com designacbes

como ilha, patio ou vila.

2 — No caso do numero anterior, ainda que ndo seja 0 municipio o proprietario
das edificagbes, as intervencdes de reabilitacdo no espago urbano, caso
ocorram, devem ser ativamente acompanhadas por ele, preferencialmente no
ambito de operagbes de reabilitacdo urbana sistematica, a promover

diretamente ou através de uma entidade gestora da reabilitacdo, nos termos
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do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) estabelecido pelo

Decreto-Lei no 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacéo atual.

3 — A reabilitacdo do ambito do RJRU pode ser assumida pelo municipio ou
pela entidade gestora da reabilitacdo através de uma empreitada unica nos
termos do artigo 56° do RJRU, cabendo-lhe contratar e gerir a empreitada,
bem como contratar o correspondente financiamento ao abrigo do 1° Drt° em
representacdo dos proprietarios que utilizem as habitagbes como sua
residéncia permanente ou que as tenham cedido as pessoas que nelas
residem, nomeadamente, através de arrendamento, garantindo o

cumprimento do principio da participacao.

4 - Os proprietarios que se oponham a representacao da entidade gestora da
reabilitacdo e ndo contratem as obrigacées que lhes cabem no processo de
reabilitacdo urbana ou que, contratando, ndo cumpram essas obrigacées, sdo
notificados nos termos n° 2 do artigo 55° do RJRU e ficam sujeitos a tomada
de posse administrativa das fracbes ou dos prédios por parte da entidade
gestora da reabilitacdo para dar execucdo as obras ou promover a
expropriacado por utilidade publica ao abrigo do disposto nos n°s 2 e 3 do Art.
55°en®2doArt. 671°do RJRU.

5 — Para viabilizacao das intervencées de reabilitacdo de fracées ou prédios
habitacionais situados em nucleos degradados cujos titulares ndo podem ou
ndo querem promover a reabilitacdo, o municipio ou, no caso de operacéo de
reabilitacdo urbana, a respetiva entidade gestora tem direito a aceder a

financiamento nos termos do artigo 36° quer a aquisicdo se efetue por

acordo com o titular, quer pela via expropriativa.

6 — Os moradores das fracbes ou prédios objeto da reabilitacdo tém os
direitos que lhes séo atribuidos nos termos 73° do RJRU, conjugado com o
Decreto-Lei n°® 157/2006, de 8 de agosto, na sua redacdo atual, sendo, em
especial, aplicavel o disposto no artigo 17° e no n° 3 do artigo 20° do
Decreto-Lei n® 157/2006, de 8 de agosto, na sua redag¢édo atual, no caso do
morador preterir o direito a realojamento equivalente ou a indemnizagao e
permanecer da habitacao reabilitada ou a reocupar apoés a conclusdo das

obras.

7 — Quando, por aplicacdo do disposto na parte final do numero anterior, o
montante total anual das rendas pagas pelo morador for inferior ao encargo
anual das rendas pagas pelo morador for inferior ao encargo anual suportado
pelo proprietario com o reembolso do empréstimo relativo a respetiva
reabilitacao, este pode solicitar apoio para suportar a diferenca entre aqueles

montantes.

8 — Sempre que, no ambito de uma intervencao de reabilitacdo num nucleo
degradado, exista prédio ou fracdo que deva ser demolido ou reconfigurado e
dai decorra uma redugdo do numero de habitagdes preexistentes, além da
aplicacdo pelo municipio dos mecanismos de perequacao entre proprietarios,
as pessoas e 0s agregados residentes nesse nucleo que devam ser
realojados podem aceder a uma habitacdo adequada através de uma solucéo

financiada ao abrigo do 1° Drt®.
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Despesas elegiveis — Sao elegiveis para calculo de financiamento o pre¢o
das aquisicoes e reabilitacdes de fracdes, edificios ou terrenos destinados a
habitacdo, como o custo das empreitadas, e das prestacées de servigos,
como projetos, fiscalizagdo e seguranca da obra. Os custos externos
referentes a garantia das solugbes sustentdveis e das normas de

acessibilidade.
Apoio em espécie:

« Reabilitagdo de fragbes ou de prédios habitacionais;

o Construcéo de prédios ou empreendimentos habitacionais;

« Aquisicdo de fragcbes ou prédios para destinar a habitacdo;

o Aquisicdo de terrenos destinados a construcdo de prédio ou
empreendimento habitacional;

« Aquisicao, reabilitacdo ou construcdo de prédios ou fracbes destinados a
equipamentos complementares de apoio social integrados em

empreendimentos habitacionais financiados ao abrigo do 1° Drt°.
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OUTROS PROGRAMAS DE HABITAGAO

Anterior a Nova Geracdo de Politicas de Habitagdo (2018) foram
implementados outros programas no concelho, nomeadamente o Programa
Especial de Realojamento (PER), o Novo Regime de Arrendamento Urbano
(NRAU), o Regime Especial de Comparticipacdo na Recuperacido de Iméveis
Arrendados (RECRIA), Regime de Apoio a Recuperacdo Habitacional em
Areas Urbanas (REHABITA), o Regime Especial de Comparticipacdo e
Financiamento na Recuperacdo de Prédios Urbanos em Regime de
Propriedade Horizontal (RECRIPH), o Programa de Solidariedade e Apoio a
Recuperacao de Habitacao - SOLARH, o Subsidio de Renda e o IAJ/Porta 65.

PER

O ano de 2000 marcou o inicio do realojamento de familias carenciadas no
Municipio da Moita, ao abrigo do PER — Programa Especial de Realojamento,
terminando em 2006. A primeira e segunda fases realojaram 72 familias e a
terceira 42 familias em fogos construidos pela autarquia nas zonas onde
estavam localizadas as barracas, no Vale da Amoreira. A quarta fase realojou
24 familias e a ultima fase 11 familias, custando no total 636.300 euros. As
habitacbes entregues nas duas ultimas fases foram adquiridas a Caixa Geral
de Depositos, uma vez que existiam no concelho da Moita fogos devolutos e

disponiveis, propriedade daquela instituicdo de crédito.? [ QUADRO 01 ]

Z Fonte: www.cm-moita.pt/viver/acao-social/per

QUADRO 01 - NUMERO DE FAMILIAS REALOJADAS NO AMBITO DO PER, 2000-2006 *

Fase N.°de Modalidade Total (€) Comparticipado Financiamento Capitais

Fogos INH (€) Bonificado(€) Proprios (€)
PER1,2 72 Construgdo  2.862.915,37 997.795,31 995.086,84 870.033,22
PER3 42 Construgao  2.284.105,31 813.993,28 813.993,28 656.118,75
PER4 24 Aquisicao 1.224.957,85 489.979,15 489.979,15 244.989,58
(a IMOCAIXA)
PERS5 11 Aquisicao 636.256,00  254,502,40 254,502,40 127,251,20
(a IMOCAIXA)
PER 9 Aquisicao = = = =
Familias pelos proprios

TOTAL 158

% Fonte: Camara Municipal da Moita, em https.//www.cm-moita.pt/viver/acao-social/per
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NRAU

O NRAU - Lei n° 6/2006, 27 Fevereiro e legislagdo complementar.*
Destinatarios: arrendatarios de prédios urbanos e senhorios/proprietarios de
prédios urbanos. Pedidos e/ou comunicacdes podem ser efetuadas através

do preenchimento de um Unico documento (modelo tnico simplificado).®

RECRIA

RECRIA - Decreto-Lei N.° 329-C/2000, 22 Dezembro e Portaria N.° 56-A/2001.
Destinatarios: senhorios, inquilinos e municipios.

Obras Comparticipadas: Obras de conservacdo ordinaria ou extraordinaria e
de beneficiagdo nos fogos e nas partes comuns dos prédios.

Ambito e Condicées de Acesso: Fogos cuja renda tenha sido objecto de

correc¢do extraordindria nos termos da Lei N.° 46/95, 20 Setembro, Fogos
cuja renda é susceptivel de correc¢do extraordindria;, Fogos ndo habitacionais
desde que no prédio existam fogos nas condi¢ées anteriores.

Incentivos: Comparticipa¢do a fundo perdido, até ao limite de 60%; Aplicacdo
da taxa de 5% de IVA a totalidade do custo da obra; Actualizagdo das rendas
de modo a assegurar em conjunto com o valor comparticipado o retorno do
investimento, no prazo maximo de 8 anos; Financiamento para o valor das
obras ndo comparticipado com uma taxa de juro inferior a 8% (quando as

instituic6es de crédito ndo oferecam melhores condicoes).®

* www.portaldahabitacao.pt/pt/nrau/home/
5 Fonte: www.cm-moita.pt/viver/acao-social/novo-regime-de-arrendamento-urbano
® Fonte: www.cm-moita.pt/viver/acao-social/recria

REHABITA

REHABITA - Regime de Apoio & Recuperacdo Habitacional em Areas Urbanas
(Decreto-Lei N.° 105/1996, de 31 de Julho com as alteragbes introduzidas
pelo Decreto-Lei N.° 329-B/2000, de 22 de Dezembro)

Destinatdrios: municipios (Acordo entre municipios e IGAPHE e INH).

Obras Comparticipadas: Obras de conservacao, beneficiacdo ou reconstrucao
de edificios habitacionais e a¢ées de realojamento provisorio ou definitivo dai
decorrente (no ambito de uma operagdao municipal de reabilitacdo urbana).
Ambito / Condicbes de Acesso: Necessidade de realojar residentes em zonas
historicas a recuperar; Nucleos urbanos historicos declarados, areas criticas
de recuperacéo e reconversao urbanistica.

Incentivos: Comparticipacdo adicional ao RECRIA até: - 10% para alojamento
temporario dos inquilinos, elaboragcao do projecto de obra e fiscalizacdo; - 10%
do custo das obras para cobrir medidas de seguranca contra incéndios.
Financiamento e comparticipa¢do idéntica a do PER para reconstrugcédo de

edificios de propriedade do municipio.”

RECRIPH

RECRIPH - Regime Especial de Comparticipagdo e Financiamento na
Recuperacdo de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal
(Decreto-Lei N.° 106/1996 de 31 de Julho).

Destinatdrios: Administracées de Condominio (que procedam a obras em

partes comuns);, Pessoas singulares (que procedam a obras de prédios

’ Fonte: https.//www.cm-moita.pt/viver/acao-social/rehabita
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urbanos construidos até 19517, ou com licenca de utilizacao emitida até 1970).
Obras Comparticipadas: Obras de conservacgao ordinaria e extraordinaria e de
beneficiacdo nas partes comuns dos prédios (comparticipacdo e
financiamento); Obras de conservacdo ordindria e extraordindria e de
beneficiacdo nas fracgbes auténomas (financiamento), desde que tenham

sido realizadas todas as obras necessarias nas partes comuns do prédio.

Ambito / Condicbes de Acesso: As fraccbes auténomas do prédio serem
destinadas a habitacdo propria e permanente dos condominos ou estarem
arrendadas para fins habitacionais (podendo uma das fracgbes ser destinada
a comércio); O prédio urbano ser composto por quatro ou mais fracgées
auténomas (com constituicao de propriedade horizontal).

Incentivos: Comparticipacdo a fundo perdido de 20% do montante total das
obras (60% do IGAPHE e 40% do Municipio); Financiamento e empréstimos
bonificados para a realizagdo de obras de conservacdo e beneficiagcdo pelos
conddminos antigos ndo comparticipados;, 10% do custo das obras para

cobrir medidas de seguranga contra incéndios.®

SOLARH

SOLARH - Programa de Solidariedade e Apoio a Recuperag¢ao de Habitacao
(Decreto-Lei N.° 39/2001, de 9 de Fevereiro).

Destinatarios: Proprietarios: Pessoas Singulares, IPSS, Municipios,

Cooperativas de Habitacdo e Construgéo.

Obras Comparticipadas: Obras de conservacdo ordinaria ou extraordinaria e

8 Fonte: https.//www.cm-moita.pt/viver/acao-social/recriph

de beneficiacdo em habitacdo ou partes comuns de prédios urbanos em

regime de propriedade horizontal.

Ambito / Condicbes de Acesso: Habitagcdo prépria permanente de individuos e
agregados que preencham as condicbes de ilegibilidade (ex.: limite de
rendimentos, propriedade ha pelo menos 5 anos); Habitagbes devolutas de
propriedade de entidades; Habitacbes devolutas propriedade de pessoas
singulares desde que no prédio exista pelo menos uma habitacdo com
arrendamento susceptivel de correccdo extraordinaria.

Incentivos: Empréstimo até 11.971,15€ (2.400.000S00) sem juros;
Reembolsavel em 8 ou até 30 anos (consoante situacdo prevista na lei);
Aplicacdo da taxa de 5% de I.V.A. a totalidade do custo da obra. (Candidaturas

na Camara Municipal)’

SUBSIDIO DE RENDA

Decreto-Lei N.° 68/86 de 27 de Mar¢go com as alteragcbes introduzidas pelo
Decreto-Lei N.° 329-B/2000, de 22 de Dezembro, Lei N.° 21/86 de 31 de Julho.
Destinatarios: Inquilinos carenciados deficientes

Ambito / Condicbées de Acesso: Rendas que tenham sido ajustadas ou

sujeitas a correc¢do extraordindria; Aumento da renda decorrente da
execucdo de obras de conservacdo ou beneficiacdo na habitacao;
Arrendatarios deficientes com grau de incapacidade igual ou superior a 60%.

Incentivos: O subsidio de renda (pode ser igual ao valor do aumento da renda)

e é determinado em funcgao do rendimento bruto e da dimenséo do agregado

? Fonte: https.//www.cm-moita.pt/viver/acao-social/solarh
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familiar; Subsidio especial para arrendatarios deficientes; Subsidio especial

de caréncia. (Entrega de processo no CRSS)"°

IAJ / PORTA 65

Decreto-Lei n°® 308/207, 3 Setembro e Portaria n°® 1515-A/2007, 30 Novembro.
Destinatarios: Jovens com menos de 30 anos

Ambito / Condicbes de Acesso: Sejam titulares de contrato de arrendamento
celebrado no d&mbito do NRAU (Lei n° 6/2006, de 27 de Fevereiro),

Condicées de acesso: Nao usufruam, cumulativamente, de quaisquer

subsidios ou de outra forma de apoio publico a habitacdo, Nenhum dos
jovens membro do agregado seja proprietario ou arrendatario para fins
habitacionais de outro prédio ou frac¢ao habitacional; Nenhum dos jovens

membros do agregado seja parente ou afim do senhorio."

' Fonte: www.cm-moita.pt/viver/acao-social/subsidio-de-renda
" Fonte: www.cm-moita.pt/viver/acao-social/iaj-porta-65
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PARCEIROS
NOS - ASSOCIAGAO PAIS E TECNICOS PARA INTEGRAGAO DO DEFICIENTE

Fundada em 1982, a NOS intervém na drea da deficiéncia e alargou o seu
campo de intervencdo a criancas, jovens e familias em situaco de risco e/ou
desvantagem social. A Associacdo NOS estd formalmente representada nos
seguintes organismos e grupos de trabalho na Moita: Rede Social da Moita /
Conselho Local de A¢ao Social da Moita, Comissdo de Protecao de Criancas e

Jovens da Moita e Rede para Empregabilidade Barreiro e Moita.?

INSTITUTO DAS COMUNIDADES EDUCATIVAS

O ICE é uma associacdo de ambito nacional, de utilidade publica sem fins
lucrativos, com o estatuto de ONGD e sede em Setubal. Constituido em 1992,
resulta da confluéncia de projetos de intervencdo e do envolvimento e
articulacdo de autarquias, coletividades, associacées, escolas, universidades
e servicos publicos, personalidades ligadas a cultura e educacéo e diferentes
ONG 's. Anima varias redes de parceria e tem como finalidades a organizacao,
gestdo, animacdo e apoio a projetos de intervengdo, investigacdo e

desenvolvimento, no &mbito educativo, cultural, social e econémico.™

'2 Fonte: nos.org.pt
'3 Fonte: iceweb.org/

CENTRO SOCIAL E PAROQUIAL DA MOITA

O Centro Social e Paroquial da Moita é uma pessoa coletiva religiosa
reconhecida como Instituicdo Particular de Solidariedade Social (IPSS) e tem
a sua sede na Moita, na Rua Bartolomeu Dias n.° 11-13, 2860-438, na
freguesia da Moita. Concede bens, presta servigcos, entre outras iniciativas
para apoio a primeira infancia, através de Creche, Creche Familiar e
Pré-Escolar; a segunda infancia, através de atividades de tempos livres ou
outras; a juventude, facultando cursos de formacéao profissional; a familia; as
pessoas idosas, através de estrutura residencial, Centro de Dia, centro de

convivio e apoio domicilidrio; as pessoas com deficiéncia; etc.’

CENTRO DE REFORMADOS E IDOSOS DO VALE DA AMOREIRA

O CRIVA é uma Instituicao de Solidariedade Social, com 40 anos de
existéncia, que responde a varias necessidades na comunidade, a diferentes
faixas etarias e que procura dar respostas humanizadas e personalizadas.
Atualmente o CRIVA tem varias respostas sociais comparticipadas desde a

infancia aos seniores.’

' Fonte: centro-paroquial-moita.webnode.pt/_files/200000349-c4367¢5307/Estatutos_2015.pdf
> Fonte: criva.pt/web/
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SANTA CASA DA MISERICORDIA DE ALHOS VEDROS

A Santa Casa da Misericordia de Alhos Vedros, em todas as suas valéncias e
projetos sociais comunitdrios (...). A Misericdrdia, constituida por tempo
indeterminado, tem a sua sede em Alhos Vedros e exerce a sua a¢ao no
Municipio da Moita, ai podendo estabelecer delegagbes. Sem quebra da sua
autonomia e independéncia e dos principios que a criaram e orientam, a
Misericordia podera, com vista a melhor realizacdo dos seus fins. A 18 de
setembro de 2020, no ambito da estratégia nacional para a integracdo de
pessoas em situacdo de sem abrigo (ENIPSA 2017-2023), foi assinada uma
parceria entre a Santa Casa da Misericordia de Alhos Vedros e RUMO
(“Projeto CAPACITAR”). Para a persecucdo do projeto o Municipio
disponibilizou 2 fogos pertencentes ao seu parque habitacional a Santa Casa

da Misericérdia de Alhos Vedros."®

COOPERATIVA RUMO

A Rumo é uma Cooperativa sem fins lucrativos que iniciou atividade em 1981.
Tem como misséo a promocdao da inclusdo educativa, social e profissional de
pessoas em situacdo de desvantagem na perspetiva do Movimento de
Emprego Apoiado. O CLDS 3G Moita — “Moita Intervir para Incluir” — uma
parceria entre a RUMO - Cooperativa de Solidariedade Social, CRL (Entidade
Coordenadora Local da Parceria), e a Escola Técnico Profissional da Moita
(Entidade Executora do Eixo 1), visa a promog¢do da inclusdo social dos

cidadaos de forma multissetorial e integrada, através de agcbes em parceria,

'® Fonte: www.scmav.org.pt/index.php/compromisso/ e CMM 2021

que permitam contribuir para o aumento da empregabilidade, para o combate
a situagées criticas de pobreza e o fomento de dindmicas sociais, atividades
economicas e multiplas manifestacdes sociais e culturais da comunidade.
Esta intervengcdo assenta num planeamento estratégico com recurso a
instrumentos locais e regionais. As acoes a desenvolver pelo CLDS 3G Moita
“Moita Intervir para Incluir’, estdo integradas nos seguintes eixos de
intervencao: Eixo 1: Emprego, formacao e qualificacao; Eixo 2: Intervencao
familiar e parental, preventiva da pobreza infantil, Eixo 3: Capacitacdo da

comunidade e das instituicoes."’

COMISSAO DE PROTEGAO DE CRIANGAS E JOVENS

As Comissdes de Protecdo de Criangas e Jovens (CPCJ) como instituicbes
oficiais nado judicidarias com autonomia funcional que visam promover 0s
direitos da crianca e do jovem e prevenir ou pér termo a situagcbes
susceptiveis de afetar a sua seguranca, saude, formacdo, educacdo ou
desenvolvimento integral. A Comissédo de Protegcado de Criancas e Jovens da
Moita (CPCJ da Moita) foi instalada no Municipio em 1996.

E uma entidade composta por representantes de vdrias instituicées:
Seguranga Social, Camara Municipal da Moita, Assembleia Municipal da
Moita, Centro de Saude, Ministério da Educacéo, Instituicbes Particulares de
Solidariedade Social, Guarda Nacional Republicana, Policia de Seguranca
Publica, associacbes de pais e associacbes desportivas, culturais e

recreativas, entre outras.

Fonte: crn-moita.pt/
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A CPCJ considera situacées de Perigo: Esta abandonada ou vive entregue a si
propria; Sofre maus-tratos fisicos ou psiquicos ou € vitima de abusos sexuais;
Néao recebe os cuidados ou a afeicdo adequados a sua idade e situacao
pessoal; E obrigada a atividade ou trabalhos excessivos ou inadequados & sua
idade, dignidade e situacdo pessoal ou prejudiciais a sua formacdo ou
desenvolvimento,; Esta sujeita, de forma direta ou indireta, a comportamentos
que afetem gravemente a sua seguranca ou o seu equilibrio emocional,
Assume comportamentos ou se entrega a atividades ou consumos que
afetem gravemente a sua saude, seguranca, formacdo, educacdo ou
desenvolvimento sem que os pais, o representante legal ou quem tenha a

guarda de facto lhes oponham de modo adequado a remover essa situa¢do.

CENTRO DE ATENDIMENTO A VITIMAS DE VIOLENCIA DOMESTICA

O Concelho da Moita tem a funcionar, desde o inicio de janeiro de 2079, o
Centro de Atendimento a Vitimas de Violéncia Doméstica. A criagdo do Centro
de Atendimento a Vitimas de Violéncia Doméstica Barreiro-Moita resulta da
assinatura do protocolo, a 29 de novembro de 2018, para a Territorializacdo
da Rede Nacional de Apoio as Vitimas de Violéncia Doméstica, que se insere
no ambito da Estratégia Nacional para a Igualdade e a Nao Discriminagcdo
2018-2030 - Portugal + Igual (ENIND). Este protocolo foi assinado entre os
municipios da Moita e do Barreiro, a Secretaria de Estado para a Cidadania e a
Igualdade, a Rumo, Crl. e outras entidades com intervencdo nesta area e no

territorio e teve como objetivo dotar o concelho da Moita de uma resposta de

'8 Fonte: www.cm-moita.pt/viver/acao-social/cpcj-comissao-de-protecao-de-criancas-e-jovens

protecdo e combate a violéncia doméstica, através da acdo em rede,
multidisciplinar e intersectorial, com a participagcdo de 19 parceiros nas
diversas areas de intervenc¢do. Foi da responsabilidade da RUMO, Cooperativa
de Solidariedade Social, Crl., a criagdo da equipa técnica que assegura uma

resposta em permanéncia na Moita.’®

“Fonte: www.cm-moita.pt/viver/acao-social/centro-de-atendimento-a-vitimas-de-violencia-domestica
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DIVISOES ADMINISTRATIVAS

O Municipio da Moita (MM) tem uma superficie de 55,26 km2 e estd dividido
em quatro freguesias: Unido de Freguesias da Baixa da Banheira e Vale da
Amoreira, Alhos Vedros, Uniao de Freguesias Gaio-Rosario e Sarilhos

Pequenos, e Moita. [FIGURA 01]

A estrutura urbana do municipio esta dividida em duas unidades principais,
segundo o modelo de ordenamento do Plano Director Municipal da Moita:
uma unidade que agrega as areas correspondentes ao plano 1 (Baixa da
Banheira, Alhos Vedros e Vale da Amoreira), e uma unidade correspondentes
ao plano 2 (Moita, Quinta Fonte da Prata e Arroteias) que contemplam
nucleos urbanos menores que apoiam a area rural do municipio
(Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos). Estas duas unidades estao, por sua vez,
territorialmente separadas pelo Vale de Grou - espacgo integrante da

Estrutura Ecoldgica Municipal.

MAPA 01 - FREGUESIAS DO MUNICIPIO DA MOITA (MM) 2

20 Fonte: Ateliermob, 2021
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DEMOGRAFIA QUADRO 02 - POPULAGAO RESIDENTE NO MM, 2021 '
. . . . Localizagao N° de Individuos
Atualmente, residem 66.326 pessoas no Municipio da Moita (MM), das quais ¢
. N ) Total Homem Mulher Variagéo face
31.386 sdo homens e 34.940 mulheres [QUADRO 02]. A Unido de freguesia da a 2011 (H/M)
Baixa da Banheira e Vale da Amoreira é a mais populosa do concelho, com Baixa da Banheira e Vale da Amoreira 30.152 14.009 16.143 -2,6%
30.152 individuos, seguida da Moita (17.714), Alhos Vedros (16.162) e por Alhos Vedros 16.162 7.903 8.259 4%
x . , (. . io-ROSAri ‘ . 1.11 1.1 -3,3%

fim a Unido de freguesias Gaio-Rosério e Sarilhos Pequenos (2.298). Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos 2298 3 85 33

Moita 17.714 8.361 9.353 0,3%
A freguesia de Alhos Vedros apresentou o maior aumento de populagéo, TOTAL 66.326 31.386 34.940 0,4%
mais 7,4% face a 2011, seguida da Moita, com um aumento de 0,3%.
Contrariamente, a Unido de freguesias do Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos GRAFICO 02 - VARIACAO POPULAGAO RESIDENTE NO MM, 2011/2021
apresentou a maior queda (3,3%), seguida da Unido de freguesias da Baixa
da Banheira e Vale da Amoreira (2,6%). 201 W 2021
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Baixa da Banheira e Vale da Amoreira Alhos Vedros Gaio-Rosarno ¢ Santhos Pequenos Moita

21 Fonte: INE, 2021
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Segundo os dados do INE, ha 27.550 agregados residentes no Municipio da

Moita (MM) em 2021 [QUADRO 03]: um acréscimo de 5,3% face a 2011.

A maior parte destes agregados residem na Uniao de freguesias da Baixa da
Banheira e Vale da Amoreira (12.942 agregados), seguido da Moita (7.173) e
Alhos Vedros (6.509). A Unido de freguesias Gaio-Rosdrio e Sarilhos
Pequenos é a menos representativa quanto aos agregados residentes (926),
sendo também a que teve uma menor variagao entre 2011 e 2021 (2,7%).
Ainda assim, verifica-se uma variacao positiva em todas as freguesias do

Municipio da Moita. [GRAFICO 03]

QUADRO 03 - NUMERO DE AGREGADOS RESIDENTES NO MM, 2021 %

Localizagao N.° Total
Baixa da Banheira e Vale da Amoreira 12.942
Alhos Vedros 6.509
Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos 926
Moita 7.173
TOTAL 27.550

Variagao face a 2011 (H/M)
4,5%
8,9%
2,7%
4,2%
5,3%

GRAFICO 03 - VARIAGAO DO NUMERO DE AGREGADOS RESIDENTES NO MM, 2011-2021 2

2011 | 202
15000
10 000
5000
x ==
Alhos Vedros Baixa da Banheira ¢ Vale  Gaio-Rosario ¢ Santhos Moita
da Amoreira Pequenos

22 Fonte: INE, 2021
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A taxa de crescimento migratério e efectivo [QUADRO 04] no Municipio da
Moita (MM) tem vindo a decrescer nos ultimos anos, sobretudo a partir de
2017. Estas taxas negativas apenas nao sao maiores que as ocorridas em
2012, 2013 e 2016. Ou seja, a populagado do concelho que emigra é maior do

que a que imigra no concelho.

QUADRO 04 - TAXAS DE CRESCIMENTO MIGRATORIO E EFETIVO NO MM, 2020 =

Periodo de referéncia

2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011

GRAFICO 04 - TAXA DE CRESCIMENTO MIGRATORIO E EFETIVO NO MM, 2020 =

Taxa crescimento migratério (%)

-0,15
-0,07
-0,05
-0,06
-0,22
-0,04
-0,10
-0,51
-0,49
-0,15

Taxa crescimento efectivo (%)

-0,39
-0,18
-0,14
-0,23
-0,52
-0,28
-0,22
-0,61
-0,45
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% Fonte: INE (Ultima atualizacéo dos dados: 31 Marco 2021)
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Relativamente aos indices de dependéncia no Municipio da Moita (MM),
aumentaram em 2020 comparativamente a 2011 e sdo superiores a média
de Portugal Continental, apesar de serem inferiores aos da Area

Metropolitana de Lisboa (AML). [QuADRO 05]

O indice de envelhecimento no municipio também tem vindo a aumentar
consideravelmente ainda que seja inferior ao de Portugal Continental. De
qualquer forma, este é o indice que, em termos totais, tem destacadamente

mais expressdo no Municipio da Moita. [GRAFICO 05]

Paralelamente, o indice de longevidade também tem aumentado. Ou seja, no
Municipio da Moita (MM), entre 2011 e 2020 observa-se o crescimento da

populacdo mais envelhecida e dependente.

QUADRO 05 - iNDICES DE DEPENDENCIA, ENVELHECIMENTO E LONGEVIDADE, 2011-2020 *

indices Moita CC AML Portugal Continental
2011 2020 2011 2020 2011 2020

Dependéncia total 59,0 61,6 56,6
Dependéncia jovens 24,4 25,5 21,0
Dependéncia idosos 34,6 36,0 35,6
Envelhecimento 141,8 141,2 169,6
Longevidade 43,0 48,1 489

GRAFICO 05 - INDICES DE DEPENDENCIA, ENVELHECIMENTO E LONGEVIDADE, 2011-2020 *

150

100

50

Dependéncia total Dependencia de Dependencia de Envelhecimento Longevidade
jovens wosos

% Fonte: INE (Ultima atualizacéo dos dados: 31 Marco 2021)
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HABITAGAO PRIVADA

A habitacdo privada representa a larga maioria de edificios presentes no
territério do municipio da Moita, com excepcao da localidade de Vale da
Amoreira onde se situam a maioria dos edificios de habitacao publica, seja

ela municipal ou do IHRU.

Assim, apresenta-se no contexto da Estratégia Local de Habitacdo um
diagndstico actualizado, tanto quanto possivel, desta realidade
considerando duas vertentes: por um lado, tracar um retrato actualizado
sobre a realidade presente do territério do concelho no que diz respeito ao
seu parque habitacional, estado de conservacao e caréncias e por outro,
porque sé a partir deste diagndstico se poderao pensar solugdes capazes
de responder as necessidades sentidas pelo territério em matéria de

reabilitacado do edificado, ou necessidade de constru¢ao nova.

A habitacao privada representa também uma solucao possivel enquanto

resposta social necessaria ao direito humano basico de ter um abrigo.

A anadlise presente neste capitulo pretende nao s6 apresentar os dados
como contextualiza-los dando ja pistas para as possiveis propostas de

solucoes habitacionais.
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EDIFiCIOS E ALOJAMENTOS

Em 2011, o Municipio da Moita (MM) apresentava um numero total de
12.398 edificios, cujo acréscimo contabilizado foi de 1.753 novos edificios
desde 2001 [quAaDRO 06]. No entanto, entre 2011 e 2021, ocorreu uma
reducao de 161 edificios. Ou seja, observou-se um acréscimo do numero de
edificios no Municipio da Moita de 16,47% entre 2001 e 2011 e uma reducao
de -1,3% entre 2011 e 2021.

A freguesia que apresentou maior variagao foi a Unido de Freguesias de
Sarilhos Pequenos e Gaio-Rosario, com um acréscimo de 30,10% e 32,61%
respectivamente entre 2001-2011 e 2% entre 2011-2021, no entanto, ainda
assim, é a que apresenta o menor nimero de edificios em 2021 (1.044,
apenas 8,53% do total). A Unido de Freguesias da Baixa da Banheira e Vale
Amoreira (3.830 edificios), Moita (3.711) e Alhos Vedros (3.652)
representam 91,47% do total de edificios no concelho. Mas destas apenas a
Unido de Freguesias da Baixa da Banheira e Vale Amoreira apresentaram
também um ligeiro acréscimo no numero de edificios no periodo

compreendido entre os anos 2011 e 2021.

QUADRO 06 - NUMERO DE EDIFICIOS E TAXA DE VARIACAO NO MM, 2001, 2011 E 2021 %

Localizagao 2001 % 2011 % 2021 % Variagao % Variacao %
2001-11 2011-21

Baixa da Banheira 3,41
3.812 3.855 3.830 0,6

Vale da Amoreira -9,95
Alhos Vedros 2.984 3.723 3.652 24,76 -1,9

Gaio-Rosario 30,10
780 1.024 1.044 2.0

Sarilhos Pequenos 32,61
Moita 2.959 3.796 3.711 28,29 2,2
Moita CC 10.645 12.398 12.237 16,47 -1,3

GRAFICO 06 - NUMERO DE EDIFiCIOS NO MM, 2001, 2011 E 2021
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% Fonte: Ateliermob e INE (Censos 2021, 2011 e 2001)
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Em 2011, o concelho possuia 30.552 alojamentos familiares [QUADRO 07],
representando um decréscimo de 4.121 alojamentos relativamente a 2001.
No entanto, em termos percentuais, as freguesias da Baixa da Banheira e
Vale da Amoreira aumentaram o numero relativo de alojamentos familiares
no concelho, representando, em conjunto, metade dos alojamento no
territorio: 46,79% em 2001 e 51,61% em 2011. A freguesia da Moita também
relne uma parte significativa destes alojamentos (9.022 em 2001),
representando 26,02% dos alojamentos no territorio, e 7.800 em 2011,
25,53%. As freguesias que apresentam menor numero de edificios sao
Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos, representando, em conjunto, um total

3,49% dos alojamentos em 2001 e 3,15% em 2011.

QUADRO 07 - NUMERO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES NO MM, 2001 E 2011 %

Localizagao geografica

N.©
Baixa da Banheira 11.768
Vale da Amoreira 4.455
Alhos Vedros 8.216
Gaio-Rosario 591
Sarilhos Pequenos 621
Moita 9.022
Moita CC 34.673

GRAFICO 07 - PERCENTAGEM DE ALOJAMENTOS FAMILIARES NO MM, 2001 E 2011 %
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Do total de 34.673 alojamentos em 2011, 14 sdao do tipo alojamento

colectivo e 34.659 s3o alojamentos familiares. [QUADRO 08]

A maior parte dos alojamentos no concelho sao do tipo alojamento familiar
classico”, sendo os ndo classicos®® pouco expressivos. Dentre 0s néo
classicos, as freguesias que apresentam maior numero sao Alhos Vedros
(11), Moita e Baixa da Banheira (9) e Vale da Amoreira (6).

2/ Segundo a definicdo do INE, o alojamento familiar classico corresponde a um “Local distinto e
independente, constituido por uma divisdo ou conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio de carater
permanente, ou numa parte distinta do edificio (do ponto de vista estrutural), que considerando a maneira
como foi construido, reconstruido, ampliado ou transformado se destina a servir de habitacao,
normalmente, apenas de uma familia/agregado domeéstico privado. Deve ter uma entrada independente
que dé acesso (quer diretamente, quer através de um jardim ou um terreno) a uma via ou a uma
passagem comum no interior do edificio (escada, corredor ou galeria, etc.). As divisdes isoladas,
manifestamente construidas, ampliadas ou transformadas para fazer parte do alojamento familiar
classico/fogo sédo consideradas como parte integrante do mesmo”.

8 Segundo a definicdo do INE, o alojamento familiar ndo classico é o “Alojamento que ndo satisfaz
inteiramente as condi¢des do alojamento familiar classico pelo tipo e precariedade da construgao, porque
€ movel, improvisado e nado foi construido para habitagdo, mas funciona como residéncia habitual de pelo
menos uma familia no momento de referéncia”.

QUADRO 08 - TIPO DE ALOJAMENTOS POR FORMA DE OCUPAGAO NO MM, 2011 ?°

Localizagao Total Alojamentos familiares Alojamentos

colectivos

Total Classicos Nao classicos

Baixa da Banheira 11.768 11.767 11.758 9 1
Vale da Amoreira 4.455 4.454 4.448 6 1
Alhos Vedros 8.216 8.210 8.199 11 6
Gaio-Rosario 591 591 597 0 0
Sarilhos Pequenos 621 620 619 1 1
Moita 9.022 9.017 9.008 9 5
Moita CC 34.673 34.659 34.623 36 14

? Fonte: INE (Censos 2011 - Ultima atualizagéo dos dados: 20 Novembro 2012)
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No que se refere ao tipo de utilizagdo dos edificios [QUADRO 09], 0 municipio
caracteriza-se pela maior presencga de edificios exclusivamente residenciais,
correspondendo a 93,79% do total de edificios do concelho. Em contraponto,
0 municipio apresenta uma parcela reduzida (5,79%) de edificios com
utilizacao principalmente residencial, ou seja, com 50-99% de area util do
edificio destinada a fins habitacionais; e apenas 0,42% dos edificios sao

principalmente ndo residenciais.

As freguesias que apresentaram maior presenca de edificios exclusivamente
residenciais sdo Alhos Vedros (3.621), Moita (3.562) e Baixa da Banheira
(2.647). Contrariamente, Alhos Vedros apresenta um numero reduzido de
edificios principalmente residenciais (90). No que diz respeito aos edificios
principalmente residenciais, as freguesias com maior presenca sao Baixa da
Banheira (396) e Moita (215), j& as freguesias do Vale da Amoreira,
Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos tém pouca presenca de edificios deste
tipo. Chama-se a atengcao que o numero indicado no levantamento do INE
nao corresponde ao numero real nos respetivos territérios. Indica, portanto,

uma relacao estimativa para fins comparativos.

As freguesias da Moita, Baixa da Banheira e Alhos Vedros também séao as
que apresentam maiores numeros absolutos de edificios principalmente ndo
residenciais (19, 17, 12, respetivamente). No entanto, hd poucos edificios

deste tipo no Vale da Amoreira, no Gaio-Rosario e em Sarilhos Pequenos.

QUADRO 09 - EDIFICIOS SEGUNDO O TIPO DE UTILIZAGAO NO MM, 2011 *

Localizagao Total Edificio Edificio Edificio
exclusivamente principalmente  principalmente
residencial residencial nao residencial
(100%) (de 50% a 99%) (até 49%)
N.° % N.° % N.° % N.° %
Baixa da Banheira 3.060 2.647 396 17
Vale da Amoreira 795 778 13 4
Alhos Vedros 3.723 3.621 90 12
Gaio-Rosario 536 533 3 0
Sarilhos Pequenos 488 487 1 0
Moita 3.796 3.562 215 19
Moita CC 12.398 11.628 718 52

% Fonte: INE (Censos 2011 - Ultima atualizagéo dos dados: 20 Novembro 2012)
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Relativamente a categorizacao dos edificios segundo a dimensao dos
alojamentos [QUADRO 10], no municipio predominam os edificios com
alojamentos com 4 divisdes (44,70%), seguido de edificios com alojamentos

com 5 divisdes (22,10%) e com 3 divisdes (21,65%).

Ao analisarmos por localizacdo geografica, em todas as freguesias
predominam alojamentos com 4 divisdes - sendo Sarilhos Pequenos o mais
expressivo (67,63%) -, com excecdo do Vale da Amoreira, onde predominam

os alojamentos com 5 divisoes.

Relativamente aos alojamentos com 3 divisdes, verifica-se maior numero na
Baixa da Banheira (726). Contrariamente, nas freguesias da Moita,
Gaio-Rosario, Sarilhos Pequenos e Vale da Amoreira ha menor numero
percentual de alojamentos com esta dimensao (10,94%, 13,73%, 10,79% e
10,13%, respetivamente). Dos alojamentos com 5 divisbes, podemos
verificar maior presenca na freguesia da Moita (533), no entanto, é no Vale
da Amoreira que predominam em termos percentuais (40,19%), seguido da
Moita (33,25%).

QUADRO 10 - EDIFiICIOS SEGUNDO DIMENSAO DOS ALOJAMENTOS NO MM, 2011 *

N° de Moita CC Baixa da Vale da Alhos Gaio- Sarilhos Moita
divisGes Banheira Amoreira Vedros Rosario Pequenos
N.° % N.° % N.° % N.° % N.° % N.° % N.° %
1 63 43 0 12 1,20 1 1 6
2 284 173 12 56 10 4 29
3 1209 726 96 231 14 15 127
= 2496 1023 352 448 46 94 533
5 1234 228 381 202 23 14 386
6 225 24 95 38 5 9 54
7/ 40 9 7 8 0 1 15
38 18 3 2 4 1 1 7
9 6 1 1 1 2 0 1
10/+ 9 4 2 0 0 0 3
Total 5584 2234 948 1000 102 139 1161

GRAFICO 10 - PERCENTAGEM EDIFiCIOS SEGUNDO DIMENSAO DOS ALOJAMENTOS, 2011 *'
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%1 Fonte: Ateliermob com dados do INE (Censos 2011 - Ultima atualizacdo dados: 20 Novembro 2012)
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Se analisarmos os edificios segundo a época de constru¢do [QUADRO 11],
pode-se verificar o predominio de edificios construidos entre os anos 1946 -
1970 e 1971 - 1990, totalizando 4.116 e 4.425 edificios, respetivamente. Os
edificios construidos nestes dois periodos perfazem 68,89% do total de

edificios construidos até 2011.

Os edificios mais antigos, construidos antes de 1919 e entre 1919 - 1945,
tém pouca expressdo no municipio (2,27% e 5,30%, respectivamente). Os
edificados até 1919 estdo localizados maioritariamente na freguesia da
Moita, (248 edificios) e os construidos entre 1919-1945 nas freguesias da

Moita e Alhos Vedros (270 e 238 edificios respetivamente).

Os edificios construidos mais recentemente, entre 1991 - 2011 também tém
expressdo em todo o territério do municipio (2.918, o que representa
23,54% dos edificios totais), mas sobretudo na freguesia da Moita e Alhos
Vedros, com 1.009 e 902 edificios construidos neste periodo,

respetivamente.

QUADRO 11 - EDIFICIOS SEGUNDO EPOCA DE CONSTRUGAO NO MM, ATE 2011 *2

Localizagao Total Até 1919 1919-1945 1946-1970 1971-1990 1991 -2011
N.° N.° N.° N.° N.° N.°
Baixa da Banheira 3060 1 68 1611 930 450
Vale da Amoreira 795 0 7 126 481 181
Alhos Vedros 3723 29 238 1248 1306 902
Gaio-Rosario 536 1 30 190 71 244
Sarilhos Pequenos 488 3 44 100 209 132
Moita 3796 248 270 841 1428 1009
Moita CC 12398 282 657 4116 4425 2918

GRAFICO 11 - EDIFiICIOS SEGUNDO EPOCA DE CONSTRUGAO NO MM, ATE 2011 32
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%2 Fonte: INE (Censos 2011 - Ultima atualizagéo dos dados: 20 Novembro 2012)
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Relativamente ao estado de conservagao do edificado do concelho, 7.039
ndo apresentam necessidade de reparacado [QUADRO 12], correspondendo a
56,78% do total de edificios, 5.013 apresentam necessidade de reparacao
(40,43%) e 346 estdo muito degradados (2,79%). Dentre os edificios que
apresentam necessidade de reparacao, 27,88% corresponde a necessidade
de pequenas reparagoes, 8,39% médias e 2,79% grandes reparagdes. A
maior parte dos edificios com necessidade de grandes reparacdes assim
como os edificios muito degradados localizam-se nas freguesias da Baixa
da Banheira (238 e 93, respetivamente) e Alhos Vedros (150 e 122,

respetivamente).

QUADRO 12 - ESTADO DE CONSERVAGAO DOS EDIFICIOS NO MM, 2011 *

Localizacao Total

Baixa da Banheira 3.060

Vale da Amoreira 795
Alhos Vedros 3.723
Gaio-Rosario 536
Sarilhos Pequenos 488
Moita 3.796
Moita CC 12.398

Sem
necessidade
de reparagao

1.314
410
1.870
406
296
2.743
7.039

Pequenas
reparagoes

GRAFICO 12 - EDIFICIOS SEGUNDO EPOCA DE CONSTRUGAO NO MM, ATE 2011 *
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% Fonte: INE (Censos 2011 - Ultima atualizagéo dos dados: 20 Novembro 2012)
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O concelho da Moita apresenta maior proporcdao de edificios com
necessidade de grandes reparacdes ou edificios muito degradados (6,95%)
em relacdo a Area Metropolitana de Lisboa (3,84%) e a Portugal continental
(4,45%) [QuAaDRO 13]. As freguesias que apresentam maiores proporcdes sdo
a Unido de freguesias da Baixa da Banheira e Vale da Amoreira (8,87%) e
Alhos Vedros (7,31%), seguindo-se a Moita (5,32%) e a Unido de freguesias

de Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos (4,49%).

QUADRO 13 - PROPORGAO DE EDIFiCIOS COM NECESSIDADE DE GRANDES REPARAGOES OU
MUITO DEGRADADOS, NO MM, 2011 **

Localizagao geografica %
Baixa da Banheira e Vale da Amoreira 8,87
Alhos Vedros 7,31
Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos 4,49
Moita 5,32
Moita CC 6,95
Area Metropolitana de Lisboa 384
Portugal continental 4,45

GRAFICO 13 - PROPORGAO DE EDIFiCIOS COM NECESSIDADE DE GRANDES REPARAGOES
OU MUITO DEGRADADOS, NO MM, 2011 3
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* Fonte: INE (Censos 2011 - Ultima atualizagéo dos dados: 29 Novembro 2016)
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Relativamente a proporcao de alojamentos familiares classicos sem pelo
menos uma infraestrutura basica [QUADRO 14], o concelho da Moita apresenta
um indice inferior relativamente ao pais continental, porém, superior a Area
Metropolitana de Lisboa. As freguesias do concelho da Moita que
apresentam maiores indices sdo Alhos Vedros e Gaio-Rosario (1,74%), Baixa
da Banheira (1,63%), Sarilhos Pequenos (1,61%), seguidos da Moita (1,16%)

e Vale da Amoreira (0,75%).

QUADRO 14 - PROPORGAO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES CLASSICOS SEM PELO MENOS

UMA INFRAESTRUTURA BASICA NO MM, 2011 *

Localizagao geografica
Baixa da Banheira

Vale da Amoreira

Alhos Vedros
Gaio-Rosario

Sarilhos Pequenos
Moita

Moita CC

Area Metropolitana de Lisboa

Portugal continental

%
1,63
0,75
1,74
1,74
1,61

1,16
1,42

0,85
1,93

GRAFICO 14 - PROPORGAO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES CLASSICOS SEM PELO MENOS

UMA INFRAESTRUTURA BASICA NO MM, 2011 *
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Segundo dados do INE, dentre os 12.398 edificios no concelho, 11.108 QUADRO 15 - NUMERO DE EDIFICIOS COM A EXISTENCIA DE SISTEMA DE RECOLHA DE
RESIDUOS URBANOS, NO MM, 2011 3
possuem sistema de recolha de residuos soélidos urbanos [QUADRO 15], —
Localizagao Total Com recolha Sem recolha
representando 89,60% do total dos edificios. As freguesias que apresentam N.© % N.© % N.© 9
maior proporcao de edificios com sistema de recolha de residuos sao Baixa da Banheira 3.796 3.514 282
Sarilhos Pequenos (98,98% dos edificios), Alhos Vedros (92,86%) e Moita Vel e ATieElE 200 L.55¢ 2
. ~ Alhos Vedros 795 560 235
(92,57%). No entanto, o Vale da Amoreira apresenta uma alta proporcéo de
o ) i o Gaio-Rosario 3,723 3.457 266
edificios sem sistema de recolha de residuos (29,56% dos edificios), _
Sarilhos Pequenos 536 536 0
. : : o
seguido da Baixa da Banheira (16,41%). Moita 488 483 5
Moita CC 12.398 11.108 1.290

GRAFICO 15 - NUMERO DE EDIFiCIOS COM A EXISTENCIA DE SISTEMA DE RECOLHA DE
RESIDUOS URBANOS, NO MM, 2011 3
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% Fonte: INE (Censos 2011 - Ultima atualizagéo dos dados: 20 Novembro 2012)
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A maior parte dos edificios no concelho construidos estruturalmente para
possuir trés ou mais alojamentos familiares [QUADRO 16] ndo possuem
elevador (3.080). Dentre os 1.111 edificios com entrada acessivel a
circulagcdo em cadeira de rodas, a proporgcado de edificios com elevador
aumenta, no entanto, continua a ser inferior. As freguesias que apresentam
maior nimero de edificios com elevadores sdo Vale da Amoreira (106) e
Alhos Vedros (106).

QUADRO 16 - EDIFICIOS CONSTRUIDOS PARA POSSUIR 3 OU MAIS ALOJAMENTOS, COM
ACESSIBILIDADE DE INDIVIDUOS COM MOBILIDADE CONDICIONADA, NO MM, 2011 ¥

Entrada acessivel a
circulagao cadeira rodas

Localizagao Total

Total Com Sem Total Com Sem
elevador elevador elevador elevador

Baixa da Banheira  1.514 32 1482 505 24 481
Vale da Amoreira 397 106 291 105 66 39
Alhos Vedros 653 106 547 166 85 81
Gaio-Rosario 11 1 10 10 1 9
Sarilhos Pequenos 36 0 36 0 0 0
Moita 774 60 714 325 31 294
Moita CC 3.385 305 3080 1.111 207 904

Entrada nao acessivel a
circulagao cadeira rodas

Total Com Sem
elevador elevador

1.009 8  1.001
292 40 252
487 21 466

T 0 T

36 0 36
449 29 420
2.274 98 2176

GRAFICO 16 - NUMERO DE EDIFiCIOS COM ELEVADOR NO MM, 2011 *’
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Outro dado qualitativo da habitacdo importante é a sobrelotagcdo dos
alojamentos. No concelho da Moita, chama-se a atencdo que 14,03% dos

residentes vivem em condig¢do de sobreocupagédo [QUADRO 17].

Territorialmente, verificam-se taxas superiores nas freguesias do Vale da
Amoreira (22,04%), e Baixa da Banheira (16,45%). Contrariamente, os indices
sdo inferiores em Gaio-Rosario (9,54%), Moita (10,10%), Alhos Vedros

(10,79%) e Sarilhos Pequenos (11,44%).

Segundo dados do INE 2011, os encargos médios mensais com aquisicao
ou arrendamento de habitacdo é de 341,49€ no concelho da Moita. As
freguesias da Moita e Alhos Vedros apresentam maior valor médio (356,95€
e 356,06€, respetivamente), seguidas da Unido das freguesias de
Gaio-Rosdrio e Sarilhos Pequenos (341,51€) e da Unido das freguesias de
Baixa da Banheira e Vale da Amoreira (327,08€).

QUADRO 17 - PROPORGAO DE ALOJAMENTOS SOBRELOTADOS NO MM, 2011 *

Localizagao Proporcao de alojamentos sobrelotados (%)

Baixa da Banheira
Vale da Amoreira
Alhos Vedros
Gaio-Rosario
Sarilhos Pequenos

Moita

Moita CC

% Fonte: INE (Censos 2011 - Ultima atualizac&o dos dados: 12 Marco 2013)

16,45
22,04
10,79

9,54
11,44
10,10
14,03
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Ao analisar a evolugdo dos edificios licenciados para obras de edificacao
com destino a habitacdo no periodo de 2000 a 2018 [QUADRO 18], constata-se
um maior nimero de licenciamentos em 2000 (166), 2006 (116) e 2003 (92)

no concelho da Moita.

A freguesia da Moita € a que apresenta o maior numero de edificios
licenciados em todos os anos, sobretudo em 2000 (60) e 2006 (47). Em

2000, também existiram 62 licenciamentos na freguesia de Alhos Vedros.

Em 2012 e 2015, os licenciamentos foram mais reduzidos no municipio.

QUADRO 18 - EVOLUGAO DOS EDIFI'CIO§ LICENCIADOS (2000-2020) PARA OBRAS DE
EDIFICAGAO COM DESTINO A HABITAGAO FAMILIAR, NO MM *°

Localizagao 2000 2003 2006 2009 2012 2015 2018 2020
Baixa da Banheira e Vale da Amoreira 31 16 10 2 0 0 2 3

Alhos Vedros 62 32 46 7 3 5 10 19
Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos 13 10 13 2 2 1 1 7
Moita 60 34 47 19 7 7 16 20
Moita CC 166 92 116 30 12 13 29 49

GRAFICO 18 - EVOLUGAO DOS EDIFiCIO§ LICENCIADOS (2000-2020) PARA OBRAS DE
EDIFICAGAO COM DESTINO A HABITAGAO FAMILIAR, NO MM *
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¥ Fonte: INE (Censos 2011 - Ultima atualizagdo dos dados: 16 Julho 2021)
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Relativamente as licencas para construcdes novas destinadas a habitacao
familiar [QuADRO 19], foram contabilizados 62 fogos em 2020 no concelho da
Moita, o que representa 1,14% do total de fogos licenciados na Area
Metropolitana de Lisboa. Os licenciamentos foram realizados por pessoas
singulares (47) e empresas privadas (15). Por sua vez, ndo houve
construgao promovida por organismos publicos ou outras entidades. A
maior parte do total de fogos licenciados concentrou-se nas freguesias de
Alhos Vedros (29) e Moita (23).

QUADRO 19 - NUMERO FOGOS LICENCIADOS EM CONSTRUGOES NOVAS PARA HABITAGAO
FAMILIAR, POR ENTIDADE PROMOTORA, NO MM, 2020 *°

Localizagao

Total

Baixa da Banheira e Vale da Amoreira

Alhos Vedros

Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos

Moita

Moita CC

Area Metropolitana de Lisboa

5.4

29

23
62

21

Entidade promotora

Pessoa Organismo Empresa Outros

singular publico
3 0

24 0

5 0

15 0

47 0
1.775 38

privada
0

3
2

8

o O O o o

15

3.567 41

GRAFICO 19 - EVOLUGAO DOS EDIFICIOS LICENCIADOS (2000-2020) PARA OBRAS DE
EDIFICAGAO COM DESTINO A HABITAGAO FAMILIAR, NO MM *°
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Tem se verificado um aumento do pre¢o das casas a venda no Municipio da
Moita - 15,2% em relacdo ao ano passado (Julho 2020). Segundo um
relatério realizado pelo Idealista [QUADRO 20], 0 pregco do metro quadrado no
Municipio da Moita em Julho de 2021 era de 1.237€ (maximo histérico
verificado), tendo aumentado 1,5% em relagdo a Junho de 2021 e 4,4% em
relagao ao semestre anterior. A freguesia da Moita apresenta o maior prego

por metro quadrado a data (1.318€ por m2).

Os dados do INE referentes ao preco dos alojamentos [QUADRO 21] sdo
inferiores aos dados do ldealista. No entanto, a partir dos dados do INE
também se verifica 0 aumento do preco das vendas por m2 de alojamentos
familiares entre 2017-2021. A freguesia da Moita lidera os maiores precos a
partir do 4° trimestre de 2020. Segundo dados do INE (2021), o valor
mediano (euros / m2) de Avaliagdo Bancdria de Habitagcdo dos

apartamentos no concelho da Moita em Junho de 2021 é 1.025€.

(Tanto o INE como o Relatério da Idealista ndo apresentam dados referentes
a evolucao do prego por m2 das vendas de alojamentos familiares na Unido

de Freguesias de Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos).

QUADRO 20 - EVOLUGAO DO PREGO DAS CASAS A VENDA, NO MM,JULHO 2021 *'

Localizagao Preco/m2 Variagdao Variagao Variagao  Maximo Maximo
julho 2021 mensal trimestral anual histérico histérico
(€/m) (%) (%) (%) (€/m2) (data)

Baixa da Banheira .
= Vil g ArrarEiie 1.1662 +0,9 +4,4 +23,9 1.166 julho 2021
Alhos Vedros 1.262 +3,1 +5,1 +12,9 1.262 julho 2021
Moita 1.318 +0,7 0,0 +16,0 1.318 abril 2021
Moita CC 1.237 +1,5 +4,4 +15,2 1.237  julho 2021

QUADRO 21 - EVOLUGAO PREGCO/M2 VENDAS DE ALOJAMENTOS FAMILIARES, 2017-2021 2

Localizagao

Baixa da Banheira
e Vale da Amoreira

2017
10 20 3° 4°

480 488 489 493

2018
10 20 30 4°

5712 526 525 570

2019
10 20 3° 4°

588 621 658 701

2020 2021
10 20 30 4° 10

757 78 812 834 887

Alhos Vedros 649 649 650 649 638 654 680 703 767 813 838 868 878 877 899 901 9071
Moita 508 633 633 644 672 676 784 667 704 740 767 797 849 860 899 935 038
Moita CC 561 551 551 548 5671 578 590 621 649 672 717 756 805 824 850 881 909

GRAFICO 21 - EVOLUGAO PREGO/M2 VENDAS DE ALOJAMENTOS FAMILIARES, 2017-20214

Moita CC

== Baixa da Banheira e Vale da Amoreira
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(=]

2017
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1 Fonte: Relatério Idealista, consultado a 24 de agosto de 2021, em: www.idealista.pt/
*2 Fonte: INE, 2011 (Ultima atualizagdo dos dados: 15 Julho 2021)
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ARRENDAMENTO HABITACIONAL QUADRO 22 - ALOJAMENTOS CLASSICOS ARRENDADOS/SUBARRENDADOS, NO MM, 2011 *
A proporcdo de alojamentos cldssicos arrendados ou subarrendados no Localizagéo Proporc&o de alojamentos classicos arrendados ou subarrendados (%)
concelho da Moita [QUADRO 22] é de 21,59% do total dos alojamentos. Esta Baixa da Banheira 25,36
proporcao é aproximada ao da peninsula de Setubal (21,13%). A freguesia Vale da Amoreira s
de Sarilhos Pequenos lidera a maior proporcédo (31,88%), seguida de Vale da Alhos Vedros 1094
Amoreira (27,43%) e da Baixa da Banheira (25,36%). Sriie-Rog:o 2219
Sarilhos Pequenos 31,88
Moita 17,07
Moita CC 21,59
Peninsula de Setubal 21,13
GRAFICO 22 - NUMERO DE EDIFiCIOS COM ELEVADOR NO MM, 2011 *

Peninsula de

Setubal

Moita CC

Baixa da Banheira

Vale da Amoreira

Alhos Vedros

Gaio-Rosario

Sarilhos Pequenos

Moita

0 10 20 30 40

* Fonte: INE, 2011 (Ultima atualizac&o dos dados: 14 Janeiro 2012)
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Ha 5.447 contratos de arrendamento celebrados no concelho da Moita,
segundo os dados do INE 2011 [QuADRO 23]. Destes, a maior parte foram
celebrados entre os anos 2006 - 2011 (32,31%), seguidos de contratos
celebrados antes de 1975 (25,26%), entre 1975 - 1986 (20,43%), 2001 - 2005
(11,62%), 1991 - 2000 (6,02%) e 1987 - 1990 (4,35%).

A freguesia que possui maior numero de contratos de arrendamento é a
Baixa da Banheira (2.196), representando 40,32% dos contratos totais
celebrados no municipio. Nesta freguesia, a maior parte dos contratos
foram celebrados antes de 1975 (685) e entre os anos 2006 e 2011 (634).

QUADRO 23 - EPOCA DE CELEBRAGAO DOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO, NO MM *4

Localizacao Total Antes de 1975-

1975 1986
Baixa da Banheira  2.196 685 444
Vale da Amoreira 909 36 270
Alhos Vedros 975 256 144
Gaio-Rosario 96 36 23
Sarilhos Pequenos 138 72 15
Moita 1.133 291 217
Moita CC 5.447 1.376 1.113

1987-
1990

80
88
18
10
3
38
237

1991- 2001- 2006-
2000 2005 2011

92 261 634

111 141 263

48 112 397

16 1 10

4 11 33

o5/ 107 423

328 633 1.760

GRAFICO 23 - EPOCA DE CELEBRAGAO DOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO, NO MM #4
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“ Fonte: INE, 2011 (Ultima atualizacdo dos dados: 20 Novembro 2012)
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O valor mensal das rendas [QUADRO 24] é maioritariamente entre 20€ e 49,99€
(1.183 contratos) e entre 300-399,99€ (1.066 contratos). As rendas de 300 a
399,99€ foram contratualizadas principalmente nas freguesias da Moita
(275) e Alhos Vedros (196).

Ja as rendas entre 20 e 49,99€ sao predominantes nas freguesias da Baixa
da Banheira (554), Alhos Vedros (191), Sarilhos Pequenos (38) e
Gaio-Rosdrios (29); e rendas com valor mensal inferiores a 20€ séo
predominantes no Vale da Amoreira (306), Sarilhos Pequenos (34) e
Gaio-Rosario (24).

QUADRO 24 - ESCALAO DO VALOR MENSAL DA RENDA (€), NO MM, 2011 *

Localizacao Total Menos 20€ - 50€- 100€- 200€- 300€-
de 20€ 4999€ 9999 19999 29999 399,99

€

Baixa da Banheira 2.196 260 554 280 209 345 427

Vale da Amoreira 909 306 168 60 60 133 153

Alhos Vedros 975 132 191 87 97 150 196
Gaio-Rosario 96 24 29 16 14 6 4
Sarilhos Pequenos 138 34 38 17 15 20 11
Moita 1.133 135 2083 153 97 111 275
Moita CC 5.447 891 1.183 613 492 765 1.066

GRAFICO 24 - ESCALAO DO VALOR MENSAL DA RENDA (€), NO MM, 2011 %

400¢€ -

500¢€ -

49999 649,99
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1
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Menos de 20 euros 20- 4999 50-9999 B 100-19999 200 - 29999 . 300 - 39999
B 400-49999 [ 500- 649,59

1250
1000
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250 |

: hdl. I . Iil.
Moita CC Baixa da Vale da Alhos Vedros  Galo-Rosario Sarilhos Moita
Banheira Amoreira Pequenos

* Fonte: INE, 2011 (Ultima atualizacdo dos dados: 20 Novembro 2012)



46

O valor médio do arrendamento habitacional [QUADRO 25] tem subido nos
ultimos anos, sendo de 5,47€ por m2 no concelho, valor pouco abaixo da

média em Portugal continental (5,63€).

As rendas por m2 mais altas estao localizadas nas freguesias da Baixa da
Banheira e Vale da Amoreira (6,16€) - acima da média do concelho -
seguidas da Moita (5,10€) e Alhos Vedros (4,87€).

(O INE nao apresenta dados referentes ao pregco médio por metro quadrado
das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares

na Unido de Freguesias de Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos).

QUADRO 25 - VALOR MEDIO POR M2 DAS RENDAS DE NOVOS CONTRATOS DE
ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES, NO MM, 2017-2020 “¢

Localizagao 2017 2018 2019 2020
geografica 20 4.0 90 T oF = Y
Sem. Sem. Sem. Sem. Sem. Sem. Sem.
Baixa da Banheira 4,20 4,34 4,57 5,08 5,25 5,85 6,16
e Vale da Amoreira
Alhos Vedros 3,82 3,75 4,00 4,35 4,70 4,81 4,87
Moita 3,96 4,17 4,41 4,82 4,93 4,96 5,10
Moita CC 4,03 4,17 4,40 4,80 5,00 5,25 5,47
4,39 4,58 4,81 5,00 5,33 5,49 5,63

Portugal Continental

GRAFICO 25 - VALOR MEDIO POR M2 DAS RENDAS DE NOVOS CONTRATOS DE
ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS FAMILIARES, NO MM, 2017-2020 ¢

Moita CC == Baixa da Banhera e Vole da Amoreira == Alhos Vedros == Moita

20181° 2018 2.* 20191.# 0920 20201°

% Fonte: INE (Ultima atualizacéo dos dados: 23 Marco 2021)
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Os novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares tém QUADRO 26 - NUMERO DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS
FAMILIARES, NO MM, 2017-2020 ¥

reduzido ao longo dos anos [QUADRO 26).

Localizagao 2017 2018 2019 2020
Dos 476 novos contratos em 2020, 268 referem-se a Unido de freguesias da Baixa da Banheira e Vale da Amoreira 299 280 291 268
Baixa da Banheira e Vale da Amoreira. Alhos Vedros 149 118 - -

Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos - - = -
Moita - 96 113 100
Moita CC 589 511 508 476

GRAFICO 26 - NUMERO DE NOVOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE ALOJAMENTOS
FAMILIARES, NO MM, 2017-2020 ¥

2007 | 2008 | 2009 | 2020

600

400

200

I il

Moita CC Baixa da Banheira ¢ Alhos Vedros Gaio-Rosario e Moita
Vale da Amoreira Sarithos Pequenos

 Fonte: INE (Ultima atualizacéo dos dados: 14 Junho 2021)
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ALOJAMENTOS VAGOS
Segundo dados do INE [quaprRo 27], no concelho da Moita ha 25.904
alojamentos de residéncia habitual (74,74%), 3.155 alojamentos de

residéncia secundaria (9,10%) e 5.600 alojamentos vagos (16,16%).

A maior parte dos alojamentos ocupados estao localizados nas freguesias
da Baixa da Banheira (11.767), Moita (9.017) e Alhos Vedros (8.210). Nestas
freguesias esta também localizada a maioria dos alojamentos de residéncia

secunddria e alojamentos vagos (1.855, 1.234 e 1.708, respetivamente).

QUADRO 27 - ALOJAMENTOS FAMILIARES POR FORMA DE OCUPAGAO, NO MM, 2011 *

Localizagao Total
Baixa da Banheira 11.767
Vale da Amoreira 4.454
Alhos Vedros 8.210
Gaio-Rosério 597
Sarilhos Pequenos 620
Moita 9.017
Moita CC 34.659

Residéncia
habitual

8.819
3.462
5914
461
437
6.811
25.904

Residéncia  Alojamentos

secundaria vagos
1.093 1.855

445 547

588 1.708

31 99

26 157

972 1.234

3.155 5.600

GRAFICO 27 - ALOJAMENTOS FAMILIARES POR FORMA DE OCUPAGAO, NO MM, 2011 “®

Baixa da Banheira

Vale da Amoreira

Alhos Vedros

Galo-Rosano

Sarilhos Pequenos

Moita

o
»
o
o
o

5000

“® Fonte: INE, 2011 (Ultima atualizacdo dos dados: 20 Novembro 2012)
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O concelho da Moita apresenta um indice de alojamentos classicos vagos
[QuaDRO 28] superior ao da Peninsula de Setubal (16,177% do total de
alojamentos classicos). As freguesias de Sarilhos Pequenos e Alhos Vedros

apresentam os indices mais altos, 25,36% e 20,83%, respetivamente.

Contrariamente, o concelho apresenta indice de alojamentos classicos de
uso sazonal menos (9,11%) comparado com o da Peninsula de Setubal
(15,25) [Quabro 29]. As freguesias que apresentam maiores indices sdo
Moita (10,79%) e Vale da Amoreira (10%); e as que apresentam menores

indices sdo Sarilhos Pequenos (4,20%) e Gaio-Rosario (5,25%).

QUADRO 28 - PROPORGAO ALOJAMENTOS CLASSICOS VAGOS, NO MM, 2011 *°

Localizagao Proporgao de alojamentos classicos vagos (%)

Baixa da Banheira
Vale da Amoreira
Alhos Vedros
Gaio-Rosario
Sarilhos Pequenos
Moita

Moita CC

Peninsula de Setubal

15,78
12,30
20,83
16,75
25,36
13,70
16,17

11,68

QUADRO 29 - PROPORGAO ALOJAMENTOS CLASSICOS DE USO SAZONAL, NO MM, 2011 *°

Localizagao Proporgao de alojamentos classicos de uso sazonal (%)
Baixa da Banheira 9,30
Vale da Amoreira 10,00
Alhos Vedros 717
Gaio-Rosario 525
Sarilhos Pequenos 4,20
Moita 10,79
Moita CC 9,11
Peninsula de Setubal 15,25

9 Fonte: INE, 2011 (Qltima atualizagdo dos dados: 14 Janeiro 2013)
0 Fonte: INE, 2011 (Ultima atualizagdo dos dados: 14 Janeiro 2013)
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HABITACAO PUBLICA

O parque de habitagdo publica no Municipio da Moita (MM) é actualmente
constituido por 865 fogos, 167 propriedade da Camara Municipal da Moita,
606(*) do Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU) e 92 do

Instituto de Gestao Financeira da Seguranca Social (IGFSS). [QUADRO 30]

A maior parte do parque de habitacdo publica concentra-se no Vale da
Amoreira e é maioritariamente propriedade do IHRU. Trata-se de uma area
periurbana, envolvida por uma zona residencial rural, que surge como area
de expansao de Alhos Vedros e do antigo nucleo da Baixa da Banheira.
Dentre os 167 fogos de propriedade municipal, 149 (cerca de 89,2%) estdo
localizados no Vale da Amoreira. [QUADRO 31] Em visita acompanhada pelos
técnicos da Camara, foram mencionados os diversos problemas sociais
decorrentes da grande concentracao de habitacao publica com necessidade
de reabilitacdo, do isolamento espacial da populacao e do alto abandono
escolar. De facto, o Vale da Amoreira € a freguesia que apresenta a maior

taxa de abandono escolar (2,70%) segundo o INE (Censos 2011).

Segundo o INE, dos 870 fogos de habitacao publica no MM em 2015, 826
estavam arrendados, 38 estavam vagos e 6 estavam ocupados ilegalmente
[QuaDRro 32]. Dos fogos arrendados, quase metade correspondia ao contrato
de renda social (43,46%), seguido de renda apoiada (34,99%), arrendamento

apoiado (20,46%) e outro (1,09%). [QUADRO 33]

QUADRO 30 - HABITAGAO PUBLICA NO MM °’

Entidade N.° de Fogos
Camara Municipal da Moita 167
Instituto de Habitag&o e Reabilitagdo Urbana (IHRU) 606 (*)
Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social (IGFSS) 92
TOTAL 865 (*)

QUADRO 31 - HABITAGAO PUBLICA PROPRIEDADE DA CAMARA MUNICIPAL DA MOITA %2

Identificagao N.° de Fogos Por Freguesia N.° Total
. . . . de Fogos

Moita Alhos Vedros Baixa Banheira Vale Amoreira
Bairro PER 1,2, 3 - - - 110 110
PER4e5 2 4 5 24 35
Outros 4 3 - 15 22
TOTAL 6 7 5 149 167

QUADRO 32 - DESTINO DOS FOGOS DE HABITAGAO SOCIAL NO MM, 2015 %

Localizagao Total Vagos Ocupados ilegalmente Arrendados

Moita CC 870 38 6 826

QUADRO 33 - TIPO CONTRATO ARRENDAMENTO DE FOGOS DE HABITAGAO SOCIAL, 2015

Tipo de contrato N.° %
Arrendamento apoiado 169 20,46
Renda apoiada 289 34,99
Renda social 359 43,46
Renda livre 0 0,00
Outro 9 1,09

°! Fonte: Ateliermob, 2021 com fontes primarias: Camara Municipal da Moita, 2021 e INE (Censos 2015)
*) Estimativa com base nos dados do INE. Aguarda-se confirmagao da respetiva instituigao.

%2 Fonte: Camara Municipal da Moita, 2021

5 Fonte: INE, Inquérito & caracterizacdo da habitacdo social (Ultima atualizagdo: 23 Dezembro 2016)
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MAPA 02 - LOCALIZAGAO PARQUE HABITACIONAL PUBLICO NO MUNICIPIO DA MOITA

0w
5

% Fonte: Google Street View, 2021
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IHRU E IGFSS

Além das habitagdes municipais, estima-se que exista um total de 606 fogos
propriedade do IHRU* - Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana,
localizados no Vale da Amoreira, Alhos Vedros e Moita [QUADRO 34], e 92
fogos propriedade do Instituto de Gestdo Financeira da Seguranga Social

(IGFSS), localizados na freguesia da Moita [QUADRO 35].

Os bairros propriedade do IHRU apresentam maior extensao no territério e
maior altura. Dentre eles, o Bairro Fundo Fomento (7,55 ha e 4 pisos) e o
Bairro das Descobertas (3,47 ha e 3 a 4 pisos) no Vale da Amoreira; o Bairro
da Quinta Fonte da Prata (4,57 ha e 5 pisos) em Alhos Vedros e o Bairro de

Sao Sebastido (3,63 ha e 4 a 7 pisos).

*® Estimativa com base nos dados do INE (2015). Aguarda-se a confirmagao da respetiva instituigéo.

QUADRO 34 - HABITAGAO PUBLICA PROPRIEDADE IHRU NO MM %

Identificagao Freguesia N.° Totalde N.°deFogos N.°de Fogos

Fogos Alienados do IHRU
Bairro Vale da Amoreira Vale da Amoreira s/n 130 s/n
Bairro Fundo do Fomento Vale da Amoreira 612 205 (407)*
Bairro das Descobertas  Vale da Amoreira 220 103 (117)*
Bairro Quinta Fonte Prata  Alhos Vedros s/n 236 s/n
Bairro de Sdo Sebastido  Moita s/n s/n s/n
TOTAL - s/n 761 606 (**)

QUADRO 35 - HABITAGAO PUBLICA PROPRIEDADE DO IGFSS NO MM *7

Identificacao Freguesia N.° de fogos
Bairro da Caixa Moita 92
TOTAL - 92

° Fonte: Instituto da Habitac&o e da Reabilitagdo Urbana - IHRU (2021) e INE (Censos 2015)
(*) Estimativa com base na informagao sobre os fogos alienados enviada pelo IHRU, em 2021
(**) Estimativa com base nos dados do INE. Aguarda-se a confirmagao da respetiva instituicdo

°" Fonte: Camara Municipal da Moita, 2021
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HABITAGAO PUBLICA MUNICIPAL

As habitacdes municipais surgem neste diagndstico tendo em consideragao
que 0s municipios sdo entidades elegiveis para financiamento a reabilitacao

do seu parque habitacional.

O parque de habitacdao publica municipal € composto por 167 fogos
municipais. Destes, 165 fogos possuem contratos ativos, 1 fogo esta cedido
a Santa Casa da Misericérdia de Alhos Vedros no ambito da parceria
efetuada com a mesma - Projeto CAPACITAR - Intervengao com Pessoas
em Situacdao de Sem Abrigo e outro fogo encontra-se disponivel para o

mesmo efeito [QUADRO 36].

As habitacdes municipais no Municipio da Moita apresentam distintas
localizagbes e por isso diferentes relacdes com a malha urbana. Apenas um
bairro foi construido com o intuito de albergar habitacdo publica municipal
(PER 1, 2 e 3), localizado no Vale da Amoreira, adjacente ao Bairro Fundo
Fomento e Bairro das Descobertas, ambos pertencentes ao IHRU. Os fogos

relativos ao “PER 4 e 5" e “Outros” estao dispersos no territorio.

QUADRO 36 - FOGOS MUNICIPAIS POR FREGUESIA, NO MM, 2011 °2

NO
Total
Fogos
Bairro 110
PER
1,2,3
PER 35
4,5
Qutros 22
TOTAL 167

Construcao Freguesias

/

*) *)
Aquisicao M AV gB
Construidos - - -
ao abrigo do

Programa
PER

Adquiridos 2 4 5
ao abrigo do

Programa

PER

- Adquiridos 4 3 -
ao abrigo do
Contrato de
Desenvolvi
mento para
a Habitacao
(11 fogos);

- Permuta (4
fogos)

- Aquisicao
(8 fogos)

- 6 7 5

%8 Fonte: Camara Municipal da Moita, 2021
(*) M - Moita; AV - Alhos Vedros; BB - Baixa da Banheira; VA - Vale da Amoreira

Atribuicao

110 - Atribuidos ao abrigo do
Programa PER.
- A partir de 2006 atribuidos
por concurso publico ao
abrigo do Dec. Regulamentar
n® 50/77,de 11 de agosto e
a partir de 2017 ao abrigo do
Regulamento N°366/2017
de 14/07

24 - Atribuidos ao abrigo do
Programa PER.
- A partir de 2006 atribuidos
por concurso publico ao
abrigo do Dec. Regulamentar
n® 50/77,de 11 de agosto e
a partir de 2017 ao abrigo do
Regulamento N° 366/2017
de 14/07

15 - Atribuidos no ambito da
resolucao de questdes de
ordenamento do territorio
- A partir de 2006 atribuidos
por concurso publico ao
abrigo do Dec. Regulamentar
n® 50/77,de 11 de agosto
- Aquisigéo (8 fogos) e a
partir de 2017 ao abrigo do
Regulamento N° 366/2017
de 14/07

149 -
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A Camara Municipal da Moita regista um total de 165 agregados / 509

residentes nas habitagdes publicas municipais [QuADRO 37].

Considera-se importante referir o trabalho ja iniciado pela Camara Municipal
da Moita na colmatacao de necessidades de pequenas intervengoes neste
parque edificado. A CMM mantém um continuo trabalho de reparagao e
manutencao do interior das habitacdes municipais, dando prioridade as
reparagdes de canalizacdes e instalagbes elétricas. Anualmente séao
efetuadas obras por empreitada, nomeadamente obras de recuperacdao em

fogos devolutos para novas atribui¢cdes e outras obras de conservacgao.

Adicionalmente, em 2019, no dmbito da candidatura ao PEDUS / PAICD,
foram efetuadas obras nos espagos comuns dos edificios do Bairro PER 1 e
2, nomeadamente das instalagdes elétricas, coberturas, fachadas e vaos de
escadas. As obras ao abrigo do PAICD tiveram um custo total de
302.630,00€ (IVA incluido).

QUADRO 37 - FOGOS, AGREGADOS E PESSOAS EM HAB. PUBLICA MUNICIPAL, NO MM %

N.° de N:° de N.° de Observagoes
fogos agregados pessoas
PER 1,2 69 69 206 No ambito da Gestdo do Parque Habitacional

Municipal foram agregados 6 fogos com vista a
adaptacao de tipologia dos mesmos, resultando
num total de 3 fogos. Assim sendo PER 1 e 2 que
inicialmente era composto por 72 fogos passou a
um total de 69 fogos.

PER 3 41 41 153 No ambito da Gestao do Parque Habitacional
Municipal foram agregados 2 fogos com vista a
adaptacao de tipologia dos mesmos, resultando
num total de 1 fogo. Assim sendo, PER 3 que
inicialmente era composto por 42 fogos passou a
um total de 41 fogos.

PER 4 24 24 75 =
PER 5 11 11 36 -
Outros 22 20 39 Inicialmente composto por um total de 24 fogos,

dada a demolicédo de 2 fogos por falta de
condigdes de reabilitagdo, passou a um total de
22 fogos. De destacar que destes 22 fogos, 1
encontra-se ja cedido no ambito da parceria
efetuada com a Santa Casa da Misericordia de
Alhos Vedros (Projeto CAPACITAR - Intervengéo
com Pessoas em Situagao de Sem Abrigo) e
existe fogo disponivel para o mesmo efeito.

TOTAL 167 165 509 -

% Fonte: Camara Municipal da Moita, 2021
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A maioria dos agregados arrendatarios do municipio sao familias nucleares
com filho [QUADRO 38] predominando as arrendatérias do sexo feminino. No
entanto, a tipologia de familia com maior nimero de inquilinas é familias
monoparentais - das quais 85,7% das familias monoparentais sao do sexo

feminino - e a tipologia com mais inquilinos é familias nucleares com filho(s).

QUADRO 38 - TIPOLOGIA DE FAMILIA EM HAB. PUBLICA MUNICIPAL, NO MM ©°

Inquilinos  Unitaria Monoparental Nuclear Nuclear Alargada Outros
(sexo) com filho

Feminino 20 24 10 21 20 -
Masculino 17 4 7 28 6 2
TOTAL 37 28 17 49 26 2

GRAFICO 38 - TIPOLOGIA DE FAMILIA EM HAB. PUBLICA MUNICIPAL, NO MM ¢

TOTAL

95
64
159
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50

40

30

20

Unitaria Monoparental Nuclear Nuciear com filho Alargada Outros

0 Fonte: Camara Municipal da Moita, 2021
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BAIRROPER1,2E3

O Bairro PER 1, 2 e 3 localiza-se na Freguesia de Vale da Amoreira, é
delimitado pelas ruas Norton de Matos, Amores Perfeitos e Tulipas e possui
aproximadamente 1,59 hectares. Existe algum comeércio local, um mercado,
farmacia, complexo desportivo, escola basica, biblioteca municipal e a

estacao de comboio de Alhos Vedros localizada a 1,5 km do bairro.

O processo referente ao Bairro PER 1, 2 e 3 foi iniciado em 2006, com o
objetivo de realojar familias inscritas no programa. A partir de 2006 os fogos
foram atribuidos por concurso publico ao abrigo do Dec. Regulamentar n°
50/77,de 11 de agosto.

As familias realojadas residiam em habitagdes precarias existentes no
concelho, na sua maioria na freguesia do Vale da Amoreira. Na candidatura
ao PER da Moita foram apenas contempladas familias que viviam em
habitacdes precarias, ficando excluidas as familias que viviam em patios

e/ou construgdes degradadas.

MAPA 03 - LOCALIZAGAO DOS BAIRROS PER 1,2 E 3, NO MM *'

A .
.

'PER1,2e 3
o, 114toges vo Vale da Amorsira

AR

1 Fonte: Ateliermob, 2021
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As construcdes sao do tipo unifamiliar - com um ou dois pisos - e do tipo

multifamiliar - com trés pisos. [FIGURA 01]

O Bairro PER 1, 2 e 3 contempla no total 110 fogos, prevalecendo as
tipologias T1 e T2 (32 e 40 fogos cada, respectivamente), a tipologia T3 é
maior na fase 3 (30 fogos na fase 3 e 3 fogos na fase 1 e 2) e os fogos de
tipologias T4 foram todos edificados na fase 3 do PER no Municipio da

Moita (5 fogos). [QUADRO 39]

FIGURA 01 - BAIRROS PER 1, 2 E 3, NO MM ©?

QUADRO 39 - TIPOLOGIA DOS FOGOS NO BAIRRO PER 1 E2 E 3, NO MM ©

Identificagao

T1
PER1e?2 26
PER 3 6
TOTAL 32

62 Fonte: Google Street View, 2021
6 Fonte: Camara Municipal da Moita, 2021

Tipologia dos Fogos
T2 T3
40 3

- 30
40 33

T4

N° Total de
Fogos

69
41
110
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PER4e5

Também ao abrigo do PER — Programa Especial de Realojamento, nas fases
4 e 5, em 2006, foram realojadas 35 familias de forma dispersa nas
freguesias da Moita (2 habitagdes), Alhos Vedros (4 habitacdes), Baixa da
Banheira (5 habitacdes) e Vale da Amoreira (24 habitacdes). A semelhanca
do PER 1,2 e 3, os fogos na fase 4 e 5 do PER localizam-se maioritariamente

na freguesia de Vale da Amoreira. [QUADRO 40]

Os fogos referentes ao PER 4 e 5 sdo predominantemente da tipologia T2
(17 fogos) e T3 (13). [QuADRO 41]

QUADRO 40 - LOCALIZAGAO DOS FOGOS NO BAIRRO PER 4 E 5, NO MM %

Localizagao N.° Total de Fogos
Moita 2
Alhos Vedros 4
Baixa da Banheira 5
Vale da Amoreira 24
TOTAL 35

QUADRO 41 - TIPOLOGIA DOS FOGOS NO BAIRRO PER 4 E 5, NO MM °°

Identificagao Tipologia dos Fogos N° Total de Fogos

T1 T2 T3 T4
PER 4 4 11 9 - 24
PER 5 - 6 4 1 11
TOTAL 4 17 13 1 35

® Fonte: Camara Municipal da Moita, 2021
® Fonte: Camara Municipal da Moita, 2021
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OUTROS

Adicionalmente, no ambito do PER — Programa Especial de Realojamento,
em 2006 foram ainda realojadas 24 familias em fogos dispersos no
concelho da Moita, todos da tipologia T2. Destes, 11 fogos foram adquiridos
ao abrigo do Contrato de Desenvolvimento para a Habitacdo (CDH), dos
quais 4 foram adquiridos através de permuta, e 8 fogos, através de
aquisicao privada. No entanto, no @mbito da gestdo do parque habitacional e
dada as mas condi¢cdes de habitabilidade, procedeu-se a demolicdo de 2
outros fogos, passando a um total de 22 habitacdes [QUADRO 42]. Apesar de
dispersos, uma vez mais destaca-se o numero de fogos localizados na
freguesia do Vale da Amoreira (15, cerca de 68,2% do total de fogos).

[QUADRO E GRAFICO 43]

No que diz respeito as tipologias destas outras tipologias, o programa
abrangeu familias em situagbes de realojamento por questdes de
ordenamento de territério e situagdes resultantes de permutas efetuadas
entre o Municipio e particulares. A Camara Municipal da Moita, ao adquirir
0s imoveis, passou a ser proprietaria destes fogos, dos quais sao detentores

do contrato de arrendamento em regime de renda condicionada.

QUADRO 42 - TIPOLOGIA DOS FOGOS RELATIVOS A “OUTROS FOGOS DA CMM"”, NO MM ¢¢

Identificagao Tipologia dos Fogos N° Total de Fogos
T1 T2 T3 T4
Outros fogos da CMM - 22 - - 22

QUADRO 43 - LOCALIZAGAO FOGOS RELATIVOS A “OUTROS FOGOS DA CMM", NO MM ¢’

Localizagao N.° Total de Fogos
Moita 4
Vale da Amoreira (CDH) 11
Vale da Amoreira (Bairro das Descobertas) 4
Alhos Vedros 3
TOTAL 22

GRAFICO 43 - LOCALIZAGAO FOGOS RELATIVOS A “OUTROS FOGOS DA CMM”, NO MM 7°

Moita
13,0% CDH
@ Bairro das Descobertas
@ Bairro Paixdes

@ Alhos Vedros

47.8%

% Fonte: Camara Municipal da Moita, 2021
” Fonte: Camara Municipal da Moita, 2021
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OUTRAS SITUACOES

Nesta préxima parte apresentam-se duas situacdes distintas - Areas
Urbanas de Génese llegal e Cooperativas de Habitacdo. Ambas representam
solugdes encontradas pelos seus moradores para fazer face a necessidade
de habitacdo. Contudo, o que levou ao seu surgimento nos territérios

municipais € bastante distinto e carece um olhar mais detalhado.

As AUGI representam ainda uma questdao em aberto para a maioria dos
municipios onde estas se encontram. Com génese em loteamentos ilegais,
tém desde os anos 90 legislacao propria que permite aos proprietarios
conjuntamente com o0s municipios desenhar os respectivos planos de
loteamento e consequente regularizacao urbanistica. No entanto, estes
processos nao tém sido céleres em parte porque pressupde uma
capacidade financeira dos proprietarios que nem sempre existe levando a
que se arrastem no tempo, muitas vezes sem uma solug¢ao imediata a vista.
O decreto-lei 37/2018, 1° Direito, inclui as AUGI nas hipbteses de
financiamento. Por isso aparecem aqui incluidas, ndao s6 porque
representam, de facto, uma tipologia de ocupacao do territério mas porque
poderdo, algumas delas, ser abrangidas por esta linha de financiamento

estatal.

As cooperativas de habitacdo representam outra realidade. A maioria surge
ja depois do 25 de Abril de 1974, em periodo de democracia e representa
uma forma colectiva para a demanda de uma solucdo habitacional.
Existindo exemplos no concelho da Moita de cooperativas de habitacao
importa inclui-las no diagndstico ndo s6 como forma de representa toda a
diversidade habitacional existente mas, igualmente porque a ideia de
cooperativas de habitacdo volta a estar em cima da mesa enquanto solucao
possivel, ainda que possa ser desenhada com linhas diferentes destas

experiéncias passadas.
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AUGI - AREAS URBANAS DE GENESE ILEGAL
As AUGI sao abrangidas pelo Decreto-Lei n°37/2018 - 1° DIREITO. A alinea a)

do Art. 41° remete as entidades que podem concorrer a apoio.

Declara, no numero 1 do Artigo 11.°:

Nducleos Precarios: em prejuizo do disposto nos numeros seguintes, podem beneficiar de
apoio para acesso a uma habitacdo adequada as pessoas e 0s agregados que vivem em
construgcbes nao licenciadas, acampamentos ou outras formas de alojamento precario ou
improvisado, mantendo entre si contactos subsumiveis no conceito de relacdes de
proximidade e de vizinhanga, numa mesma drea territorial delimitada nos termos legais
como Area Urbana de Génese llegal (AUGI) ou delimitdvel por configurar um conjunto

usualmente designado por bairro, nucleo ou acampamento.

Assim como no numero 2 do Artigo 41.°:

Financiamento a reabilitacdo por entidades beneficiarias: SG0 nomeadamente abrangidas
pelo financiamento a que se refere a alinea a) do nimero anterior as obras de reabilitagéo,
bem como solugbes conjugadas de aquisicdo de fracgées ou de prédios para habitagcéo e
respetiva reabilitacdo realizada ao abrigo de regimes legais reguladores da reabilitagcdo
urbana, em consondancia com opera¢ées urbanisticas promovidas no ambito do regime
excecional para a reconversao urbanistica das AUGI e do Artigo 102° -A do regime juridico

da urbanizagao e da edificacéo.

A Lei n® 91/95, 02 Setembro define:

Consideram-se AUGI os prédios ou conjuntos de prédios contiguos que, sem a
competente licenca de loteamento, quando legalmente exigida até a data da entrada em
vigor do Decreto-Lei n° 400/84, de 31 de dezembro, e que, nos respectivos planos
municipais de ordenamento do territério (PMOT), estejam classificadas como espago

urbano ou urbanizavel, sem prejuizo do disposto no artigo 5°.

QUADRO 44 - AREAS URBANAS DE GENESE ILEGAL (AUGI), NO MM ©®

N:°

aa b~ W N

O© 0 N o

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Identificagao AUGI

Bairro da Adela / Lagoa da Pega

Francisco Pires

Bairro José Ferro

Bairro Carlos Galego

Rego D'Agua

Bairro Anténio Macho
Cabeco Verde

Alto do Moinho

Bairro da Piedade

Ch&o Duro

Broega

Bairro Novo do Pinhal da Areia
Bela Vista

Carvalhinho

Juncalinho

Brejoeira

Bairro da Liberdade

Abreu Grande (1° de Maio)
Bairro Vila Morena

Bairro Central

Bairro Operario

TOTAL

Populagao residente
(2011)

1.132
188
461
481

30
100
194

49
133
70
174
89
149
26

32
164
170
478
99
216
4.435

8 Fonte: Ateliermob com fontes primarias da Camara Municipal da Moita, 2021

Area

300.237,73
107.124,14
125.982,74
189.408,72
16.996,04
25.370,24
122.367,70
45.818,50
58.786,73
37.620,75
9.141,46
110.616,78
37.028,58
52.421,52
40.118,33
56.525,81
47.033,25
142.724,25
126.054,30
20.100,69
110.598,51
1.639.352,52
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MAPA 04 - LOCALIZAGAO DAS AREAS URBANAS DE GENESE ILEGAL (AUGI), NO MM *°

% Fonte: Ateliermob, 2021 (com fontes primarias da Camara Municipal da Moita)
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COOPERATIVAS HABITACIONAIS NA MOITA MAPA 05 - LOCALIZAGAO DA COOPERATIVA HABITACIONAL NO MM 7°
Foi identificada uma cooperativa habitacional no Municipio da Moita (MM): a

Cooperativa de Habitacdo Econdmica Constru¢ao Banheirense, crl,,

localizada na freguesia de Baixa da Banheira. [MAPA 05]

Apesar de serem processos complexos, que podem extravasar o presente
documento, pareceu-nos importante incluir este modelo habitacional no
diagndstico uma vez que o Programa 1° Direito contempla a constituicao de
cooperativas como uma hipdétese operacional. Ademais considera-se que,
no ambito da Estratégia, as cooperativas poderao ser constituidas enquanto

parceiras ou entidades beneficiarias.

70 Fonte: Ateliermob, 2021
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A Cooperativa de Habitacdo Econémica Construcao Banheirense, C.R.L. tem FIGURAS 02 - COOPERATIVA DE HABITAGAO ECONOMICA CONSTRUGAO BANHEIRENSE ™'

a sua sede localizada na freguesia de Unidao das Freguesias de Baixa da

Banheira e Vale da Amoreira, concelho de Moita, distrito de Setubal.
Encontra-se em processo de insolvéncia e ndo existem mais cooperativas

de habitagao no concelho da Moita.

Foram construidas habitacdes em 6 lotes, limitados pela Rua da Unido, Rua
Professor Rui Luis Gomes e Avenida 1° de Maio. Trata-se de um conjunto de

habitagcbes unifamiliares em banda, de 2 pisos. [FIGURAS 02]
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T Fonte: Google Street View, 2021
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PRECARIEDADE DA HABITAGAO

Ao contrario de outros municipios do distrito de Setubal, no territério do
municipio da Moita ja ndo existem situacdes de precariedade habitacional a
que se possam chamar nucleos informais ou de auto-construgcdo. Estes
terdo sido resolvidos no ambito do PER, tendo todos os agregados sido

realojados nos varios bairros de habitacao publica existentes no municipio.

No entanto, subsistem varias situacdes de precariedade mais ou menos
dispersas pela malha urbana, [QUADRO 45] sendo as mais expressivas as que
se encontram nos chamados Patios, na freguesia da Baixa da Banheira.
Sendo estes propriedade privada e implicando na sua maioria 0 pagamento
de renda pela habitacao, a preocupacao na sua identificacao, considerando
que este é um documento de diagnédstico da situacao sécio-habitacional,
prende-se com a necessidade de conhecer a realidade de vida destes
agregados para melhor se pensar um quadro alargado de politicas de
habitacdo publica que possam abranger a sua diversidade. Assim, as
situagdes de precariedade habitacional identificadas refletem muitas vezes

também vulnerabilidade socioecondmica e exclusao ou invisibilidade social.

Foram analisados quer os levantamentos realizados pela CMM e seus
parceiros, quer as situacoes identificadas no trabalho de campo realizado
pela equipa técnica. Norteia este trabalho a preocupacdo em atualizar os
dados (tanto quanto possivel) sobre a realidade habitacional do municipio,

tentando dar conta da complexidade e diversidade de situacdes.

QUADRO 45 - HABITAGOES OU NUCLEOS PRECARIOS IDENTIFICADOS, NO MM 72

Habitagdes/nucleos precérios
Habitacoes privadas degradadas
Nucleo de mariscadores

Patios dispersos

Pessoas em situagdo sem abrigo

TOTAL

Localizagao
Moita CC
Baixa da Banheira

Baixa da Banheira

N.° agregados
257

5

45

20

327

2 Fonte: Ateliermob com fontes primérias da Cadmara Municipal da Moita, 2021
(*) Estimativa a partir do nimero de agregados

N.° pessoas
643*%

&

113*

20

789*
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HABITAGOES PRIVADAS DEGRADADAS QUADRO 46 - LOCALIZAGAO DAS HABITAGOES PRIVADAS, NO MM, 2019-2173

No concelho da Moita estdo identificadas 257 habitagbes privadas Localizagdo Total Degradada Ruina
degradadas (84 sinalizadas como “ruina” e 173 como “degradada”). Moita 94 58 36
e ) N e ) Alhos Vedros 93 72 21

A distribuicao destas habitacdes no territério ndo é uniforme, havendo maior
- . . . . . Baixa da Banheira 49 36 13

concentracao de habitagbes privadas degradadas nas freguesias da Moita
L L ) Gaio-Rosario 9 3 6

(94 habitagdes) e Alhos Vedros (93 habitacdes). Em todas as freguesias
_ L ) . L Sarilhos Pequenos 12 4 8

existe uma coincidéncia quase total entre a localizagao das habitacdes
Moita CC 257 173 84

degradadas e a delimitagcdao da ARU, sendo que apenas na freguesia de
Sarilhos Pequenos se identifica uma habitacdo degradada (ruina) fora do

perimetro da ARU. [QUADRO 46]

3 Fonte: Ateliermob com fontes primarias da Camara Municipal da Moita, 2021
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MAPA 06 - HABITAGOES PRIVADAS DEGRADADAS NA FREGUESIA DA BAIXA DA BANHEIRA 7

4 Fonte: Ateliermob, 2021
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MAPA 07 - HABITAGOES PRIVADAS DEGRADADAS NA FREGUESIA DE GAIO-ROSARIO 7*

> Fonte: Ateliermob, 2021
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MAPA 08 - HABITAGOES PRIVADAS DEGRADADAS NA FREGUESIA DA MOITA 7

“94 lacalizadas deatro da ARU

e delimitagbo da ARY
v SR |

76 Fonte: Ateliermob, 2021
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MAPA 09 - HABITAGOES PRIVADAS DEGRADADAS NA FREGUESIA DE SARILHOS PEQUENOS 7’

7 Fonte: Ateliermob, 2021
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MAPA 10 - HABITAGOES PRIVADAS DEGRADADAS NA FREGUESIA DE ALHOS VEDROS 7

)

-
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g

92 acalizadas dentro da ARU
de LWL PV SRR Y MR

78 Fonte: Ateliermob, 2021
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NUCLEO DE MARISCADORES

Os trés nucleos de mariscadores identificados no Municipio da Moita, na
freguesia da Baixa da Banheira [MAPA 11, pagina seguinte], 3 semelhanca de
outros que se encontram ao longo da costa, caracterizam-se pelas suas
casas de madeira, na sua maioria construidas sobre palafitas, com

fundagdes sdo enterradas nas margens do rio [FIGURA 03].

Sendo os trés nucleos constituidos maioritariamente por construgoes
fechadas e apenas usadas para ponto de apoio a pesca, a sua quase
invisibilidade pela situacdo espacial em que se encontram levou a equipa
técnica a procurar tentar entender melhor qual a vida que se expressa neste
contexto. A par dos agregados que ali encontraram a sua solugao
habitacional (mais ou menos temporaria) existem também praticas sociais e
construtivas que importa conhecer, para melhor entender a vida quotidiana

que marca esta parte do territério do concelho da Moita.

FIGURA 03 - NUCLEO DE MARISCADORES NO MM 7

FIGURA 04 - NUCLEO DE MARISCADORES NO MM *°

Fonte: Ateliermob, 2021
80 Fonte: Ateliermob, 2021
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MAPA 11 - LOCALIZAGAO DOS NUCLEOS DE MARISCADORES NO MM *'
f"--. ‘ ‘,—- /.
TN

& Fonte: Ateliermob, 2021
(*) Dados carecem de verificagdo
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Se hoje, na sua maioria, estas constru¢cdes servem apenas como pontos de
apoio a pratica da pesca de marisco, subsistem ainda algumas que
acumulam esta funcdo com a de habitagdo. No total dos trés nucleos
identificados podemos constatar a existéncia de, pelo menos, 5 agregados.
As circunstancias que levaram estes agregados a habitar estas casas de
madeira sao distintas. No entanto, a precariedade das mesmas é idéntica e
assinalada quer pela auséncia de agua e electricidade quer pelas

caracteristicas precarias destas construgoes.

Assim, julgou-se importante referir esta realidade dentro do diagndstico.
Nao sendo a solucao evidente nem mesmo a possibilidade de melhoria das
referidas habitagdes in loco, uma vez que se encontram junto da linha de
agua e em zona de protec¢cao ambiental, compreender as circunstancias de
vida de cada uma destes agregados sera importante para melhor desenhar

solugdes que os possam abranger.

Importa também referir que uma parte significativa destes agregados sao de
etnia cigana levantando por isso também questdes importantes sobre
outras camadas de discriminagao social que nao apenas a da precariedade

habitacional e econdmica.

FIGURA 05 - NUCLEO DE MARISCADORES NO MM ®2

e 3
5 .’ B 4 -~
A £

8 Fonte: Ateliermob, 2021
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PATIOS DISPERSOS

Os patios, situados na freguesia da Baixa da Banheira [MAPA 12, préxima
pagina], apresentam todos algumas caracteristicas comuns, a saber: as
casas sao apenas piso térreo; situam-se nos chamados quintais, ou seja,
nas traseiras da rua (apenas um se podera dizer que partilha a fachada com
a rua) e todos partilham a configuracdo de nicleo podendo ser designados
por pequenas unidades auténomas onde havera uma estreita convivéncia
entre vizinhos. Em muito semelhantes ao que na cidade do Porto se designa
por llhas, também com elas partilham uma génese operaria e popular. Sdo
casas relativamente pequenas na sua dimensao, sendo o espaco exterior, e
a cuja existéncia se pode atribuir a designacao de patio, tanto uma extensao

do espagco doméstico como de vida “comunitaria” ou de vizinhanca.

As situacdes encontradas durante as varias visitas feitas sdao muito
distintas: uns encontram-se ja vazios e/ou emparedados (e por isso
desabitados); outros sofreram obras de reabilitagcdo e estdo habitados ou
pressupondo-se que 0 possam ser em breve; outros, pelo contrario, mantém
as caracteristicas originais sendo bastante 6bvia a situacao de precariedade

das habitacgdes.

FIGURA 06 - PATIO NA RUA 18 DE JANEIRO, N.°

783

8 Fonte: Ateliermob, 2021
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MAPA 12 - LOCALIZAGAO DOS PATIOS NA FREGUESIA DA BAIXA DA BANHEIRA, NO MM 24

Patios na Baixa da
Banheira

70 patios identificados pelo
MUBICHPIO & equipa tecmCa

84Fonte: Ateliermob, 2021
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Podemos dizer que algumas das situacbes mais expressivas de
precariedade tém em comum serem habitadas por familias de etnia cigana e
que as mesmas ali encontraram casa ha varias décadas (Rua 26 de Janeiro,
31 a 35). Se num dos casos pagam ainda renda ao proprietario, na outra
essa situacao ja nao se verifica, podendo-se afirmar que se trata de
ocupacgao. As razdes para ali permanecerem serao também distintas
destacando-se duas que nos pareceram expressivas, relatadas durante as
conversas: por um lado, a circunstancia de ja terem experimentado viver
noutro local, seja através de compra de habitacdo seja por via de
arrendamento, e por circunstancias da vida terem se visto obrigados a
regressar; e uma outra, a resposta que uma jovem de 25 anos, mae de 4
criangcas pequenas "Queres a realidade? porque ninguém aluga casas a
ciganos”. Destacam-se estas duas razdes por nos parecerem poder fornecer
dados importantes quer sobre as circunstancias de vida particulares destes
agregados, quer por poderem ser pontos importantes para um futuro

desenho de politicas publicas municipais em matéria de habitagao.

Se é verdade que muitas familias de etnia cigana actualmente encontram o
seu rendimento através do RSI, sendo de realcar que o mesmo foi (e é)
também responsavel pela alfabetizagcdo de muitas mulheres, existem

também agregados que trabalham por exemplo na apanha do marisco.

FIGURA 07 - PATIO NA RUA TRABALHADOR, N.° 110

85 Fonte: Ateliermob, 2021
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Por fim, convém também frisar que nem s6 familias ciganas encontraram na
ocupagcao a forma de solucionar o seu problema habitacional. Existem
também casos de agregados da chamada “sociedade maioritaria". E mesmo
dentro da ocupacdo existirao casos em que ou ndao é conhecido o
proprietario ou, sendo conhecido, ja tera falecido e ninguém se tera

apresentado como novo senhorio.

Existem ainda outras situagdes mais nebulosas que pela natureza deste
trabalho ndo se conseguiu apurar, como a de um patio que sera gerido por
um agente imobiliario e habitado maioritariamente por populagao imigrante
onde, apesar de as habitacbes aparentarem ser recentes, tém uma
formalizagdo semelhante a de “contentor”, deixando antever uma possivel

sobrelotacao.

FIGURA 08 - RUA 26 DE JANEIRO, N.° 29 %

8 Fonte: Ateliermob, 2021

ﬂ_
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QUADRO 47 - NUMERO DE AGREGADOS IDENTIFICADOS QUE HABITAM EM PATIOS NA
FREGUESIA DA BAIXA DA BANHEIRA, NO MM ¥’

Id.

P09
P14
P07
P06
P05
P10
P11
P12

P13

P14
P15
P16
P17
P18
P19
P20
P21
P22

P23

P24

P25

Morada

Py

. Damao, 48A

R. de Angola 85

R. Damao, 24A

R. Daméao, 20A

R. 26 Janeiro, 28

R. S Tomé e Principe
R. de Angola, 32

R. de Angola, 37

R. de Angola, 61

R. de Angola, 85

R. Mocambique, 22

R. de Mogambique, 16-17
R. de Mogcambique, 28

R. de Mogambique, 27

R. Ginasio, 10

R. Ginasio, 14

R. 18 de Janeiro, 7
Repetido - P21

R. Eduardo Mondlane, 21

R. Eduardo Mondlane, 24

R. Eduardo Mondlane

8 Fonte: Ateliermob, 2021
(*) Identificado por equipa técnica Ateliermob

N.° de N.° de
agregados pessoas

2 3

2 4

2 -

4 -

6 -

2 4

3 _

7T ou+
4 -
3 -

Estado
ocupagao

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Desocupado
Ocupado
Desocupado

Desocupado

Ocupado
Desocupado
Desocupado
Ocupado
Desocupado
Desocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

Ocupado

Ocupado

Desocupado

Observagoes

abandonado
boas condi¢des
desabitado

nao é patio > quintal de
acesso ao RC

3 casas, 1 desabitada
desabitado

ja néo é patio

ja nao é patio, € um quintal

ja ndo é patio

8 casas, 5 a ser reabilitadas

reabilitado

ja ndo é patio

P26

P27

P28

P29

P30

P31

P32

P33

P34

P35

P36

P37

P38

P39

P40

P41

P42

P43

P44

P45

Morada

R. Eduardo Mondlane, 47
R. Sdo Tomé e Principe, 28
R. Sdo Tomé e Principe, 28
R. dos Acgores

R. dos Acores, 34

Estrada Nacional 111-1, 10
Estrada Nacional 111-1, 9
Estrada Nacional 111-1, 40
Estrada Nacional 101

R. Sebastido da Gama

R. Cesario Verde, 8

R. Cesario Verde, 26

R. Luis de Camodes, 35

R. Luis de Camodes
R. Trabalhador, 39

R. Trabalhador, 41

R. Trabalhador, 51
R. Trabalhador, 98
R. Trabalhador, 93

R. Trabalhador, 110

N.° de N.° de
agregados pessoas
T 3
2 -

7 -
6 -

Estado
ocupagao

Ocupado
Desocupado
Desocupado
Desocupado
A verificar
Desocupado
Desocupado
Ocupado
Ocupado
Desocupado
A verificar

A verificar

Ocupado

Desocupado
Desocupado

Ocupado

Desocupado
Ocupado
Desocupado

Ocupado

Observagodes

janao é patio
desocupado
desocupado

sem info

emparedado / a venda.
terreno vazio

2 casas

ruina
a verificar.

8 caixas de correio.
Habitado

nao é patio
emparedado

pelo menos 7 casas tipo
contentor. mais em
construgéao

nao € patio
reabilitado
nao vive ninguém

relativamente boas
condi¢des, muitas casas
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P46

P47

P48

P49

P50

P51

P52

P54

P54.1

P54.2

P55

P56

P57

P58

P59

P60

P62

P63

Morada

R.

R.

. Trabalhador, 94
. Florbela Espanca, 37

. Poeta Bocage, 79

. Poeta Bocage

. Antonio Sérgio, 20
. Anténio Sérgio, 68
. Anténio Sérgio, 76

. 26 de Janeiro, 31

26 de Janeiro, 33

26 de Janeiro, 35

. 26 de Janeiro, 54

.26 de Janeiro, 46

. Sdo José Operario, 9-11
. de Tras-os-Montes, 27

. Cesario Verde, 13

. Cesario Verde, 26
. Sebastido da Gama, 14
.Sao Tomé e Principe, 15

. Luis de Camoes, 124

8 (*) Identificado por equipa técnica Ateliermob

N.° de
agregados pessoas

Estado
ocupacao

Ocupado
A verificar

Ocupado

Ocupado

Ocupado
Desocupado
Desocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Desocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

Ocupado

A verificar
Desocupado
Ocupado

Ocupado

Observagoes

recuperado e habitado
possivelmente habitado

habitado. voltar para
confirmar nimero

habitado. voltar para
confirmar ndmero

vazio

vazio

em obra

“Vila Inés”

1 moradora antiga.
restantes casas ja foram
recuperadas, mas ainda
nao mora ninguém.

emparedado

casa ocupada

P64

P65

P66

P67

P68

P69

P70

P71

P99

P101

Morada

R. Luis de Camdes, 85
R. da Amizade, 25

R. Florbela Espanca, 43
R. Poeta Bocage, 84

R. Trabalhador, 116

R. Trabalhador, 100

R. 26 de Janeiro, 46

N.° de

agregados pessoas

R. S&o José Operario, (297) -

R. Sebastido da Gama,

R. Estremadura, 36

66 -

N.° de

Estado
ocupacao

Desocupado
Desocupado
Ocupado

A verificar
Desocupado

Ocupado

Ocupado
A verificar
Ocupado

A verificar

Observagodes

abandonado

ja ndo é patio

3 correios

patio, 3 correios. voltar
nao é patio

4 correios. aparentemente
ha pessoas a morar

3 casas habitadas

vivem duas pessoas

QUADRO 48 - NUMERO DE PATIOS OCUPADOS, DESOCUPADOS E A VERIFICAR, NO MM ®

Patios ocupados
N.°

37

%

52,9%

8 Fonte: Ateliermob, 2021

N.°

Patios desocupados

%

25 35,7%

A verificar

N.° %

11,4%

Total

N.° %

70 100%
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A identificacao dos patios partiu de um levantamento realizado em 2009
pela CMM que foi verificado no campo pela equipa técnica contratada.
Dentre os 70 patios sinalizados, e conforme verificado acima, pode-se
verificar que 37 patios estdo ocupados (52,9%), 25 estdo desocupados

(35,7%) e ha ainda 8 patios a verificar. [QUADROS 47/48, pagina anterior]

Adotou-se a aplicagcdo de inquérito na verificacdo de campo, dos quais
resultaram conversas com um total de 23 agregados. Destes inquiridos,
foram identificadas 57 pessoas, dentre as quais 34 sao do sexo mascuilino
e 23 sdo do sexo feminino. A maior parte € portuguesa, com excec¢ao de 5

pessoas (2 agregados).

Dentre os 23 agregados inquiridos, 15 encontram-se desempregados e
dentre as 39 pessoas com renda: 18 recebem entre 0 a 200€ mensais, 4
recebem entre 201 e 400€, 6 recebem entre 401 e 600€, 3 recebem entre 601
e 800€, 1 recebe mais de 1.000€ e 7 ndo se sabe ou nao responderam;

destes, 11 responderam receber RSI.

Relativamente ao tempo de instalagcdo do agregado na habitacado, 13
passaram a viver na casa recentemente (entre 0 a 14 anos), 5 vivem entre 15
a 30 anos na casa, 2 vivem entre 31 e 50 anos na casa e 3 vivem ha 51 anos
ou mais na casa. A maior parte vive em regime de arrendamento (15
agregados), seguido de ocupagao sem autorizacdo do anterior morador (6
agregados), ocupacao apos abandono (1 agregado) e outra situacdo (1
agregado). Cabe referir que mais da metade destes agregados nunca abriu

candidatura de pedido de habitacdo (13 agregados).
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PESSOAS VULNERAVEIS
PESSOAS EM SITUAQAO SEM ABRIGO

Segundo o levantamento da caracterizacao de pessoas a viver em situagao
precaria, realizado pela Seguranca Social e pelas duas equipas de
protocolos de RSI recolhidas para o questionario da ENIPSA, ha 67 pessoas
a viverem em situagcdes muito precarias no concelho, com idade média de
30,15 anos (compreendidos entre 1 e 67 anos de idade). Destes, 27 sdo do

sexo feminino (40,3%) e 40 do sexo masculino (59,7%).

Do total de pessoas sinalizadas neste levantamento, 24 tém até 14 anos de
idade, 12 tém entre 15 e 29 anos, 7 tém entre 30 e 44 anos, 14 tém entre 45
e 59 anos e 10 tém 60 anos ou mais [QUADRO 49]. Tanto as pessoas do sexo

feminino quanto masculino, a maioria sao criangas com idade até 14 anos.

Outro levantamento das necessidades habitacionais no municipio da Moita,
efetuado com base na informacgao prestada pela Seguranca Social, CRIVA,
RUMO e Fiscalizacdo Municipal em 2017, sinaliza 32 pessoas sem abrigo e
60 pessoas em outras situagoes, totalizando 92 pessoas com necessidade

habitacional [QUADRO 50].

QUADRO 49 - FAIXA ETARIA E SEXO DA POPULAGAO EM SITUAGAO SEM ABRIGO, NO MM *°

Sexo >14 anos 15-29 anos 30-44 anos 45-59 anos 60/+ anos Total
Feminino 10 7/ 2 4 4 27
Masculino 14 5 5 10 6 40
TOTAL 24 12 7 14 10 67

QUADRO 50 - N.° PESSOAS EM SITUAGAO DE VULNERABILIDADE POR FREGUESIA, 2017 *

Localizagao N.° pessoas sem abrigo N.° outras situagdes Total
Alhos Vedros 16 16 32
Baixa da Banheira 13 5 18
Moita 0 4 4
Gaio-Rosario e Sarilhos Pequenos 0 6 6
Vale da Amoreira 3 29 32
TOTAL 32 60 92

GRAFICO 50 - N.° PESSOAS EM SITUAGAO DE VULNERABILIDADE POR FREGUESIA, 2017 *

N° de sem abrigo / sem habitagdo [} N° de outras situagdes

30
20

10

0 . .

Alhos Vedros Baixa da Banheira Moita Ga/Rosano ¢ Vale da Amoreira
Sarthos Pequenos

% Fonte: Camara Municipal da Moita 2021 (com fontes primaérias: questionario ENIPSA - confirmar ano)
1 Fonte: Camara Municipal da Moita 2021
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Como complemento dos dados fornecidos e, porque o local nos foi
identificado pelos técnicos municipais aquando de uma visita ao concelho,
entendeu-se ser importante visitar uma antiga fabrica téxtil situada entre a

Rua Vasco da Gama e a N11, em Alhos Vedros.

A porta foi-nos aberta por um dos moradores que nao s6 nos deixou entrar
como nos deixou a vontade para visitar todo o seu interior. Ali pode-se
constatar a presenca de, pelo menos, 4 moradores do sexo masculino tendo
sido dito que, de momento, serdo 7. As condicdes de vida no seu interior sdo
extremamente precdrias uma vez que se trata de um edificio totalmente
vazio, sem agua, luz ou instalacdes sanitarias, além de ter demasiada
ventilacdo. Foi-nos dito que terdo recebido, novamente, ordem de despejo
nao sabendo para onde se poderdao mudar uma vez que se encontram em
situagcao de sem-abrigo. Ficando relativamente préximo das instalagbtes da
Santa-Casa da Misericérdia de Alhos Vedros (numa distancia de 650
metros), serd ali que encontram o local para poderem fazer a sua higiene
pessoal e ter acesso a refei¢des, além de ajudarem em pequenas tarefas da
instituicdo. O morador que nos abriu a porta afirmou que um dos moradores
estara ali ha, talvez, 20 anos e mesmo ele ja por varias vezes ali encontrou

abrigo. Esta ultima prolonga-se ha ja 3 anos.

MAPA 13 - LOCALIZAGAO DA ANTIGA FABRICA TEXTIL, ALHOS VEDROS, NO MM °2

2 Fonte: Ateliermob, 2021
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Relatamos esta visita pela importancia que tem dentro do decreto-lei
37/2018 - 1° Direito a situacdo das pessoas em condi¢cao de sem abrigo,
sendo um dos casos previstos dentro do que esta designado por condi¢oes

indignas de habitacdo (ou falta dela, neste caso).

Além disso, a constante ameacga de despejo ou desocupacao forcada leva a
que as condi¢des precarias de vida se adensem configurando-se como um
exemplo da necessidade de pensar em solugdes integradas que passam
pela atribuicdo de uma habitacdo condigna, certamente, mas nao sé. Neste
caso poderemos afirmar a necessidade de se pensar e projectar com cada
um destes moradores um novo recomec¢o de vida autdbnoma, se ndo mesmo

independente.

Os dados sobre esta situagao especifica no territorio sao dispares. Para fins
de englobar uma estimativa mais aproximada e atualizada nas solugodes
habitacionais, optou-se incluir o levantamento realizado através do Projeto
Capacitar a qual foram identificadas 20 situagbes de pessoas sem
habitagdo/vulneraveis. Parte destas pessoas sinalizadas encontra-se
acolhidas temporariamente nos fogos cedidos pelo Municipio para o efeito e
outros, apos analise detalhada da situacao, poderao reunir condicdo de ter

solucao habitacional por parte do Municipio.
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CASOS DE VITIMAS DE VIOLENCIA DOMESTICA

Desde 2019, o Concelho da Moita tem em funcionamento o Centro de
Atendimento a Vitimas de Violéncia Doméstica Barreiro-Moita. A sua criagao
resultou da assinatura do protocolo, em 2018, para a Territorializacao da
Rede Nacional de Apoio as Vitimas de Violéncia Doméstica, parte integrante
da Estratégia Nacional para a Igualdade e a Nao Discriminacao 2018-2030 -
Portugal + Igual (ENIND).

Este protocolo foi assinado entre os municipios da Moita e do Barreiro, a
Secretaria de Estado para a Cidadania e a Igualdade, a Rumo, Crl. e outras
entidades com intervengcdo nesta area e no territorio e teve como objetivo
dotar o concelho da Moita de uma resposta de protecdo e combate a
violéncia doméstica, através da acdo em rede, multidisciplinar e intersectorial,
com a participacao de 19 parceiros nas diversas areas de intervencéo. Foi da
responsabilidade da RUMO, Cooperativa de Solidariedade Social, Crl., a
criacdo da equipa técnica que assegura uma resposta em permanéncia no

concelho da Moita. **

% Fonte: www.cm-moita.pt/viver/acao-social/centro-de-atendimento-a-vitimas-de-violencia-domestic
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PEDIDOS DE HABITAGAO QUADRO 51 - PEDIDOS DE HABITAGAO POR FREGUESIA, NO MM**
: : o Localizaga N.° de pedid
O concelho da Moita apresenta um total de 164 pedidos de habitacao ocalizagan ¢ pecidos
Moita 22
segundo a ultima atualizacao realizada em janeiro de 2022. A maior parte
Alhos Vedros 18
dos titulares dos pedidos tem residéncia atual na freguesia da Baixa da o .
aixa da Banheira 52
Banheira (52 pedidos) e da Moita (22 pedidos) [QuADRO 51]. Vale da Amoreira 19
Outra 7
Sem informacéao 46
TOTAL 164

GRAFICO 51 - PEDIDOS DE HABITAGAO POR FREGUESIA, NO MM*

60

40

20

Moita Alhos Vedros Baixa da Vale da Outra Sem
Banheira Amoreira informagao

% Fonte: Ateliermob com fontes primarias da Camara Municipal da Moita, 2022
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A maior parte das pessoas que realizaram pedido de habitacdo neste
periodo vivem sozinhas (52), seguido de agregados monoparentais (26),

nuclear (19), alargada (8) e outra (2). [QuADRO 52]

QUADRO 52 - TIPO DE FAMILIA DE TITULARES DE PEDIDOS HABITAGAO, MM*®

Monoparental Nuclear Unitaria Outra Alargada Sem informagao

26 19 52 2 8 57

GRAFICO 52 - TIPO DE FAMILIA DE TITULARES DE PEDIDOS HABITAGAO, MM*®

lipos de familia

60

40

20

Monoparental Nuclear Unitaria Outra Alargada Sem informacgao

% Fonte: Ateliermob com fontes primarias da Camara Municipal da Moita, 2022
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A maior parte vive em condi¢cbes de precariedade (135 agregados), isto &, QUADRO 53 - NUMERO DE AGREGADOS EM CONDIGOES INDIGNAS, MM*®
situagbes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo. Condigoes habitacionais indignas N.® de agregados
p . . . - Precariedade
Também foram smallzados, 23 agregados a viverem em COﬂdIQaO de (situagGes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo) 135
insalubridade e inseguranca, 4 agregados em situagao de sobrelotagao e 2 Sobrelotag&o
(habitagdo que dispde de nimero de divisdes insuficiente para composigdo do 4
em condicdo de inadequagdo. [QUADRO 53] agregado familiar)
Insalubridade e insegurancga 23
(fogo sem condigdes minimas de habitabilidade ou sem seguranca estrutural)
Inadequacao 9
(incompatibilidade do fogo com as pessoas nele residentes)
TOTAL 164

% Fonte: Ateliermob com fontes primarias da Camara Municipal da Moita, 2022
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ARU - AREAS DE REABILITAGAO URBANA

A possibilidade de delimitacao de partes do territério municipal enquanto
Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) constitui um importante instrumento de
planeamento urbano. A sua operacionalizacdo pode ser feita de duas
formas: ou via operagao de reabilitacdao urbana simples, em que o 6nus recai
sobretudo sobre os proprietarios privados, ou via operacao de reabilitacao
urbana sistematica com a possibilidade do municipio ter um papel mais
interventivo. A opg¢do por uma destas duas vias prende-se com as
caracteristicas especificas de cada uma das ARU mas também bem com o
entendimento que o municipio faz sobre a maior ou menor necessidade de

assumir um papel activo no que diz respeito a reabilitagdo do territério.

Para o municipio da Moita a reabilitacdo das areas centrais dos nucleos
urbanos constitui uma clara prioridade. Exemplo disso é a existéncia do
Programa Municipal de Reabilitagdo Urbana - Moita 2025 enquanto
instrumento operacional que inclui seis Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU),
a saber: Moita, Alhos Vedros Centro, Sarilhos Pequenos, Gaio-Rosario, Vale
da Amoreira e Baixa da Banheira. Foi adoptada a tipologia Operagao de
Reabilitagcdo Urbana Simples que inclui obras no edificado, valorizacao e

construgao de equipamentos e requalificacdo do espaco publico.

As informacdes apresentadas a seguir, referentes a cada uma das ARU, tém
como base a publicacdo do Programa Municipal de Reabilitagcdo Urbana:

Moita 2025 no Portal da Habitagao, e o trabalho de campo realizado.

MAPA 14 - LOCALIZAGAO DAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA, NO MM 7

h‘_

°” Fonte: Ateliermob, 2021 (com fontes primarias da Camara Municipal da Moita)
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ARU BAIXA DA BANHEIRA

A ARU Baixa da Banheira abrange uma area de 43 hectares, 18.855 edificios,
e compreende a génese e nucleo urbano da Baixa da Banheira consolidada e
tém uma relacao de dependéncia forte com o municipio do Barreiro. A area
desenvolve-se ao longo da linha do caminho-de-ferro [MAPA 15, pagina seguinte]
- que a divide em duas zonas, uma norte e outra a sul - e tem uma densidade

populacional elevada.

Territorialmente, verifica-se a presenca de habitagao publica municipal

dispersa e a presenca de muitas habita¢des do tipo patios.

Esta ARU é um instrumento de ordenamento do territério que pretende
incentivar a reocupacao deste nucleo urbano com habitagao, comércio e
servicos, de forma a conferir-lhe maior dinamica e atender as necessidades
mais atuais da populagdo. Também pretende salvaguardar os conjuntos de
edificios historicos e contribuir para “reforgar os sentimentos de apreco e

orgulho pelo lugar da populagao agora residente”.
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MAPA 15 - AREA DE REABILITAGAO URBANA BAIXA DA BANHEIRA, NO MM °¢

% Fonte: Ateliermob, 2021 (com fontes primarias da Camara Municipal da Moita)
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ARU VALE DA AMOREIRA

A ARU Vale da Amoreira abrange uma area de 61,4 hectares, 963 edificios, e
compreende uma vasta area essencialmente habitacional onde prevalece a
tipologia multifamiliar. Nesta area estao localizadas a maior parte das
habitacGes publicas [MAPA 16, pagina seguinte]: 0 Bairro Fundo Fomento e o
Bairro das Descobertas (IHRU); o Bairro PER 1,2 e 3 e dispersas (Camara

Municipal); e proximidade da cooperativa de habitacao.

A identidade rural deste territério foi sendo alterada com a construg¢ao do
Bairro do Fundo de Fomento, no final dos anos 1960. A sua densificagdo
ocorreu, sobretudo, nos anos 70 com o alojamento da populagao oriunda
das ex-colénias, de operacdes privadas e, posteriormente, com o

realojamento no ambito do PER.

Esta ARU é um instrumento de ordenamento do territério que pretende
revitalizar algumas partes nao intervencionadas dos primeiros nucleos
habitacionais, designadamente do Vale da Amoreira Velho e do Bairro

Paixao.



MAPA 16 - AREA DE REABILITAGAO URBANA VALE DA AMOREIRA, NO MM *°

. o Ll
s - \L..,’t.sw.ﬁ uﬂ
zo o g gt Dt 1 g

* Fonte: Ateliermob, 2021 (com fontes primarias da Camara Municipal da Moita)
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ARU ALHOS VEDROS

A ARU Alhos Vedros abrange uma area de 49 hectares e é considerada a
area mais carente de reabilitacdo urbana. Compreende uma grande area
ocupada por instalacdes fabris, atualmente desativadas e desocupadas,
entre elas, as antigas fabricas de cortica e, posteriormente, de fabricas de
confecdo. Observa-se atualmente um fendmeno de desertificagcdo e a
presenca de diversas situagdes precarias derivadas quer do arrendamento,

da degradacao do edificado ou da falta de qualidade no espaco publico.

Nesta area compreende também 5 fogos, propriedade da Camara Municipal
da Moita, dispersos no territorio e situagdes de precariedade, dentre elas, a
ocupacao das antigas fabricas para fins habitacionais que hoje estao

desativadas. [MAPA 17, pagina seguinte]

Esta ARU é um instrumento de ordenamento do territério que pretende

reocupar este nucleo urbano com habitagao, comércio e servicos.
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MAPA 17 - AREA DE REABILITAGAO URBANA ALHOS VEDROS, NO MM '*°

1% Fonte: Ateliermob, 2021 (com fontes primarias da Camara Municipal da Moita)
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ARU GAIO-ROSARIO

A ARU Gaio-Rosario abrange uma area de 22,2 hectares, 536 edificios, que

compreende os dois nucleos originais de Gaio e do Rosario.

Gaio, a sul, desenvolveu-se através da forte relagdo com o rio e pela
presenca do antigo estaleiro naval. Rosério, a norte, situa-se
geograficamente em forma de anfiteatro aberto ao rio. Em ambos os
nucleos prevalecem constru¢gdes de um piso, e sao todas privadas, de modo

que ndo ha nenhuma habitagéo publica. [MAPA 18, pagina seguinte]

Esta ARU é um instrumento de ordenamento do territério que pretende
revitalizar as habitagcdes que se encontraram em processo de degradacao

nos dois nucleos antigos e a sua consolidacdo na malha urbana.
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MAPA 18 - AREA DE REABILITAGAO URBANA GAIO-ROSARIO, NO MM ™'

91 Fonte: Ateliermob, 2021 (com fontes primarias da Camara Municipal da Moita)



100

ARU SARILHOS PEQUENOS

A ARU Sarilhos Pequenos abrange uma area de 10 hectares, 386 edificios,
que compreende o nucleo urbano e franjas adjacentes. Nesta ARU
prevalecem constru¢gdes de um ou dois pisos, todas privadas, de modo que

nao ha nenhuma habitagdo publica. [MAPA 19, pagina seguinte]

Esta ARU é um instrumento de ordenamento do territério que pretende travar
o processo de degradacgao em curso, consolidar a malha urbana e dinamizar

o comércio tradicional.
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MAPA 19 - AREA DE REABILITAGAO URBANA SARILHOS PEQUENOS, NO MM %

92 Fonte: Ateliermob, 2021 (com fontes primarias da Camara Municipal da Moita)
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ARU DA MOITA

A ARU da Moita abrange uma area de 44 hectares, 915 edificios, e apresenta
um elevado grau de atratividade. No entanto, o nucleo antigo apresenta o
maior numero de edificios degradados, e verificam-se situa¢des precarias de
arrendamento e falta de qualidade no espaco publico. H4, nesta area,
habitagdo publica municipal dispersa, o Bairro de Sdo Sebastido (IHRU) e o

Bairro da Caixa (IGFSS). [MAPA 20, pagina seguinte]

Esta ARU é um instrumento de ordenamento do territério que pretende
revitalizar a zona, consolidando-a com a malha urbana adjacente e

incentivando uma nova dinamica social e econémica.
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MAPA 20 - AREA DE REABILITAGAO URBANA DA MOITA, NO MM ™%

.

%8 Fonte: Ateliermob, 2021 (com fontes primarias da Camara Municipal da Moita)



SOLUCOES
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PREMISSAS

O Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao - 1° Direito abrange situagcdes
de pessoas que vivem em condi¢cOes indignas e cuja capacidade financeira
nao |hes permite aceder a uma solugdao habitacional adequada.
Precariedade, superlotacdo, insalubridade, inseguranca, vulnerabilidade e
inadequacdao sao situagdes abrangidas pelo programa, bem como a
existéncia de nucleos precarios ou degradados. As solucdes previstas no

ambito do programa sao:

- Arrendamento: fogos para subarrendamento (prazo inicial minimo de 5
anos) e fogos para moradores de nucleos degradados (prazo minimo
de 10 anos).

- Reabilitagdo: habitacdo prépria pelo agregado (autopromocao);
habitacdes por entidades publicas para arrendamento incluindo os
bairros de que sejam proprietarios; prédios em areas degradadas; e
equipamento complementar.

- Construcao: habitacao prépria pelo agregado (autopromocao); prédios
habitacionais para atribuir a pessoas elegiveis; e equipamento
complementar.

- Aquisicao: prédios ou fragdes habitacionais para arrendamento e

prédio em nucleos precarios ou degradados.
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ORDEM DE PRIORIDADE QUADRO 54 - SITUAGOES HABITACIONAIS, N° DE AGREGADOS E PESSOAS ABRANGIDAS™*
. ~ . . . NT Situacgoes N.° de agregados  N.° de pessoas
Consoante as situagoes de precariedade habitacional sinalizadas no 5 Sl >
diagnéstico, identificam-se sete probleméticas: Nugleos precarios : -
Habitacao publica municipal 165 509
e Nucleos precarios
_ ) Habitacdo publica ndo municipal 92 230
e Habitacado publica municipal
Habitacoes privadas em bairro publico 761 1.903
e Habitacdo publica ndo municipal (de propriedade do IGFSS)
. ] Habitacdes privadas degradadas dispersas Verificagdo em andamento
e Habitacdes privadas em bairro publico
Pessoas em situagao vulneravel 164 379
e Habitacdes privadas degradadas dispersas
AUGI Verificagdo em andamento
e Pessoas em situacao vulneravel
TOTAL 1.187 3.030
e AUGI
Estas situagOes sinalizadas afetam um total de 1.187 agregados no QUADRO 55 - ORDEM PRIORIDADE SITUAGOES HABITACIONAIS, POR N° DE AGREGADOS "%
concelho [QUADRO 54], para as quais serdo propostas as respetivas Prioridade 1 Prioridade 2 Prioridade 3
rioridades e numero de pessoas abrangidas |QUADRO 55].
P P 9 lo ! Situagdes N.° Situagoes N.° Situagoes N.°
Nucleos precarios 5 Habitagdes privadas * Habitacdo publica 92
degradadas nao municipal
dispersas
Habitacdo publica 165
municipal Habitacdes privadas
em bairro publico 761
Pessoas em situagao
vulneravel 164
AUGI .
Subtotal 334 Subtotal *  Subtotal 853
TOTAL 1.187

* O numero de agregados abrangidos pelo 1° Direito esta em processo de verificagao, pelo qual podera constar na
atualizagdo do documento.

104 Fonte: Ateliermob, 2022
195 Fonte: Ateliermob, 2022
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MAPA 21 - LOCALIZAGAO SOLUGOES HABITACIONAIS POR ORDEM DE PRIORIDADE'*

1% Fonte: Ateliermob, 2022 (com fontes primarias da Camara Municipal da Moita)



SOLUGOES HABITACIONAIS
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QUADRO 56 - SINTESE DAS SOLUGOES HABITACIONAIS '’

Situacgodes

NUcleos precarios: nucleos de mariscadores

Habitacdo publica municipal:
Bairro municipal PER 1,2 e 3
PER 4 e 5 municipal

Outros dispersos

Habitacao publica de propriedade do IGFSS:
Bairro da Caixa

Habitacoes privadas degradadas dispersas

Habitacoes privadas em bairro publico

Pessoas em situagao vulneravel

Processos legais em curso: AUGI

07 Fonte: Ateliermob, 2022
1% (P) Prioridade

Entidades/ Beneficiarios (P)'®® Solugdes Habitacionais

Iniciativa municipal

Iniciativa municipal

Parceiro (IGFSS)

Beneficiarios diretos

Beneficiarios diretos

Iniciativa municipal

Beneficiarios diretos

Realojamento de 5 agregados por meio da construgao nova fomentada por uma cooperativa de habitacao.

Reabilitagdo de 165 fogos de propriedade municipal e das areas comuns e/ou espaco publico.

Reabilitagdo de 92 fogos de propriedade do IGFSS.

Financiamento, através da concessao de financiamento em func¢édo do rendimento dos agregados, aos proprietarios das
habitacdes que residem em areas urbanas degradadas para a reabilitagcdo de fragdes e edificios degradados no concelho.

Financiamento, através da concessao de financiamento em func¢édo do rendimento dos agregados, aos proprietarios das
habitacdes que residem em areas urbanas degradadas para a reabilitagcdo de fragdes e edificios degradados no concelho.
Em verificagao.

Atribuicdo de habitacao via construcdo nova de 152 fogos (122 através de iniciativa publica e 30 através de uma
cooperativa de habitagéo) e aquisicdo de 10 fogos. Reabilitagdo de 2 fogos municipais atualmente destinados ao
acolhimento temporario de pessoas em situacgdes vulneraveis.

Em verificacao.
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NUCLEOS PRECARIOS: PRIORIDADE 1

Para acesso a uma habitacao adequada, propde-se o realojamento de 5
agregados identificados em levantamento efetuado nos nucleos de
mariscadores através do agrupamento sob a forma de cooperativa de
habitacao e construgao, em regime de propriedade coletiva, para atribuicao
de habitacbes em arrendamento. Sera estudada a possibilidade de
construcdo nova em terreno(s) municipal(is) ou aquisicdo de
terreno(s)localizado(s) préoximo(s) da Baixa da Banheira - atual zona de
residéncia -, mantendo as relagdes de proximidade e de vizinhanga, segundo

o principio da integracao social.
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HABITAGAO PUBLICA MUNICIPAL: PRIORIDADE 1

No intuito de conferir intervencdes mais profundas de reabilitacao dos
edificios publicos municipais, prevé-se uma intervencao de reabilitacdo de
110 fogos do Bairro PER 1, 2 e 3; de 35 fogos provenientes do PER 4 e 5; e
de 20 fogos dispersos, de forma a contribuir para a valorizagao do parque
habitacional municipal. A estes totais 165 fogos municipais, propde-se
solugdes de eficiéncia energética que permitam um aumento da classe
energética, certificada antes das obras, em, pelo menos, dois niveis.
Concomitantemente, propde-se obras de reabilitacdo dos espagos comuns e
ou do espago publico dos edificios em que estdo situados e sua area

envolvente.
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PESSOAS EM SITUAGAO VULNERAVEL: PRIORIDADE 1

Considera-se as pessoas em situac¢ao vulneravel a agregacao dos pedidos
de habitagao bem como as pessoas em situagao de sem abrigo.

Foram identificadas 115 situagbes de pessoas sem habitacdao/vulneraveis.
Parte delas encontra-se acolhidas temporariamente nos fogos cedidos pelo
Municipio para o efeito e outros, apds analise detalhada da situacao,
poderao reunir condi¢do de ter solugdo habitacional por parte do Municipio
numa légica de solucao final com vista ao realojamento.

Os varios pedidos de habitacdo, aquando de uma analise mais profunda,
atendendo a situacdao socioeconomica do agregado familiar poderao
originar acesso a um programa de apoio. Assim sendo, na globalidade dos
pedidos de habitacado, a data, congregando as varias situacoes, tem-se um
total de 162 agregados identificados.

Dentre os agregados sinalizados, propde-se o realojamento através da
aquisicao de terreno privado - caso se verifique a auséncia de terrenos
publicos disponiveis para este fim - e a constru¢cao nova de 152 fracdes e a

aquisicao de 10 fogos no municipio.

O municipio, as instituicoes parceiras bem como associacdes de municipios
constituidas para efeito de resolugcao conjunta de situacdes de caréncia
habitacional existentes podem pedir financiamento ao abrigo do 1° Direito
para solugdes habitacionais especificas de transicdo e ou de insergao de
pessoas especialmente vulneraveis, nomeadamente as pessoas sem abrigo
e as vitimas de violéncia doméstica (Artigo 10.°). Propde-se a reabilitacdo

de dois fogos de propriedade do municipio.

Os diferentes atores institucionais devem atuar de forma conjugada na
facilitacdo do acesso a habitagdo por parte das pessoas mais
desprotegidas ao nivel da sua protecado, integracao e autonomizacgao,
fazendo-se cumprir o principio da estabilidade. A gestao dos fogos ficara ao

encargo do(s) parceiro(s).
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HABITAGAO PRIVADA DEGRADADA: PRIORIDADE 2

As pessoas elegiveis ao abrigo do 1° Direito poderdao ser beneficiarias
diretas de financiamento para a realizacdo de obras de reabilitagdo em
facao ou em prédio unifamiliar de que sejam titulares, desde que a fracao ou
o prédio se destine a ser sua habitagdo prépria e permanente. Nos casos de
areas urbanas degradadas, o0 municipio adotard& o0s mecanismos
necessarios a assegurar uma justa redistribuicdo dos beneficios e dos
encargos decorrentes de operacdes urbanisticas promovidas para o fim de

reabilitacao.

Ainda que o municipio ndo seja proprietario das habitagdes sinalizadas, as
intervencodes de reabilitacdo no espaco urbano serdo acompanhadas por ele,
caso ocorram, preferencialmente no ambito de operagdes de reabilitacao
urbana sistematica através de uma empreitada unica nos termos do Art 56.°
do Regime Juridico Reabilitacdo Urbana (RJRU), garantindo o cumprimento

do principio da participagao em conjunto com os proprietarios e residentes.

Para a viabilizagcdo das intervencdes de reabilitacao de fragées ou prédios
habitacionais situados em nucleos degradados cujos titulares ndao podem
Oou Nao querem promover a reabilitagdo, 0 municipio, optando em proceder
com a operacgao de reabilitagcdo urbana, podera aceder a financiamento de
solugdes habitacionais especiais (Artigo 36.°)'%°, quer a aquisicdo se efetue

por acordo com o titular que pela via expropriativa.

O numero de agregados e pessoas que poderdao ser abrangidas pelo 1°

199 Artigo 36.°: No caso de solugdes habitacionais de reabilitagdo, de aquisicdo e reabilitagdo ou de aquisigdo de
terrenos e construgdo no ambito dos artigos 11.° e 12.° as percentagens maximas de comparticipagdo sao
acrescidas em 10% e o empréstimo pode ter por objeto a totalidade da parte ndo comparticipada do financiamento.

Direito esta em fase de verificagdo e a respetiva quantificacdo podera ser

incluida numa posterior fase de atualiza¢ao da Estratégia.
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HABITAGAO PUBLICA NAO MUNICIPAL: PRIORIDADE 3

Relativamente as habitagbes publicas nao municipais, propde-se o
financiamento as entidades beneficidrias sinalizadas (IGFSS) para a
reabilitacdo das fragdes ou prédios, no ambito de uma operagao urbanistica
destinada a conferir as adequadas caracteristicas de desempenho e
seguranca. Foram sinalizados 92 fogos de propriedade do IGFSS. Esta
solugcdo permitira proceder a atribuicao de fogos devolutos, se for o caso,
em arrendamento ou em propriedade resoluvel a pessoas e agregados ao
abrigo do 1° Direito (Artigo 41°).
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HABITAGOES PRIVADAS EM BAIRRO PUBLICO: PRIORIDADE 3

Propde-se a concessao de financiamento aos proprietarios para a
reabilitacdo de 761 fogos sinalizados no diagndstico, podendo proceder,
ainda que o municipio ndao seja o proprietario das edificacdes, as
intervencdes de reabilitagdao no espago urbano no ambito de operagdes de
reabilitacdo urbana sistematica em situacdes em que as habitacoes
privadas em bairro publico estejam na delimitacdo das Areas de
Reabilitacdo Urbana (ARU). Através de uma empreitada Unica nos termos do
artigo 56.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), garantir-se-a
o cumprimento do principio da participagcdo em conjunto com os

proprietarios e residentes.
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AREAS URBANAS DE GENESE ILEGAL (AUGI): PRIORIDADE 3

O Decreto-Lei n°37/2018 que cria o 1°Direito - Programa de Apoio ao acesso
a Habitacdo declara no niumero 1 do Artigo 11.° - Nucleos Precarios: em
prejuizo do disposto nos numeros seguintes, podem beneficiar de apoio para
acesso a uma habitacdo adequada as pessoas e 0s agregados que vivem em
construgbes nao licenciadas, acampamentos ou outras formas de alojamento
precario ou improvisado, mantendo entre si contactos subsumiveis no
conceito de relacbes de proximidade e de vizinhan¢ca, numa mesma area
territorial delimitada nos termos legais como Area Urbana de Génese llegal
(AUGI) ou delimitdvel por configurar um conjunto usualmente designado por

bairro, nucleo ou acampamento.

Assim como no numero 2 do Artigo 41.° - Financiamento a reabilitacdo por
entidades beneficidrias: S0 nomeadamente abrangidas pelo financiamento a
que se refere a alinea a) do numero anterior as obras de reabilitagdo, bem
como solugbes conjugadas de aquisicdo de fraccées ou de prédios para
habitacdo e respetiva reabilitacdo realizada ao abrigo de regimes legais
reguladores da reabilitacdo urbana, em consonancia com operacoes
urbanisticas promovidas no ambito do regime excecional para a reconversao
urbanistica das AUGI e do Artigo 102° -A do regime juridico da urbanizacéao e

da edificacéo.

Podendo beneficiar de apoio para acesso a uma habitacdo adequada,
propde-se 0 apoio as pessoas e agregados que vivem em construgdes nao
licenciadas que vivem em Area Urbana de Génese llegal (AUGI) para uma
intervencdo de reabilitacdo inserida em processo de legalizagao das
construgées de forma individual ou agrupamento sob a forma de

associag¢ao de moradores para acesso a uma habitacao adequada.

O numero de agregados e pessoas que poderdo ser abrangidas pelo 1°
Direito esta em fase de verificagdo e a respetiva quantificacao podera ser

incluida numa posterior fase de atualizagao da Estratégia.
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PROGRAMAGAO

De forma a cumprir as respostas previstas no documento, estabelece-se
uma programacao das solucdes habitacionais no periodo total de seis anos
(2022 a 2028), segundo os critérios de prioridade conforme o quadro

seguinte: [QUADRO 57]

QUADRO 57 - PROGRAMAGAO DA EXECUGAO DAS SOLUGOES HABITACIONAIS POR

NUMERO DE AGREGADOS '"°

Prioridade Situagdes 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

NUcleos precarios:
nucleos de mariscadores

Habitacao publica municipal:
Bairro PER 1,2 e 3

1 Habitacao publica municipal:
PER4e 5

Habitagao publica municipal:
outros dispersos

Pessoas vulneraveis 28

Habitacdes privadas
degradadas dispersas

Habitacdo publica

Habita¢oes privadas em
bairro publico

AUGI

SUB-

TOTAL 40

TOTAL

0 Fonte: Ateliermob, 2022

27

12

10

28

80

27 28 28

12 11

27 27 27 27
X X X X
(23) (23) (23) (23)

(253) (253) (255)

66 89 331 303 278

1.187
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O trabalho de elaboracao da da Estratégia Local de Habitacdo do Municipio
da Moita partiu da premissa que seria, antes de mais, necessario fazer um
diagndstico atualizado sobre a realidade social e habitacional do concelho.
S6 desta forma seria possivel, num segundo momento, desenhar propostas
de solugbes habitacionais suficientemente robustas que respondam as
necessidades presentes no territorio. Assim, numa primeira fase, implicou
um trabalho de campo atento que conduzisse a identificagcdo social e
espacial das caréncias presentes no territério, e por outro, a analise cuidada
de dados fornecidos quer pelos servicos municipais e seus parceiros, quer
dados recolhidos noutras fontes como o Instituto Nacional de Estatistica
(INE). O diagndstico surge entdao do cruzamento de todos estes dados por
forma a tragar um mapa rigoroso da realidade do territério do municipio, no

que a habitacao diz respeito.

Serd a partir destes mapas que se desenham as solugdes propostas que
procuram nao soé priorizar as intervencdes necessarias como justificar as
mesmas considerando, por um lado, a sua diversidade, a sua urgéncia bem
como qual o papel a ser assumido pelo municipio da Moita para cada uma
delas. Se para parte delas a participacao publica é fundamental, importa
também realcar que neste documento se apresentam, igualmente, pistas
para formas de colaboracdao e co-responsabilizacdo quer de entidades
parceiras quer de privados para sua implementacdo. Neste aspecto,
destaca-se o exemplo dos patios situados na localidade da Baixa da
Banheira. Esta tipologia de ocupacao, com raizes histéricas no territorio, é

na sua maioria detida por proprietarios privados. Se nalguns casos nao sera

possivel pensar-se numa reabilitacdo tendo em conta o estado de
degradacdo e inadequagdo das habitagdes, outros hda em que se esse
podera ser um caminho. No entanto, precisamente por serem privados,
qualquer solucao tera de passar pela vontade de colaboracao por parte dos
seus proprietarios. Por outro lado, existem igualmente situacoes de
habitagbes degradadas privadas habitadas pelos seus proprietarios mas em
que estes nao possuem capacidade econdmica para proceder a necessaria
reabilitacdo das suas casas. Também estes devem estar claramente
identificados neste documento por forma a poderem ser abrangidos pela

linha de financiamento prevista ao abrigo do Decreto-Lei 37/2018, 1° Direito.

Ja no que diz respeito quer a necessidade de reabilitacdo do parque
habitacional municipal (incluindo as habitagdes e espagos comuns) quer a
necessidade de construgcao nova para realojamentos, ou como resposta a
situacdes de vulnerabilidade, esta apresenta-se destacada enquanto
investimento financeiro por parte do municipio. O mesmo ¢é verdade para o
desenho do plano proposto de apoio ao arrendamento como possivel
resposta quer a quem néo encontre solugao junto do mercado privado, quer
a quem esteja em situacdo de iminente despejo e possa, desta forma,
resolver no imediato a sua situagdo sem a necessidade de procurar nova

habitacao.

Destaca-se ainda a realidade das chamadas Areas Urbanas de Génese llegal
por serem uma realidade especifica, ndao do concelho da Moita, mas de
tipologia de ocupacao. A sua explicita inclusdo no referido Decreto-Lei é

importante por saber-se o tempo que tem levado a que muitas destas areas



119

consigam, efectivamente, ver resolvida a sua situacao de regularizacao

urbanistica, muitas vezes por incapacidade financeira dos proprietarios.

Em conclusao: o que este documento procura apresentar é um conjunto de
solu¢des habitacionais que responda, num horizonte temporal de 6 anos, a
diversidade de situagdes de caréncia presentes no territério do municipio da
Moita em matéria de habitacdo. Sendo o horizonte temporal relativamente
curto, importa no entanto atentar as situagées de maior urgéncia e que,
segundo o0 que aqui é apresentado, encontrara resposta, sobretudo, via

investimento publico.
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