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1. Introdugao

O presente documento visa fundamentar a necessidade e oportunidade de se dar inicio a 3°
alteracao ao Plano Diretor Municipal (PDM) da Moita - alteracao a delimitacao da UOPG-5, bem
como definir os pardmetros para a sua elaboragao, nos termos dos nos 1 e 3 do artigo 76.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, Regime Juridico Instrumentos Gestao Territorial (RJIGT).
A presente alteracao enquadra-se nos termos do disposto no artigo 118.° do diploma referido

anteriormente.

2. Oportunidade e fundamentos da alteracao

O plano diretor municipal enquanto instrumento que estabelece o modelo de organizagao do
territério municipal, com base na estratégia de desenvolvimento definida, integra as opcdes e
orientacdes de ambito nacional e regional, com incidéncia na area de intervencao, determinando

a classificacao e qualificacao do uso do solo e a respetiva execucao e programacao.

Tendo em conta a evolucao dos territorios municipais e as suas transformacoes
socioecondmicas, surge por vezes a necessidade de adequagdo dos planos, com vista a um

planeamento mais flexivel, dadas as dindamicas sociais, econémicas e urbanisticas verificadas.

Na sequéncia da apreciacdo de um Pedido de Informacao Prévia Requerimento n.° 9411 de
14/05/2021, com vista a construcao de um equipamento de salde na freguesia de Alhos
Vedros, os servigos técnicos concluiram pela inviabilidade da construcao pretendida por o terreno
estar abrangido pela UOPG-5 e que, de acordo com o regulamento do PDM, nesta UOPG a

execucao € realizada através de Plano de Pormenor.

Apesar da area objeto da alteracdo estar dentro do perimetro urbano e estar classificada de
“Espacos de Equipamentos Coletivos Propostos”, definida por usos predominantemente
habitacionais e garantia de terrenos para expansdo das areas de equipamentos coletivos
existentes e instalacdo de novos equipamentos programados, a sua forma de execugdo € o Plano

de Pormenor.

Face a zona nao estar nas prioridades da camara municipal para elaboracao de Plano de
Pormenor entendeu-se dar inicio a um procedimento de alteracao do PDM, retirando o prédio em
causa dos limites da UOPG-5 e mantendo todos os indices urbanisticos definidos no regulamento
do PDM.
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O Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, no artigo 118.°, determina que a alteracao dos planos
municipais pode resultar da evolucao das condi¢cdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais
qgue lhes estao subjacentes ou sempre que essa alteracao seja necessaria. Neste sentido, a
proposta apresentada, consiste na redugao da area da UOPG-5 e na sua nova delimitagao, a fim
de possibilitar a instalacdo de um equipamento de salde, nomeadamente, uma unidade

hospitalar.

Um equipamento desta natureza ird contribuir para o desenvolvimento do concelho, permitindo
aumentar a oferta da prestacao de cuidados de salde a populacao, numa conjuntura em que
existem caréncias neste ambito e garantindo paralelamente o rigoroso cumprimento do PDM,

que pressupde a localizacdo de equipamentos coletivos, nesta area do territorio.

Esta unidade hospitalar tem um caracter estratégico, que se pretende articular com a valéncia
escolar e desportiva da Escola Basica José Afonso, em Alhos Vedros, promovendo a coeréncia do
aglomerado urbano e a compactacao urbana, bem como a ocupacao preferencial de atividades
complementares a habitacdo, tendo como premissa o equilibrio socioeconémico da populacdo

residente no concelho da Moita, bem como a qualificacao urbanistica do local.

De acordo com o estabelecido na alinea c), do n.° 5, do artigo 58.° do regulamento do PDM, esta
definido que a urbanizacao do territério delimitado pela UOPG-5 tera por base a elaboracao de
um Plano de Pormenor para toda a area. Neste contexto e tendo em conta a supracitada
pretensao, a exclusao desta area da UOPG-5, ira possibilitar uma gestao do territério mais eficaz,
adequando-o as necessidades atuais, dado que existe compatibilidade de uso com a classe de
espaco definida pelo PDM em vigor - Espacos de equipamentos coletivos propostos, garantindo
assim o rigoroso cumprimento do PDM, através da aplicagdo dos pardmetros urbanisticos

vigentes para o local e a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios envolvidos.

Foi também proposta, na 22 alteracdo por adaptacao do PDM, que esta a decorrer e que se

encontra submetida a CCDR-LVT, a eliminagcao da UOPG-5, demonstrando igualmente a

oportunidade iminente de alteracao desta area.

A presente alteracao constitui ainda a oportunidade de se proceder a um ajuste de pormenor, de
forma a resolver uma incongruéncia, face a realidade do territério, que foi detetada ao longo
destes 12 anos de implementacao do plano, mantendo-se todos os principios estratégicos que
nortearam a sua elaboracao e contribuindo para um desenvolvimento urbano harmonioso,

particularmente, a falta de coeréncia entre o zonamento previsto na planta de ordenamento do
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PDM vigente, onde este espaco se encontra destinado a edificacdo e a delimitacdo da Reserva

Ecolégica Nacional (REN), cuja carta foi publicada em 27 de maio de 2010.

A Ultima carta da REN publicada através da Portaria n.° 289/2010, de 27 de maio, classifica a
area em questao com o n.° 34 “a excluir da REN”. No entanto, o texto e o quadro anexo a planta,
referem “nao é excluida”, o que torna evidente a divergéncia entre estes elementos, dado que

as areas nao excluidas na Portaria estao assinaladas como excluidas na carta da REN.

3. Enquadramento territorial

A presente proposta de alteracao - 32 altera¢ao ao PDM, compreende a modificacao do limite da
UOPG-5 que esta delimitada na Planta de Programacao do Solo, das Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdao e das AUGI, nos termos estabelecidos nos artigos 56.° a 58.° do
Regulamento do PDM, e que consiste na reducao de uma area de cerca de 2,5 hectares, sendo

a sua localizacao na freguesia de Alhos Vedros.

2 perimetro Urbano
[ uore-s
[ Area a excluir

Ortofotomapas 2021
1:5,000

Ortofotomapa 2011 - alteracao do limite da UOPG-5
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Nos termos do PDM em vigor, aprovado em 2010, a area em questdo integra, na planta de
ordenamento do PDM, a categoria de “Espaco de Equipamentos Coletivos Propostos”, nos
termos estabelecidos no artigo 38.° do Regulamento do PDM, situa-se em Solo de Urbanizagao
Programada, dentro do Perimetro Urbano Baixa da Banheira/Vale da Amoreira/Alhos
Vedros/Moita, e confina a sul com um “Espaco de Equipamento Coletivo Existente” que é a

Escola Basica José Afonso e respetivo Pavilhdo Desportivo de Alhos Vedros.
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Extrato da Planta de Ordenamento PDM

A area que se pretende excluir encontra-se em area de Reserva Ecolégica Nacional e esta
abrangida pelo ecossistema REN “Areas de Méxima Infiltracdo”, com o nimero 34, considerando

algumas incongruéncias ja atras referidas.

Alteracdo ao PDM — Delimitagao UOPG-5 6



T Trenrvetra wrsanspOM_REN_2010
D‘ME ren_aress
B reas
e o i Urean da miema nivachc
Estudrio do Tejo

oo amagadas por chains

Extrato Planta REN

A parcela de terreno para a instalacao do equipamento coletivo, ocupa cerca de 4,56 hectares e

esta localizada parcialmente na UOPG-5, sobrepondo-se a area que se pretende excluir desta
Unidade Operativa de Planeamento e Gestao.
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Ortofotomapa 2011 - alteracao do limite da UOPG-5 e localizagao do equipamento
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4, Conteldo material e documental PDM

I. PDM Moita
O Plano Diretor Municipal da Moita (PDMM) entrou em vigor a 27 de maio de 2010 e foi publicado
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 102, de 26 de maio de 2010, através do Aviso n.°
10488/2010, de 26 de maio de 2010.

O PDM ja foi objeto de correcbes materiais e retificacoes através da Declaracao de retificacdo n.°
1478/2010, de 19 de julho, publicada no Diario da Replblica, 2.2 série, n.° 142, de 23 de julho
de 2010 e da Declaracao de retificagao n.° 581/2015, publicada no Diario da Republica, 2.2
série, n.° 128, de 3 de julho de 2015.

1.7 Alteracao: a 4 de marco de 2019 é publicado o Aviso n.° 3439/2019, com a alteracao ao
Plano Diretor Municipal da Moita no ambito do Regime Extraordinario da Regularizacao de
Atividades Econdmicas — RERAE.

22 Alteracao: a 11 agosto 2020 é publicado no DR, 22 série - n°155 o Aviso n° 11646/2020, em
que a Camara Municipal da inicio ao processo de alteracdo ao PDM para adequacao a nova Lei
de Bases Gerais da Politica Plblica de Solos, do Ordenamento do Territério e do Urbanismo e ao
novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Em resposta ao oficio n° S10034-202207-P de 13/07/2022 da CCDRLVT foi entregue em
16/08/2022 a proposta de alteracdo do PDM assim como o respetivo faseamento e

calendarizacao.

Il. Elementos do PDMM a alterar
0 conteldo material do PDM obedece ao estabelecido no n.° 1 do artigo 96.° do RJIGT, sendo
que a alteragcdo preconizada ird afetar uma pequena parte do respetivo conteldo,

designadamente uma (nica pega e sem trazer qualquer modificacao ao Regulamento do PDM

A alteracao apenas ira afetar uma Unica peca dos elementos constituintes do PDM que é a
“Planta de Programacao do Solo, das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e das AUGI”
e respetivo quadro de areas. Neste a area referente a UOPG-5 de 240.187,29 m2 para
214.884,99 m2.
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5. Avaliagdo Ambiental

Segundo 0 n°1 do artigo 120.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, as
pequenas alteracdes aos instrumentos de gestao territorial s6 sao objeto de avaliagdo ambiental

no caso de se determinar que sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Aregulamentacao da avaliacdo ambiental dos instrumentos de gestao territorial esta consagrada
no Regime Juridico da Avaliacdo Ambiental Estratégica (RJAAE), publicado pelo Decreto-Lei n.°
232/2007 de 15 de junho, com as alteracoes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4
de maio, estabelece o regime que determina a sujeicao dos planos a avaliacao ambiental, e nos
termos do disposto no n.° 2 do artigo 3.° indica que, compete a entidade responsavel pela
elaboracao do plano ou programa averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a avaliacao

ambiental.

De acordo com os critérios constantes do anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho e
ao n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei referido, considera-se que a reduzida dimensao da area do
plano a modificar, bem como a alteracao a propor, nao sao significativas e tém o principal objetivo
de corrigir uma incongruéncia do plano, ndo sendo suscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente.

Em conclusao e pela natureza da alteracao proposta, entende-se que nao ira produzir efeitos
significativos no ambiente, tratando-se apenas uma pequena alteracao que nao poée em causa
os principios estratégicos que nortearam a elaboracao do plano, ndo havendo necessidade de

se proceder a Avaliacao Ambiental Estratégica.

6. Procedimento e enquadramento legal da alteragcao do plano

A Camara Municipal da Moita delibera o inicio do processo de elaboragao da referida alteracao,
sendo publicada no Diario da Republica e divulgada nos 6rgaos de comunicagao social, na
plataforma colaborativa de gestao territorial e na pagina de internet do municipio, a que se segue
um periodo de participacao publica preventiva dos interessados, com um prazo de 15 dias,
destinado a formulacao de sugestoes e a apresentacao de informacoes sobre quaisquer
questoes que possam ser consideradas no ambito do processo de alteracao. Este prazo inicia-se
no 5.° dia ap6s a publicacao do aviso na 22 Série do Diario da Republica, nos termos do n.° 1 do
artigo 76.° conjugado com o n.° 2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, do

Regime Juridico Instrumentos Gestao Territorial (RJIGT).
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O prazo maximo de execucao da alteracao do PDM, prevé-se que seja de 6 meses, apés a

publicacao do aviso de abertura da participacao publica preventiva.

O presente documento que se submete a apreciacao da Camara Municipal da Moita,
consubstancia os Termos de Referéncia e a respetiva Oportunidade para a elaboracao do
processo de alteracao ao PDM, nos termos do n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, do RJIGT.

7. Fases e prazos para a elaboragao da alteracao do plano

A alteracao segue, com as devidas adaptacoes os procedimentos previstos no RJIGT.

Procedimentos (RJIGT) Prazos
Deliberagao da CM - inicio do processo de alteracao - artigo 76.° 10 dias
Periodo de participacao publica preventiva - artigo 88.° 15 dias

Acompanhamento da CCDR-LVT e constituicdo da Comissao Consultiva - artigo | 15 dias

83.°

Parecer final da Comissao Consultiva - artigo 85.° 15 dias
Periodo de concertacao - artigo 87.° 20 dias
Periodo de discussao publica - artigo 89.° 30 dias
Versao final da proposta de alteragado do PDM 30 dias
Aprovacao da alteracao do PDM 15 dias
Publicacao e depésito 60 dias

8. Equipa Técnica
A alteracdo ao plano é coordenada pela Divisdo de Gestao Territorial e Ambiente, integrada no

Departamento de Ambiente Estratégia Inovagao e Urbanismo.

9. Conclusao

Sendo o PDM um plano de carater estratégico e orientador interessa dota-lo da maior eficacia,
promovendo a sua adaptacdo continua de modo que seja possivel prosseguir com 0s seus

objetivos e promover o desenvolvimento sustentavel do concelho

A area objeto da alteracdo esta dentro do perimetro urbano e esta classificada de “Espacos de

Equipamentos Coletivos Propostos”
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A presente proposta de alteracao tem por objetivo dar resposta as necessidades existentes ao
nivel dos cuidados de saulde pelo que, dotar o concelho de um equipamento privado no ambito
da salde serd uma mais-valia para quem ca reside considerando-se assim um manifesto
interesse municipal atendendo aos fins e objetivos em causa. Sera, pois, uma alteracao de
carater pontual, limitado e restrito cujos principios e premissas que estiveram na base da

elaboracao do PDM em vigor ndo sao postas em causa.

Ao nivel da qualidade ambiental, nao se prevendo que a alteracao seja suscetivel de agravar os
efeitos sobre 0 ambiente, ndo se afigura necessario proceder a avaliacdo ambiental, nos termos

e para os efeitos dos n.os 1 e 2 do artigo 120.° do RJIGT.
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