MUNICIPIO

PROGRAMA DA HASTA PUBLICA

Cedéncia de terrenos municipais em direito de superficie para construcdo de habitagoes para
arrendamento no ambito do 1.° Direito

PARTE |

1. OBIJETO

1.1. A presente Hasta Pulblica tem por objeto a constituicdo do direito de superficie, em solo e
subsolo de 7 lotes de terreno, integrados na esfera patrimonial do Municipio da Moita,
identificados no anexo |, pelo prazo de 80 anos, sendo renovavel por periodos sucessivos de
10 anos e nas condicoes do presente programa de procedimento de Hasta Plblica, que dele
faz parte integrante para todos os efeitos legais.

1.2. A cedéncia em direito de superficie, a titulo gratuito, destina-se a construgao no minimo de 50
e no maximo de 60 fogos de habitacao para arrendamento no ambito do Programa 1.° Direito
(Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao, visa apoiar a promocgao de solucdes habitacionais
para pessoas que vivem em condicdes habitacionais indignas e que nao dispdéem de
capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habitacao adequada) e
fundamenta-se em motivos de relevante interesse publico municipal, uma vez que a cedéncia
pretende ampliar a resposta de oferta de habitacdo em regime de arrendamento apoiado e
acessivel, reduzindo assim, o desequilibrio entre a oferta e a procura de habitagdo, em termos
de quantidade, qualidade e prego acessivel (isto €, adequado a taxa de esforco das familias),

procurando combater a caréncia habitacional do concelho da Moita.

2. ENTIDADE CEDENTE
2.1 E Entidade Cedente, a Camara Municipal da Moita, pessoa coletiva 506791220, com sede na
Praca da Republica, 2864-007 Moita.
2.2 A decisao de alienacao resultou da deliberacao da Assembleia Municipal do Municipio da Moita,
em 12 de marco de 2024.

3. CONDIGOES DA CEDENCIA
3.1. Os lotes de terreno identificados no anexo | destinam-se ao desenvolvimento/execugao de
projetos para a construcao de fogos, para arrendamento no dmbito do 1.° Direito, construcao de
infraestruturas, espacos verdes e arruamentos.
3.2. O superficiario podera constituir 6nus ou encargos sobre o direito de superficie, designadamente
hipoteca, em garantia das obrigacdes assumidas pela mesma no ambito do financiamento dos

montantes necessarios a construcao das habitacoes
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3.3. O direito de superficie extingue-se sem qualquer contrapartida, revertendo para o Municipio da

Moita todas as construcoes executadas:
a) Findo o prazo estabelecido nos termos do nimero 1.1;
b) Se o terreno cedido nao for utilizado para os fins convencionados;

¢) Nos demais casos previstos no artigo 1536.° do Codigo Civil.

4. PUBLICITAGAO DO PROCEDIMENTO

4.1. O prazo para apresentacao de propostas é fixado até as 17:00 horas do 10.° dia a contar da data

4.2

do envio, para publicacdo no Diario da Replblica, do respetivo anlncio do procedimento de
Hasta Publica e apds afixacao de editais, afixados nos lugares de estilo, no edificio da cdmara
municipal, no sitio internet do municipio, em www.cm-moita.pt., € nos Balcées do Municipe e
publicitacdo no Diario da Republica.

0 prazo fixado para a apresentagao das propostas é continuo, nao se suspendendo nos sabados,
domingos e feriados, nos termos do n.° 3 do art.° 470.° do Cédigo dos Contratos Publicos

(doravante designado, abreviadamente, CCP).

5. CONSULTA DO PROCESSO

O processo estara disponivel para consulta dos interessados no sitio de internet do Municipio da

Moita (www.cm-moita.pt) e no Servigo de Patriménio, sito na Praca da Républica - Moita, onde podera

ser consultado nos dias Gteis, entre as 9h00 e as 12h00 e as 14h00 e as 17h00, onde serdo prestados

eventuais esclarecimentos sobre 0 mesmo.

6. COMISSAO

6.1.

6.2.

A praca é dirigida por uma comissdo composta por trés membros efetivos e dois suplentes,
designados pelo Presidente da Camara Municipal, devendo este indicar quem preside.
Compete a Comissdo praticar todos os atos necessdrios a concretizacdo do presente
procedimento, desde a publicitacao até a celebracao do contrato, nos termos dos poderes que
para o efeito Ihe foram delegados e aprovados em reuniao da Camara Municipal realizada em
28 de fevereiro de 2024 e em sessao da Assembleia Municipal realizada em 12 de marco de
2024.

7. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

7.1.

Qualquer entidade podera, no primeiro terco do prazo para entrega das propostas, a contar da
publicacdo do antncio, solicitar, por escrito aquela Comissao, para a morada indicada no nimero

anterior, os esclarecimentos que entender por necessarios.
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7.2. A Comissao podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender absolutamente
inadequados e desnecessarios a formulacdo da proposta.

7.3. Todos os esclarecimentos que merecam resposta serao facultados aos requerentes durante o
segundo terco do prazo para entrega das propostas.

7.4. 0 nao cumprimento do prazo estabelecido no nimero anterior podera, a requerimento do
interessado devidamente fundamentado, determinar uma prorrogacao do prazo de
apresentacao de propostas, por periodo igual ao do atraso na resposta, caso a Comissao entenda
gue a informacao em falta é relevante para a formacao da vontade de contratar.

7.5. Simultaneamente com a comunicacao dos esclarecimentos ao interessado que os solicitou e
publicacao conforme o n.° 3.1 do presente procedimento, juntar-se-a copia dos mesmos as pecas

patenteadas advertindo os interessados da sua existéncia e dessa juncao.

8. CONDIGOES DE ADMISSAO A HASTA PUBLICA

8.1. Apenas se podem habilitar a presente Hasta Publica:

a) Misericordias, instituicoes particulares de solidariedade social, cooperativas de habitacao e
construcdo, pessoas coletivas de direito publico ou privado de utilidade publica
administrativa ou de reconhecido interesse publico e entidades gestoras de casas de abrigo
e respostas de acolhimento para requerentes e beneficiarios de protecao internacional, da
Rede de Apoio a Vitimas de Violéncia Doméstica e de pessoas em situacao de sem-abrigo;

b) Associacdes de moradores e cooperativas de habitacao e construcao, no caso dos nicleos
precarios a que se refere o artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 37/2018;

8.2. Os concorrentes deverao comparecer ou fazer-se representar no ato publico da Hasta Publica

sob pena das respetivas propostas nao serem consideradas para os devidos efeitos.

8.3. S6 os concorrentes, que tenham apresentado propostas, nos termos dos pontos seguintes,

podem licitar.

8.4. No caso de pessoas coletivas, 0s respetivos representantes devem vir munidos de instrumentos

de poderes para o ato.

8.5. Os concorrentes deverao identificar-se antes do inicio da praca com documentos comprovativos

dessa condicao.

9. PROPOSTAS E DOCUMENTOS QUE A INSTRUEM

A proposta é o documento através do qual o concorrente manifesta a sua vontade de contratar e o modo

pelo qual se dispoe a fazé-lo.

9.1. As propostas deverao ser instruidas, sob pena de exclusao, pelos seguintes documentos:
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Documentacao comprovativa de que o concorrente é uma das entidades previstas no
ponto 8;

Certidao comprovativa da situacao tributaria regularizada, emitida pela Autoridade
Tributaria e Aduaneira;

Certidao comprovativa da situacao contributiva regularizada, emitida pela Seguranca
Social;

Documento comprovativo de inicio de atividade ou certidao permanente no caso de se
tratar de pessoa coletiva;

Registo criminal (e no caso de se tratar de pessoas coletivas, dos titulares dos 6rgaos

sociais de administracao, dire¢cao ou geréncia das mesmas, para além do da entidade).

9.2. Todos os documentos a que se referem as alineas anteriores terdo necessariamente de ser

redigidos em lingua portuguesa.

9.3. Este sobrescrito é encerrado num segundo sobrescrito dirigido ao servico de patriménio, com a

indicacao “Cedéncia de terreno em direito de superficie para construcao de habitacao”.

10. MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

10.1. Os documentos referidos no ponto 9, sdo apresentados em invélucro opaco e fechado, em cujo

rosto se deve escrever a palavra "DOCUMENTOS".

10.2. As propostas de preco sao apresentadas em involucros opacos e fechados, em cujo rosto se

deve escrever a palavra "PROPOSTA".

10.3. Os invélucros referidos nos nldmeros anteriores sdo, por sua vez, guardados num outro

involucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever a palavra "SOBRESCRITO EXTERIOR",

bem como a designacao da Hasta Publica e da entidade que a langou.

11. PROPOSTA CONDICIONADA E COM VARIANTES

Nao é admitida a apresentacao de propostas condicionadas ou que envolvam alteracoes ou variantes

das clausulas do programa de procedimento, incluindo qualquer um dos seus anexos,

independentemente da sua natureza e do modo como sejam comunicadas.

12. ENTREGA DAS PROPOSTAS - LOCAL E DATA LIMITE PARA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

12.1. As propostas devem ser remetidas pelo correio, sob registo e com aviso de rececao ou

entregues em mao no DAG/DLGP/Servico de Patriménio - Edificio Sede do Municipio - Praca

da Republica - Moita, até as 17HOOm, do 10.° dia a contar da data da publicitacao do

procedimento.
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Se o0 envio das propostas for efetuado por correio, a Camara Municipal declinara qualquer
responsabilidade pelos atrasos que porventura possam ocorrer, nao se aceitando qualquer
reclamacao na hipétese da entrada dos documentos dirigidos a Hasta Plblica se verificar ja

depois de esgotado o prazo de entrega das propostas.

12.3. As propostas apresentadas sao listadas e ordenadas de acordo com a sua ordem de entrada.

13. LOCAL, DIA E HORA DO ATO PUBLICO

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

0 ato publico tera lugar pelas 10h00, do dia 25 de marco de 2024, de acordo com o Edital, e
decorrera no Saldao Nobre do Edificio Sede do Municipio - Praca da Replblica, 2864-007 Moita,
perante a Comissao designada para esse fim.

No caso de a Hasta Publica ficar deserta, fica desde ja marcada nova Hasta Publica a realizar
no mesmo local e dia, pelas 11h00.

Sé podem intervir no ato pUblico os concorrentes e seus representantes que para o efeito
estiverem devidamente credenciados, bastando, para tanto, no caso de intervencao do titular
de empresa em nome individual, a exibicao do documento de identificacao pessoal, € no caso
de intervencao de representantes de sociedades ou agrupamentos complementares de
empresas, a exibicao dos respetivos documentos de identificacao pessoal e de uma credencial
emitida pela empresa em nome individual, sociedade ou agrupamento da qual conste 0 nome
e nimero de identificacdo pessoal dos representantes.

Entende-se por credencial o documento emitido pela empresa representada da qual constem,
além dos poderes conferidos, a(s) assinatura(s) do(s) seu(s) gerente(s), administrador(es) ou

mandatario(s) com poderes bastantes, invocando a qualidade em que o fazem.

14. TRAMITACAO DO ATO PUBLICO

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede a identificacdo da Hasta Pudblica e a
leitura da lista de concorrentes, elaborada de acordo com a ordem de entrada das propostas
entregues. A Comissao procede a identificacdo dos concorrentes e dos seus representantes.
De seguida procede-se a abertura dos ENVELOPES EXTERIORES recebidos (9.3.), bem como,
dos relativos aos DOCUMENTOS (9.2), mantendo-se inviolados os invélucros referentes as
propostas (9.1.).

Seguidamente interrompe-se o ato publico para a Comissao proceder, em sessao privada, a
analise dos documentos apresentados pelos candidatos.

Depois de analisados os documentos mencionados no ponto anterior, decide-se sobre a
admissao ou exclusao dos concorrentes, sendo que sao excluidos os concorrentes que nao
cumpram o estipulado no ponto 15.

Tornada publica a sessao, sao transmitidas as decisdes tomadas, dando-se continuidade ao



MUNICIPIO

ato publico.

14.6. De imediato, procede-se a abertura dos involucros das propostas, verificando-se que as
mesmas estao de acordo com o referido ponto decidindo-se sobre a admissao ou exclusao
das mesmas de acordo com o ponto 15.

14.7. De seguida, sao tornados publicos as propostas apresentadas, havendo lugar a licitacao a
partir do n.° de fogos mais elevado, desde que as propostas sejam de nimero inferior ao limite
maximo previsto no alvara de loteamento.

14.8. No caso de empate das propostas, aplicar-se-do os critérios de desempate previstos no ponto
16.

14.9. A licitacado termina quando o a Comissao tiver anunciado por 3 (trés) vezes o lanco mais
elevado e este nao for coberto.

14.10. Do ato de realizagdo da Praca sera lavrada ata, sendo assinada por todos os membros da

Comissao.

15. CAUSAS DE EXCLUSAO

15.1. Constituem causas de exclusao dos candidatos:

a) A nao apresentacao de um qualquer dos documentos exigidos no ponto 9. do presente
Programa;

b) A ndo apresentacdo da proposta até a data-limite fixada no n.° 1 do ponto 12 do presente
Programa;

c) A existéncia de dividas a Autoridade Tributaria ou a Seguranca Social;

d) Aexisténcia de dividas ao Municipio da Moita, por periodo superior a 60 (sessenta) dias para
além do prazo de liquidacao, situacao que, a ser apurada posteriormente, leva a que a
adjudicacao seja considerada sem efeito, sucedendo, nesse caso, o proponente com a
melhor proposta.

15.2. As situacoes referidas em c) e d) supra, quando apuradas em momento posterior ao do
encerramento do ato publico, levardao a que a adjudicacao seja considerada sem efeito,
sucedendo, nesse caso, 0 proponente que haja licitado o segundo valor mais elevado.

15.3. Constituem causas de exclusao das propostas:

a) A nao observacao do disposto nos pontos 9. e 10. do presente Programa;

b) A apresentacao de proposta condicionada ou que envolva alteracbes ou variantes das
clausulas do presente programa;

15.4. A apresentacao de n.° de fogos de habitacao inferiores a 50

15.5. Existindo falta ou insuficiéncia que, cumulativamente, nao corresponda a elemento
fundamental da candidatura, nao perturbe o normal funcionamento da concorréncia e possa

ser suprida no proprio ato publico, podera a Comissao conceder ao candidato em causa a
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possibilidade de a suprir de imediato.
A prestacao de falsas declaracoes ou a falsificacao de documentos apresentados implica a
exclusao do procedimento, bem como a anulacado da adjudicacao se ja tiver ocorrido, sem

prejuizo das competentes participacdes para procedimento civil e criminal.

16. CRITERIOS DE ADJUDICAGAO

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

A adjudicacgao sera feita a quem propuser a construcao do maior nimero de fogos permitido
pela legislacao aplicavel, apresentado para os 7 lotes;

Em caso de empate serd usado o seguinte critério de desempate: o do menor prazo de
execugao/construcao

No caso de o empate persistir, & definido como 2.° critério de desempate o concorrente ter sede
no concelho da Moita.

No caso de o empate ainda persistir, &€ definido como 3.° critério de desempate, o sorteio entre

as propostas empatadas.

17. ADJUDICAGAO

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

18. NAO
18.1.

o O T 9

Terminada a licitacao nos termos da clausula anterior, a Comissao adjudica provisoriamente a
cedéncia do direito de superficie dos 7 lotes a quem tenha apresentado a melhor proposta.
No final da praca, é elaborado em duplicado o respetivo auto de arrematacao, que deve ser
assinado pelos membros da Comissao e pelo superficiario provisoério, se estiver presente, com
descricao dos lotes, respetivas condicoes de execucgao e identificacao do superficiario, ao qual
é entregue o original.

A decisao de adjudicacao definitiva ou de nao adjudicacdao compete ao 6rgao que tomou a
decisao de alienacao, nos termos da Clausula 2.2, devendo dela ser notificado o superficiario
provisorio, no prazo de 30 dias a contar da adjudicacao provisoria.

A cedéncia do direito de superficie dos lotes transmite-se com a emissao do despacho de
adjudicacao definitiva, sendo o registo definitivo da cedéncia a favor do superficiario promovido

apos o pagamento dos registo e respetivas despesas administrativas

ADJUDICACAO

Nao ha lugar a adjudicagao quando:

) Nao tenha sido apresentada qualquer proposta;

) Todas as candidaturas ou todas as propostas tenham sido excluidas;

) Alicitacao nao for igual ou superior ao n.° minimo de fogos indicado no ponto 16.;

) Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas do

procedimento ap6s o termo do prazo fixado para a apresentacao das propostas;
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Circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentacao das propostas,
relativas aos pressupostos da Hasta Publica, o justifiquem;
A decisao de nao adjudicacao, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a

todos os candidatos.

19. ADJUDICAGAO DEFINITIVA - CONSTITUIGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

19.1. A decisao de adjudicacao definitiva ou ndo adjudicacdo compete a Camara Municipal, devendo

19.2.

dela ser notificado o interessado, por carta registada, com aviso de rececao, no prazo maximo
de 30 dias, a contar da data da adjudicacao provisoria.
A escritura publica de constituicao do direito de superficie sera celebrada no prazo maximo de

60 dias, a contar da notificacao efetuada nos termos do nimero anterior.

20. CESSAO DA POSIGAO DE SUPERFICIARIO

20.1.

20.2.

20.3.

O superficiario provisério ou definitivo podera ceder a sua posicdo contratual nas seguintes
condicoes, de verificagdo cumulativa:

a) Apresente até a data da celebracdo do contrato de constituicao do direito de superficie

requerimento ao Municipio da Moita, nesse sentido;

O cessionario esteja em condicdes de cumprir todas as condigoes fixadas no programa da
Hasta Publica para qual nela participou;

A entidade cessionaria detenha ou seja detida a 100% pela entidade cedente, ou exista uma
relacao societaria de dominio ou de grupo, ou, sendo entidade de natureza diferente, exista

coincidéncia total dos respetivos beneficiarios efetivos.

21. NAO ADJUDICAGAO DEFINITIVA OU DESISTENCIA DO SUPERFICIARIO

21.1. A Camara Municipal pode, por motivos de interesse plblico ou outros motivos atendiveis,

21.2.

decidir pela nao adjudicacao definitiva, sem que assista ao superficiario o direito a qualquer
indemnizacao, com excecao da devolugao, em singelo, das quantias entregues.

No caso previsto no nimero anterior, a Camara Municipal podera decidir adjudicar a cedéncia
do direito de superficie ao concorrente que tenha apresentado a proposta imediatamente

inferior.

22. IMPOSTOS E OUTROS ENCARGOS E DESPESAS DEVIDOS

Ao valor da adjudicacao acrescem todos impostos, despesas e encargos inerentes a celebracao da

escritura, nomeadamente os registos, Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre as Transacoes

Onerosas de Imoveis, que serdo da responsabilidade do superficiario.
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23. FALSAS DECLARAGOES OU FUNDADO INDICIO DE CONLUIO ENTRE OS PROPONENTES

A prestacao de falsas declaragdes ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes implica,
consoante 0 caso, a exclusdo da proposta apresentada, anulacao da adjudicacao ou anulacao da
Hasta Publica, e pode determinar a aplicacdo da sancao acessoéria de privacao do direito de
participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou

concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacao de contratos.

24. MINUTA DO CONTRATO

O superficiario definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do contrato escrito no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data da rececao da respetiva minuta, findo o qual, se o nao fizer,

a mesma se considerara aprovada.

25. TRAMITAGAO SUBSEQUENTE
25.1. O contrato de direito de superficie devera ser celebrado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a
contar da data da aprovacao da respetiva minuta.
25.2. 0 Municipio da Moita notificara por escrito o superficiario definitivo da data da celebracao do

contrato de direito de superficie, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

26. HASTA PUBLICA DESERTA AJUSTE DIRETO

Quando a Praga da Hasta Publica tenha ficado deserta ou quando nao haja lugar a adjudicacao
definitiva por motivos nao imputaveis a entidade alienante, podera esta recorrer ao procedimento de

ajuste direto para efeitos de alienacao dos lotes objeto do presente procedimento.

27. DUVIDAS E CASOS OMISSOS

As duvidas suscitadas na aplicacao do presente Programa de Hasta Pudblica serao resolvidas pela

comissao com competéncia delegada.

PARTE Il
28. CARACTERISTICAS

A producao de habitacdo acessivel por via da cedéncia de patriménio municipal ao abrigo da figura
juridica do direito de superficie € uma solugdo que permite prosseguir o objetivo de alargar e

acelerar a oferta habitacional acessivel com base em patriménio e apoio publico no concelho da
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Moita.

0O modelo a apresentar deve considerar que a totalidade dos fogos serao para arrendamento seja
em regime de arrendamento apoiado seja no regime de “renda acessivel” (renda maxima de
aproximadamente 80% do valor de mercado). Com esta resposta apresentada, comprometem-se
em “responder a todo o espetro da nossa comunidade, sejam jovens que nao conseguem ter acesso
a habitacdo pelos elevados custos de renda ou venda, seja a populacdo sénior com baixos
rendimentos e com pouca acessibilidade ou mesmo as familias monoparentais as quais a oferta de
mercado nao responde. O objetivo sera criar uma heterogeneidade de publicos que garantam a
viabilidade e manutencao do projeto sem a necessidade de intervencao ou financiamento publico

para a sua conservagao e manutencao (custo de depreciacdo).”

No modelo é o Municipio que atribui as habitagdes, quer em regime de renda apoiada quer em
regime de renda acessivel, e enquadrado pelos Regulamento Municipais de Atribuicao de Habitacao
(em alteracao o Regulamento de Atribuicao de Habitacdo em Regime de Renda Apoiada e por
elaborar Regulamento de Atribuicao de Habitacao em Regime de Renda Acessivel/Condicionada),

sendo que a entidade faz a gestao dos agregados familiares e do edificado.

29. FINALIDADE

Desenvolvimento de resposta habitacional para as nossas populacoes no ambito das necessidades
identificadas no Programa de 1° Direito e inscritas na Estratégia Local de Habitagdo do Municipio da
Moita.

30. PRAZO
0 direito de superficie tem o prazo de duracao de 80 anos, sendo renovavel por periodos sucessivos
de 10 anos, contados a partir da data da assinatura do contrato de constituicdo do direito de

superficie.

31. OBRIGAGOES DO MUNICIPIO
31.1. Sao obrigacdes do Municipio da Moita:
a) Entregar ao superficiario a parcela de terreno no estado em que esta se encontra, livre de
6nus ou encargos;
b) Designar os técnicos habilitados da Departamento de Ambiente, Estratégia, Inovacao e
Urbanismo para apoiar e acompanhar o superficiario no ambito do licenciamento das
operacoes urbanisticas, bem como um gestor para a apreciacao célere dos respetivos

projetos, colaborando ativamente com o superficiario para que, no respeito pela lei e pelos
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regulamentos aplicaveis, tal aconteca;

c) Aprovar as operagdes urbanisticas no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data de
instrucao completa e perfeita dos respetivos processos, incluindo o pagamento das taxas
administrativas e da emissdo dos pareceres obrigatérios das entidades externas, desde
gue respeitadas as condicoes da Hasta Publica e dos Instrumentos Gestao Territorial
aplicaveis;

d) Indicar os agregados familiares a realojar nas habitacdes no prazo maximo de 6 meses a
contar da data da conclusao das obras;

e) Elaborar em colaboracao com o superficidrio regulamento que defina as condicbes e
critérios de selecao dos agregados familiares a realojar nas habitacdes a construir;

f) Elaborar um Regulamento que defina as responsabilidades, deveres e direitos de cada um
na gestao social, patrimonial e financeiro dos fogos construidos;

g) Dispensar o superficiario do pagamento das licencas, tarifas e taxas inerentes e
necessarias aos processos de construcdo de habitagdo ao abrigo do Programa 1.° direito,

nos termos do Regulamento de Taxas do Municipio em vigor.

32. OBRIGAGOES DO SUPERFICIARIO

32.1 Construir nos terrenos cedidos nimero de fogos propostos, para arrendamento no ambito do
Programa 1.° Direito.

32.2 Executar e concluir as obras de edificacao dos fogos concluidas no prazo maximo de 2 anos
a contar da data de outorga da escritura de constituicao do direito de superficie;

32.3 Elaborar projetos necessarios a construcdo tendo em conta os fatores determinados pelo
Municipio no que se refere as questoes urbanisticas, a utilizacdo de tecnologias e materiais
ambientalmente sustentaveis e inovacao arquitetonica;

32.4 Iniciar as obras de edificacao no prazo de 60 dias a contar da data da admissdo das
comunicagoes prévias;

32.5 Concluir as obras nos prazos estabelecidos nas respetivas licencas ou autorizacées ou nas
prorrogacoes que venham a ser concedidas;

32.6 Utilizar integral e ininterruptamente, o terreno cedido para o fim definido no presente
programa;

32.7 Nao transmitir o direito de superficie a qualquer titulo, salvo se tal for autorizado por
deliberacao expressa do Municipio.

32.8 Todas as infraestruturas necessarias para a implantacdo dos prédios a construir pelos
superficiarios de ligacdo as infraestruturas gerais sdo da responsabilidade destes e sdo
executadas por estes e a sua custa.

32.9 As restantes infraestruturas que nao sirvam, em exclusividade, os fogos de habitacao serao
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da responsabilidade da Camara.

33. MANUTENGAO E CONSERVAGAO
0 superficiario deve manter e conservar as construcoes edificadas na area cedida, durante todo o
periodo da vigéncia do contrato, de modo que no termo do prazo do direito de superficie estejam em

plenas condicoes de funcionamento.

34. SEGUROS E RESPONSABILIDADE CIVIL
34.1. O superficiario celebrara e mantera em vigor os seguros que a seguir se discriminam, e cuja
vigéncia devera assegurar durante a vigéncia do direito de superficie:
a) Seguro de cobertura de perdas e danos acidentais causados a infraestrutura construida
ou na via pUblica existente a superficie, que garanta o valor de reconstrucao;
b) Seguro de responsabilidade civil de exploracao, que garanta a responsabilidade civil
extracontratual do superficiario derivada dos riscos da atividade que exerce;
c) Seguros de acidentes de trabalhos, nos termos da lei.
34.2. Previamente a realizagao das obras de construcao do parque de estacionamento e respetivos
acessos, o superficiario contratarad seguro de responsabilidade civil adequado que garanta o

pagamento de indemnizacdes que possam vir a ser devidas.

35. PENALIDADES

35.1. 0 nao cumprimento dos prazos estipulados para o inicio e conclusdo das obras por causa
imputavel ao superficiario implica, a imediata rescisao do contrato, revertendo para a Camara
Municipal o terreno e as edificacées ou benfeitorias nele existentes.

35.2. A falta de cumprimento de qualquer das condicbes gerais ou especiais da constituicao do
direito de superficie para a qual ndo esteja prevista penalidade especial, implica, para além do
dever que incumbe ao superficiario de repor as coisas no estado anterior a violacao, o direito
da Camara Municipal rescindir o contrato, revertendo para si o direito de superficie com todas

as edificacoes e benfeitorias no terreno.

36. INCUMPRIMENTO DEVIDO A CASO DE FORGCA MAIOR

Em caso de forca maior ou de circunstancias especiais devidamente comprovadas que impossibilitem
ou dificultem gravemente o cumprimento de alguma ou algumas das condicoes gerais e especiais da
constituicao do direito de superficie, deve o interessado expor, por escrito, tais factos ao Presidente
da Camara que, depois de se certificar da veracidade dos mesmos, submetera o assunto a

deliberacao da Camara.



