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MUNICIPIO

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. Introdugao

A presente proposta de alteragdo a delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), decorre em
simultdneo com a 3.2 alteragdo ao Plano Diretor Municipal da Moita (PDMM) - alteracdo a
delimitagcdo da UOPG-5. Esta alteracdo abrange uma pequena area de 2,5 hectares e resulta de uma
situagdo que se considera irregular, de sobreposicdo com uma zona classificada na carta de

ordenamento do PDM como Espaco de Equipamento Coletivo Proposto.

A carta de REN do Municipio da Moita foi publicada pela Portaria n.2 778/93, de 3 de setembro, e

objeto de delimitacdo inicial a escala 1/25 000 em formato analdgico.

Posteriormente, no ambito da revisao do Plano Diretor Municipal da Moita foi promovida uma
proposta de alteragdo da delimitagcdao da REN. O PDMM entrou em vigor a 27 de maio de 2010 e ja

foi objeto de corregdes materiais, retificagdes e uma alteragao no ambito do RERAE.

Essa proposta foi aprovada e publicada através da Portaria n.2 289/2010, de 27 de maio, constituindo

a 12 alteracdo a delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional do municipio da Moita.

Em 11 agosto de 2020 iniciou-se 22 alteracdo ao PDMM, com a publicacdo do Aviso n.2 11646/2020,
na 2.2 série do Didrio da Republica n. 2 155, mediante o qual a cdmara municipal deu inicio ao
processo de alteragdo por adaptacdo do PDMM para adequagao a Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, do Ordenamento do Territério e do Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de
30 de maio, ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, e ao Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto,

todos na sua atual redagdo .

Por sua vez, em 31 de outubro de 2022 iniciou-se a 32 alteragdo ao PDMM com a publicag¢do do Aviso
n.2 21970/2022 na 2.2 série do Diario da Republica n. 2 222, com o objetivo de alterar e redelimitar

a area correspondente a UOPG-5.
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MUNICIPIO

A alteragdo proposta pretende retificar uma incongruéncia detetada, nomeadamente a sobreposicao
de uma area classificada na Planta de Ordenamento, dentro do perimetro urbano, como Espaco de
Equipamento Coletivo Proposto e a mancha n.2 34 da REN, que ndo esta identificada como excluida,
na Planta da REN aprovada e publicada, correspondendo precisamente a mesma localizagdo no
terreno. Isto quer dizer que em consulta a carta da REN, acessivel a todos os cidaddos, a referida
mancha 34 estaria excluida da REN e logo o respetivo territdrio ndo se encontraria sujeito a esta

restricao de utilidade publica.

Efetivamente, a uUltima carta da REN, publicada através da Portaria n.2 289/2010, de 27 de maio,
apresenta uma planta em que ndo esta assinalada a drea em causa com o n.2 34, afetada como REN,
apesar de no n.2 2 do artigo 1.2 e no quadro anexo a referida Portaria estar indicado “ndo excluir da
delimitagdo da REN a mancha identificada com o n.2 34”, o que evidencia uma desconformidade

entre estes elementos.

A corregdo que ora se apresenta ndo implica qualquer alteragao as opg¢des de planeamento
subjacentes e expressas no PDMM, porquanto a mesma se assume como de dimensdo muito
diminuta. No entanto, importa proceder a esta alteragdo de forma a colmatar a incoeréncia referida,
possibilitando assim uma adequada gestdo territorial na prossecucdo do interesse publico e em

observancia por todas as disposi¢des legais aplicaveis.

Esta proposta de alteragdo a delimitagdo da REN insere-se no ambito do processo da 3.2 alteragao
ao Plano Diretor Municipal da Moita que tem como objetivo alterar e redelimitar a drea
correspondente a UOPG-5 (area de 24,02 hectares), dela retirando uma parcela de terreno
classificada de Espago de Equipamento Coletivo Proposto, adjacente a um Espago de Equipamento
Coletivo Existente, in casu, a Escola Basica José Afonso e respetivo Pavilhdo Desportivo de Alhos
Vedros, com vista a permitir um processo de licenciamento destinado a construcdo de um
equipamento na area da saude, com a consequente alteracdo de uma Unica carta, a Planta da

Programacao do Solo, das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e das AUGI — Anexo 1.

Em sede do PDMM a area, objeto da presente alteragdo, encontra-se classificada como Perimetro
Urbano — Solo de Urbaniza¢do Programada - Espac¢o de Equipamento Coletivo Proposto - artigo 38.2
do Regulamento do PDMM, e situa-se na freguesia de Alhos Vedros, confinando a sul com a classe

de espacgo Espagos de Equipamentos Coletivos Existentes.
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MUNICIPIO

As alteragdes a delimitacdo da REN seguem, com as devidas adaptagbes, o procedimento previsto
nos artigos 10.2 e 11.2 do RIREN, ou o procedimento previsto no artigo 15.2 quando a proposta de
alteragdo de delimitagdo ocorra em simultaneo com a elaboracdo, alteracdo ou revisdo de um plano

territorial de dmbito municipal ou intermunicipal, como sucede no caso em epigrafe.

Conforme infra se explanara a presente alteracdo da delimitacdo da REN salvaguarda a preservagao
dos valores e fungdes naturais fundamentais, bem como a prevencdo e mitiga¢cdo de riscos para

pessoas e bens. (n.2 1 do artigo 16.2 do RJREN).

As propostas de alteracdo da delimitacdo da REN devem fundamentar-se na evolugdo das condi¢des
econdmicas, sociais, culturais e ambientais, nomeadamente as decorrentes de projetos publicos ou

privados a executar na area cuja exclusdo se pretende (n.2 2 do artigo 16.2).

Efetivamente, torna-se premente a alteragao da delimitagdo da REN, exclusivamente no que se
refere a mancha 34, para regulariza¢ao da situagdo descrita e, posteriormente, permitir viabilizar a
construgdo de um equipamento/ unidade de satde, que constitui uma incomensuravel mais-valia

para o territdrio e para a populagao.

Na continuidade do ja referido, esta alteracdo constitui a oportunidade de se proceder a um ajuste
de pormenor, face a falta de coeréncia entre o zonamento previsto na planta de ordenamento do

PDM vigente e a delimita¢do constante da Ultima carta da Reserva Ecoldgica Nacional.

A presente proposta de alteragao a delimitagdo da REN, tem assim, a finalidade de regularizar a
exclusdo desta mancha fundamentada na dificuldade de prestacdo de informagdes exatas dos
servigos municipais que, na posse da carta da REN e da Planta de Ordenamento do PDM, durante
muito tempo ndo identificaram a irregularidade e sobreposi¢do existente. Esta discrepancia entre a
Planta de Ordenamento e a Carta da REN, foi detetada pelos servicos da cdmara municipal, ao ser
analisado o Pedido Informac&o Prévia (PIP) com o n? 10/2021, que pretendia a instalacdo de uma
unidade de saude inovadora e de exceléncia que serd Unica na Europa, nomeadamente um hospital
de construgdo sustentdvel, que agrega varias valéncias, constituindo-se como uma incomensuravel

mais-valia para o territdrio, e para a populagao.
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Ora, na sequéncia da aprecia¢do do PIP n.2 10/2021, com vista a constru¢do de um equipamento de
saude na freguesia de Alhos Vedros, os servigos técnicos concluiram pela inviabilidade da construcgdo
pretendida por o terreno se encontrar abrangido pela Reserva Ecoldgica Nacional, bem como pela
UOPG-5 que, de acordo com o regulamento do PDM, qualquer construcdo teria de ser precedida

pela elaboracdao de um Plano de Pormenor.

O terreno onde se pretende desenvolver a operacdo urbanistica referida, encontra-se, pois,
abrangido pela REN (drea n3o excluida n2 34 — Portaria n? 289/2010, de 27 de maio), com a Tipologia

REN - Areas de Maxima Infiltragdo.

A drea a ser objeto de exclusdo é de dimensdo bastante reduzida, ndo tendo impacte significativo
guer na zona em causa, quer em termos gerais no que concerne as areas de maxima infiltracdo, ndo
pondo em causa os valores e os recursos naturais protegidos com esta restrigdo, garantindo a

prevenc¢ao e mitigacao de riscos para pessoas e bens, e igualmente a coeréncia sistémica da REN.

Como esclareceremos no presente documento esta alteragdo incide em 0,08% do total das areas

delimitadas pela REN.

Face ao exposto, assume-se, pois, como objetivo primordial do presente documento, a sustentagdo
dos argumentos que justificam a necessidade de exclusdo desta drea do regime da REN, nos termos
dos artigos 15.2 e 16.2 do Regime Juridico da REN (RJREN), DL n.2 166/2008, 22 de agosto, na sua

atual redagao.
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2. Enquadramento territorial e descri¢ao da pretensao

ﬂbrgiplo [K"

A area que se pretende excluir (Figura 1), encontra-se inserida na Reserva Ecoldgica Nacional e esta

abrangida pelo ecossistema REN “Areas de Méxima Infiltragdo”, com o nimero 34, e destina-se a

regularizacdo de uma situagdo incoerente, conforme atras identificada.

Area a excluir da REN - E34 (Extrato da Planta de Condicionantes da REN)
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Figura 1| Area a excluir da REN — E34 (Extrato Planta Condicionantes da REN)
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MUNICIPIO

Nos termos do PDMM em vigor, aprovado em 2010, a drea em questdo integra, na planta de

ordenamento do PDM, a categoria de “Espacgos de Equipamentos Coletivos Propostos”, nos termos

estabelecidos no artigo 38.2 do Regulamento do PDM, situa-se em Solo de Urbaniza¢do Programada,

dentro do Perimetro Urbano Baixa da Banheira/Vale da Amoreira/Alhos Vedros/Moita, e confina a

sul com um “Espago de Equipamento Coletivo Existente” que é a Escola Basica José Afonso e

respetivo Pavilhdo Desportivo de Alhos Vedros (Figura 2).
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Figura 2| Area a excluir da REN — E34 (Extrato Planta Ordenamento do PDM)
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A parcela de terreno referente a localizagdo da Unidade de Saude, ocupa uma area de 4,56 hectares

e esta localizada, em parte, dentro do limite da UOPG-5, sobrepondo-se a area que se pretende

excluir desta Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (2,5 ha) e a drea que se pretende excluir

da REN (2,5 ha) (Figura 3).
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Figura 3| Localizagdo do hospital
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A drea da parcela de terreno destinada a Unidade de Saude ocupa cerca de 4,56 hectares, estando
prevista uma darea de implantagdo maxima de cerca de 0,77 hectares, que coincide com a drea
prevista na planta de Ordenamento do PDM como Equipamentos Coletivos Propostos e com a drea

que se pretende eliminar da UOPG-5, coincidindo ainda com a area de REN a excluir (E34) (Figura 4).
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Figura 4| Parcela e implantagdo do hospital

Alteragao da delimitagdo da REN DAEIU/DGTA 10



’M/ur:giplo [o\,

Com base na cartografia vetorial do concelho NdD1, verifica-se que a area onde se pretende

construir/implantar o hospital apresenta cotas entre 0s 5.17m e os 6.97m. (Figura 5).
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Figura 5[ Pontos cotados — Parcela hospital
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3. Do projeto a executar na area cuja exclusao se pretende

O projeto a executar na area cuja exclusdo se pretende, consiste na instalagdo de um equipamento,
nomeadamente, um hospital sustentavel — Centro de Exceléncia Médica de Alhos Vedros. A presente
unidade hospitalar (Figura 6) assume caracteristicas de singularidade e exceléncia e sera um projeto Unico
na Europa e um centro de referéncia para o sistema cardiovascular, cancro, ortopedia e maternidade. A
escolha da sua implantagdo neste local, teve influéncia por tratar-se de uma unidade especial em que a

recuperacdo dos doentes se faz com acesso a natureza.

A sua instalagdo modular, rege-se por conceitos ecoldgicos e sustentdveis, ao nivel da gestdo da agua e
residuos, geracdo de energia natural e ventilagdo natural, bem como dos materiais de construgdo
inovadores utilizados, considerando em todo o processo a sustentabilidade econdmica, social e
ambiental. Efetivamente, como supra se descreveu, trata-se de um hospital sustentavel, que ird adotar
boas praticas ambientais durante a sua construgdo e funcionamento, tomando as medidas adequadas de

mitigacdo dos impactes ambientais, por forma a garantir a protegao do meio ambiente.

ﬂt’\os Vedros/ Moita ar etropolitana de grande Lisboa

Vedros / Moita, Greater Lisbon area,

a0z2E2vCa 01

Sl
i T?\Q\kjl

s\ g,
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PANSANTE

GUNNAR DENNEWILL

1126 MOCE - WOITA
ce EDICO DE EXCELENCIA

Figura 6] Apresentagdo de PIP: Planta MOCE — Moita Centro Médico de Exceléncia
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No Quadro 1, estdo descritos os parametros urbanisticos da pretensao que foram fornecidos no ambito

do Pedido Informac&o Prévia (PIP) com o n2 10/2021, uma vez que, depois de ter tomado conhecimento

da classificagdo de parte do terreno em REN, o promotor ndo promoveu o desenvolvimento do projeto

de execuc¢do atendendo ao elevado custo do mesmo, até que estejam reunidas as condi¢Oes legais para

a viabilidade da pretensao.

Quadro 1| Pardmetros urbanisticos do hospital indicados no Pedido de Informagdo Prévia

Parametros urbanisticos:

Area do prédio

Area total de construgdo

Area de implantagdo

Area de impermeabilizacdo

Cércea

Area de acessos e estacionamento

Volume de aterros e escavagoes
envolvidos nos movimentos de terras a

realizar

Area de pavimentos semipermedveis

discriminado por tipo de utilizacao

45.591 m?

A area total de construcdo é de 20.385 m? considerando a

area maxima da cave e dois pisos com 6.795m2 por cada piso

A drea maxima de implantacdo é de 7.730,24 m?
distribuidos por blocos/edificacdo com 5.295 m?,
corredores laterais com 1.500 m? e espacos verdes entre
blocos e acessos ao estacionamento em cave de 935,24 m?

A drea de impermeabilizagdo é de 6.795 m?

A altura total do edificio é de 9,5 m a qual acresce o espago
ocupado com os equipamentos a instalar na cobertura

A drea de acessos/estrada e passeios estima-se em 3.000
m2. A drea de estacionamento, para 90 lugares a superficie,
serd em terreno permedvel através de grade e relva

Estima-se o volume de aterros e escavagdes em 15.000 ms
para a cave, a qual foi projetada, por razdo da inclinacdo do
terreno.

A excecdo das areas de estacionamento, toda a 4rea
descoberta com cerca de 32.100 m?ficard em

terreno natural com a vegetagdo e arbustos existentes,
onde estd incluida a bacia de retencao.

Alteragao da delimitagdo da REN
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Um equipamento desta natureza ird contribuir igualmente para o desenvolvimento do concelho,
permitindo aumentar a oferta da prestacao de cuidados de salide, numa conjuntura em que existem
reconhecidas caréncias neste ambito e garantindo paralelamente o rigoroso cumprimento do PDM,

gue pressupde a localizacdo de equipamentos coletivos, nesta area do territério.

Esta unidade hospitalar de caracter estratégico, ird articular-se com a valéncia escolar e desportiva
da Escola Basica José Afonso, em Alhos Vedros, promovendo assim, a coeréncia do aglomerado
urbano e a compactac¢do urbana, bem como a ocupacdo preferencial de atividades complementares
a habitagdo, tendo como premissa o equilibrio socioecondmico da populagao residente no concelho

da Moita, bem como a qualificagdo urbanistica do local.
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4. Do prévio procedimento de exclusao da REN

Em 13/05/2022 a camara municipal da Moita ao abrigo do artigo 16.2 do decreto-Lei n.2 166/2008,
de 22 de agosto, na sua redagao atual, solicitou a alteracdo da delimitacdo da REN com a finalidade

de proceder a exclusdo da mancha 34 para enquadrar a presente pretensao.

No decorrer deste processo, e no ambito da conferéncia procedimental realizada em 27 de julho de
2022, foi emitido parecer desfavoravel pela Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) com os seguintes

fundamentos:

«Atendendo ao exposto, e ndo dispondo de informagdo mais rigorosa relativamente as cotas do
terreno, admite-se a suscetibilidade da parcela em causa a inundagdes estuarinas, em fungdo dos
efeitos das alteragdes climdticas, que até ao momento da elaboragdo dos instrumentos de gestdo
territorial vigentes para este territdrio, nGo eram ainda consideradas.

No dmbito das competéncias atribuidas a esta entidade, nomeadamente o disposto no artigo 40. 2
da Lei da Agua, informa-se que ndo sdo admitidas novas construgdes que contribuam para o aumento
da carga populacional numa drea de forte influéncia estuarina potenciando um aumento da
exposicdo ao risco de pessoas e bens, nomeadamente edificios sensiveis como a unidade hospitalar
que se propde construir no local em aprego, pelo que se emite parecer desfavordvel a excluséo da

drea da parcela 34 da REN. »

Ora, verifica-se que tal fundamento ndo podera constituir atualmente, um obstdculo ao deferimento
da presente pretensdo porquanto, com base na cartografia atualizada em 2021, e pretendendo
determinar com a maxima exatiddo as cotas do terreno, mostra-se claramente evidenciado que a
cota minima existente na parcela em epigrafe é de 5.17m, o que cumpre de forma indubitavel com

os critérios exigidos no ambito da informacdo da APA, que referiu:

«Por outro lado, deverd ser atendido o disposto no artigo 40.2 da Lei da Agua (Lei n.58/2005, de 29
de dezembro, na sua atual redagdo), que define que constituem zonas inunddveis ou ameagadas
pelas cheias as dreas contiguas a margem dos cursos de dgua ou do mar que se estendam até a linha
alcancada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um século e
que até a aprovacdo da delimitacdo das zonas inunddveis ou ameacadas pelas cheias, estdo sujeitos

a parecer vinculativo da autoridade nacional da dgua o licenciamento de operagdes de urbaniza¢do
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ou edificagdo, quando se localizem dentro do limite da cheia, com periodo de retorno de 100 anos,
ou de faixa de 100m para cada lado da linha de dgua, quando se desconhe¢a aquele limite,

Em complemento, é entendimento desta entidade que é premente a ado¢do de uma visdo de
desenvolvimento local que considere o principio de precaug¢do, em que a definigcdo de uso e ocupagdo
do solo atente a identificacdo de vulnerabilidades presentes e futuras e aos perigos associados,
nomeadamente, a previsivel subida do nivel médio das dguas do mar, sustentada em cendrios
climdticos. Neste contexto, tem vindo a ser adotada a cota 5,00 m .com referéncia ao nivel médio do
mar - NMM), baseada em estudos recentes, até a qual se determina a necessidade de adog¢do de
medidas restritivas para a ocupagdo destas dreas.

Na zona estuarina perto do municipio da Moita, destacam-se os estudos que foram efetuados para
a implantagdo do Terminal de Contentores do Barreiro e ainda do Aeroporto do Montijo e que
determinaram cotas na ordem dos 5 m (NMM) como cotas seguras para a implanta¢do de
infraestruturas (fixas e permanentes) que permanecerdo no local durante décadas, tal como a
ocupagdo ora analisada.

Face ao exposto, e tendo em conta a informagdo disponivel sobre as cotas do terreno, considera-se

que a drea em aprego se situa numa zona potencialmente inunddvel.»

Atendendo ao exposto, e encontrando-se demonstrada a cota minima de 5.17 m, ndo se consideram
aplicdveis os anteriores obstaculos ao deferimento desta pretensdo com base nas consideragdes da
APA acima tecidas, pelo que a referida drea ndo deve assim encontrar-se sujeita a adog¢do de
quaisquer medidas restritivas.

Por sua vez, no ambito da conferéncia procedimental, a CCDR emitiu parecer desfavoravel com os

seguintes fundamentos:

«Face ao exposto, e dando cumprimento ao disposto no artigo 16. 2 do RIREN, considera-se que a
proposta de exclusdo a REN ndo estd em conformidade com as normas legais e regulamentares
aplicdveis, designadamente as constantes no instrumento de gestdo territorial vigente, nos termos
do n. 2 5 do referido artigo.

Em conclusdo. e de acordo com o exposto, emite-se parecer desfavordvel a presente proposta de
exclusGo a REN do Concelho da Moita (mancha n. 2 34) para se proceder a construgcdo de uma
unidade hospitalar privada (Moita Centro Médico de Exceléncia - MOCE), por abranger uma drea
integrada na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n. 5 que, de acordo com a alinea c) do n.
5 do artigo 58.2 do Regulamento do PDM, deverd ser executada por Plano de Pormenor, o que ndo

se verifica.»
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Apds a rececdo do parecer da CCDR, e porquanto em termos territoriais, a presente alteragao se
mostra de dimensdo pouco significativa, permitindo, no entanto, a viabilizagdo de um projeto de
relevante interesse municipal e essencial para o desenvolvimento do municipio, a cdmara municipal
contatou aquela entidade e decidiu apresentar novo pedido instruido de alteragdo da REN em

simultdneo com a altera¢do da delimitacdo da UOPG 5.

Cabe igualmente referir que, em matéria de REN tratando-se de um equipamento o mesmo poderia
ser passivel de se enquadrar no artigo 21.2 do RJREN, ndo carecendo de procedimento de alteracgdo.
Contudo, atendendo ao supra exposto, ndo considerdmos a possibilidade de recurso a esta
alternativa, atendendo a que no presente documento se encontra demonstrada a inexisténcia dos
fundamentos que levaram ao anterior indeferimento da pretensdo de exclusdo da REN, in casu, o

parecer desfavordvel da APA e da CCDR.
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5. Da salvaguarda e preservac¢ao dos valores e recursos naturais protegidos pela REN-

Integridade e coeréncia sistémica da REN

Considera-se que a exclusdo proposta ndo compromete a salvaguarda dos valores naturais
fundamentais presentes, uma vez que, a area adjacente é também uma Area de Maxima Infiltraco,
com cerca de 18,34 hectares, mantendo a coeréncia deste sistema REN que ocupa uma area no

concelho de cerca de 1497,1 hectares (46,54%).

Neste sentido, a diminuicdo de 2,5 hectares da drea de REN corresponde a 0,17% das Areas de
Maxima Infiltracdo. Esta reducdo corresponde a 0,08% da area total de REN do municipio da Moita,
garantindo que as consequéncias em termos ambientais ndo tém qualquer impacto e ndo pdem em

causa a estrutura ecoldgica da area em questdo e do ecossistema em causa (Quadro 2).

Quadro 2 | Area a excluir da REN para satisfagdo de caréncias existentes

Tipologia da REN Superficie (ha) % relativa a tipologia % da REN no concelho

Areas de Maxima Infiltragdo 2,5 0,17 0,08

Assim, nos termos do n.2 1 do artigo 16.2 do RJREN, a presente alteragdo da delimitagcdo da REN
salvaguarda a preservacao dos valores e fun¢des naturais fundamentais, bem como a prevencdo e

mitigacdo de riscos para pessoas e bens.

A presente proposta de altera¢do da delimitagdao da REN cumpre igualmente com o disposto no n.2
2 do artigo 16.2 do RIREN, fundamentando-se na evolugao das condi¢des econdmicas, sociais,
culturais e ambientais, nomeadamente as decorrentes de projetos publicos ou privados a executar

na area cuja exclusdo se pretende.

Nos termos do n.2 3 do artigo 16.2 do RIREN, as alteracGes a delimitacdo da REN seguem o
procedimento previsto no artigo 15.2, quando a proposta de alteracdo de delimitacdo ocorra em
simultdneo com a elaboracdo, alteragdo ou revisdo de um plano territorial de ambito municipal ou

intermunicipal.

Esta alteragdo da delimita¢do da REN, enquadra-se e decorre em simultaneo com a altera¢do do PDM

(limites da UOPG-5) assim como a alteracdo decorrente da adaptagdo em termos do RGJIT.
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6. Fundamentagdo da alteragao da REN face a evolugao das condig6es econdémicas, sociais,
culturais e ambientais, justificacdo objetiva da necessidade das exclusdes e inexisténcia de

alternativa de localizagdo

Tendo em conta a evolugdo dos territérios municipais e as suas transformacgdes socioecondmicas,
surge a necessidade de adequacdo dos planos, com vista a um planeamento mais flexivel, dadas as

dindmicas sociais, econdmicas e urbanisticas verificadas.

Volvidos mais de 13 anos de aplicagao do Plano Diretor Municipal da Moita, o territério municipal
foi alvo de evolugdao e modificagdo no ambito das dinamicas sociais, econdmicas e urbanisticas

existentes, que se traduziram no crescimento e desenvolvimento do tecido urbano envolvente.

Contudo, a presente alteracdo nao resulta apenas destas evolugbes e dindmicas, mas pretende

colmatar uma situagao que se considera irregular.

Num contexto em que urge dinamizar o territério pela localizagao de equipamentos diversos que
constituam mais valias e supram caréncias efetivas das populagdes, aliado ao facto de ser a area da
saude indubitavelmente uma area onde atualmente se verificam as maiores caréncias, a instalagao
de um equipamento como o descrito mostra-se imperiosa e desejavel atento todo o contexto

descrito.

Na sequéncia da apreciacdo do Pedido de Informagdo Prévia n.2 10/2021, com vista a construgdo de
um equipamento de saude na freguesia de Alhos Vedros, os servigos técnicos concluiram pela
inviabilidade da construgdo pretendida por o terreno se encontrar abrangido pela UOPG-5 e que, de
acordo com o regulamento do PDM, qualquer construgao teria de ser precedida pela elaboragdo de

um Plano de Pormenor, bem como pela alteragao da REN.

Apesar da area objeto da alteragdo estar dentro do perimetro urbano e estar classificada como
“Espacos de Equipamentos Coletivos Propostos”, definida por usos predominantemente
habitacionais e garantia de terrenos para expansado das areas de equipamentos coletivos existentes

e instalacdo de novos equipamentos programados, a sua forma de execuc¢do é o Plano de Pormenor.
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Atendendo ao facto de que a presente drea ndo se encontrar a breve trecho nas prioridades da
camara municipal para elaboracdo de Plano de Pormenor, porque a instalagdo do equipamento
ocupa uma mancha perfeitamente delimitada no PDM, e porquanto esta forma de execugdo nada
traria de Util ou diferente a realidade concreta, apenas acrescentando morosidade, entendeu-se dar
inicio a um procedimento de alteracdo do PDM, retirando a area do prédio em causa dos limites da

UOPG-5 e mantendo todos os indices urbanisticos definidos no regulamento do PDM.

Esta alteracdo assume um carater pouco significativo, ndo contendendo com o modelo territorial
nem com a estratégia territorial definida, contribuindo antes para a estruturagao do solo urbano, no
sentido de conter e inverter a tendéncia para a fragmentacgdo do territério, através da existéncia de
elementos estruturantes e qualificadores do tecido urbano como seja uma unidade de saude do

setor privado que permitira uma resposta mais rapida as necessidades de saude da populagao.

Neste contexto e tendo em conta a supracitada pretensdo, a retirada desta drea da UOPG-5, ird
possibilitar uma gestao do territério mais eficaz, adequando-o as necessidades atuais, dado que
existe compatibilidade de uso com a categoria de solo definida pelo PDM em vigor - Espagos de
equipamentos coletivos propostos- garantindo assim, o rigoroso cumprimento do PDM, através da

aplicagdo dos parametros urbanisticos vigentes para o local.
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7. Enquadramento das exclusGes face aos instrumentos de gestao territorial em vigor

vinculativos dos particulares

A exclusdo desta area, ndo afeta os objetivos e principios subjacentes a delimitacdo e programacao
da UOPG-5, bem como as disposi¢cdes dos instrumentos de gestao territorial em vigor, neste caso o
PDM. De facto, ndo pde em causa o definido no Regulamento do PDM, artigo 582 - UOPG-5, pois
apesar da reducdo da area da UOPG, os objetivos urbanisticos mantém-se, ndo colocando em causa
0S acessos, quer ao espago urbano quer a area portudria sob jurisdicdo da APL, estando previsto, no
ambito do projeto do Arco Ribeirinho Sul a construgao do cais fluvial em Alhos Vedros (Resolugdo de
Conselho de Ministros n2 41/2023, publicado no Diario da Republica n2 90/2023, | série de 2023-05-

10), salvaguardando assim, as condi¢des de acessibilidade a esta drea.

Em sede de parametros urbanisticos insitos no PDM, mostra-se indubitavel que os mesmos ndo serao
afetados em virtude da presente alteragao, estes serdao os mesmos que os estabelecidos no caso da
existéncia de Plano de Pormenor, ou seja, aplica-se o IUB maximo de 0,45 acrescido de 10% para
varandas balangadas e alpendres, pelo que, se considera que apenas a forma de execugdo prevista
na UOPGS5 (plano de pormenor) ndo lhe seria aplicada. Depreende-se, pois, que esta alteracdo ndo
contenderia com todos os objetivos inerentes a programacdo e gestdo desta drea, bem como a

integral aplicabilidade dos instrumentos de gestdo territorial em vigor vinculativos dos particulares.

Ademais ja se ressaltou que a forma de execugdo atualmente prevista, plano de pormenor, nenhum
efeito til traria, considerando a mesma redundante, morosa e introdutora de bloqueios

desnecessdrios a um projeto que se mostra estruturante e essencial para o municipio.
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8. Identifica¢do da area a excluir do regime da REN

A drea a excluir da REN resulta pois da regularizagdo de uma situagdo pouco clara com desajustes
verificados entre a planta de Ordenamento do PDM e a Carta da REN de modo a permitir a
construgdo no terreno em respeito pelo PDM, e que urge proceder as necessarias corregoes.
Considerando os argumentos expostos ao longo do presente documento, apresentamos o seguinte:

Figura 7: localizagdo da pretensdo sobre ortofotomapa;

Quadro 3: Identificagdo e justificacdo da area proposta a excluir da REN tendo em vista corregdes e

satisfacdo das necessidades em termos de equipamentos.

-76800.000

Area a excluir da REN - E34 ’W—
unicipio \o =

-111600.000
~111600.000

Legenda:
-3 Limite Perimetro urbano
[ Area a excluir REN - E34

Ortofotomapa - voo 2021

Sistema de Referéncia:

PT-TMOS/ETRSES Data: 20-06-2023

-76800.000

Figura 7| Area a excluir da REN para satisfagdo de caréncias existentes
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Quadro 3| Identificagdo e justificagdo da drea proposta a excluir da REN do Municipio da Moita

Areaa
excluir = Superficie Tipologia Fim a que se
(n.9) (ha) REN destina
Areasde | Construgdo
E34 2,5 maxima de um
infiltragdo = Equipamento
Coletivo -
Hospital

Sintese da

fundamentagdo

Na Planta de
Ordenamento

do PDM, a area

a excluir
localiza-se

dentro do
perimetro

urbano, na
classe de
espago  Solo
Urbano -
Espagos de

Equipamentos
Coletivos
Propostos,
definida como
area
preferencial
para a
concentragdo
de
equipamentos
coletivos.

A caréncia de
equipamentos
relacionados
com a saude e
a localizagdo
privilegiada
junto a uma
zona calma e
um tipo de
construgao
sustentavel
justificam a

pretensdo.

Uso atual

PDM

Espagos de
Equipamentos
Coletivos

Propostos

Uso proposto

Espagos de
Equipamentos
Coletivos

Propostos

Restrigdes a constar da
tabela de exclusdes da
REN
e Exclusdo da parcela
E34 para efeitos de
instalagdo de unidade

hospitalar;

e Garantia de que o
levantamento
topografico
apresentado
representa a situagdo
atual do terreno e que
ndo serad permitida a
ocupagao com
construcdo/edificacdo
de dreas com cota
inferior a 5.0m;

e Estabelecimento de
ligagdo a rede publica
de drenagem e
tratamento de aguas
residuais

urbanas e
assegurando o pré-
tratamento que vier a
ser determinado pelas
entidades

competentes.
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9. Conclusao

No processo de alteracdo de delimitagdo da REN em epigrafe foram cumpridas todas as fases
processuais, sendo que toda a tramitacdo procedimental obedeceu escrupulosamente aos tramites
insitos na Norma de Procedimentos da Tramitagdo dos Processos de Alteracdo da delimitagdo da

REN-15 OT da CCDR-LVT.

A Norma supra-citada tem por objetivo fundamental clarificar e acelerar a tramitagdo dos processos
de alteracdo da delimita¢do da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), de acordo com o estabelecido no
Regime Juridico da REN (RJREN) atualmente em vigor, concretamente no Decreto-Lei n.2 166/2008,

de 22 de agosto, na redagdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 239/2012, de 2 de novembro.

O presente processo salvaguardou, assim, o cumprimento de toda a tramitagao procedimental aqui
constante, encontrando-se reunidos todos os pressupostos do mesmo, pelo que, atendendo a toda
a motivagdo supra-aduzida consideramos que se encontram reunidas de forma indubitdvel todas as

condicdes para a aprovagdo da presente alteragdo da delimitagao da REN.
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